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Bebauungsplan WW-07-02 “Industriegebiet Wengerohr, 2.
Anderung®

Zusammenstellung der Stellungnahmen und Anregungen

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vom 05.10.2020 bis 05.11.2020

Stellungnahmen und Anregungen

Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Post-
fach 1420, 54504 Wittlich
(Schreiben vom 03.11.2020)

In den v. g. Beteiligungsverfahren teile lThnen
die Anregungen der Kreisverwaltung Bernkas-
tel-Wittlich wie folgt mit:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen aus planungsrechtlicher keine
Bedenken.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Gegen die Wahl des
Verfahrens bestehen ebenfalls keine Beden-
ken.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist nach
8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu
machen. Die Bekanntmachung muss gemaR
§ 44 Abs. 5 BauGB einen Hinweis auf mdogli-
che Entschadigungsanspriche und deren
Erldschen nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Absatz 4 BauGB enthalten. Aul3erdem
ist auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Ge-
meindeordnung hinzuweisen.

Nach erfolgter Bekanntmachung bitte ich, mir
eine Kopie derselben sowie 2 Ausfertigungen
des kompletten rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes zu Uberlassen.

Wir waren dankbar, wenn wir den Bebau-
ungsplan in der rechtsverbindlichen Fassung
zusatzlich als Datensatz zur Nutzung in den
Geographischen Informationssystemen erhal-
ten kénnten.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Die Stadt Wittlich hat die Aufstellung des o. a.
Bebauungsplans  beschlossen.  Fachliche
Vorgaben aus zuvor geflihrten Gesprachen
mit dem Fachplanungsbiro und der Fa. Dr.
Oetker wurden weitestgehend beachtet.

Stand 06.04.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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Die vorgelegten Unterlagen sind zur Beurtei-
lung des Verfahrens in ihrem Untersuchungs-
umfang und ihrer Genauigkeit aus natur-
schutzfachlicher Sicht ausreichend.

Das Baugesetzbuch hat sich den Grundsatz
des Vorrangs der Innenentwicklung als Ziel
gesetzt; dies soll unter anderem durch Nach-
verdichtung geschehen. Diesem Grundsatz
wird auch der vorliegende Bebauungsplan
gerecht. Hier wird die bestehende Industrie-
gebietsflache nachverdichtet und somit mus-
sen keine zusatzlichen Flachen versiegelt
werden. Dies fihrt dazu, dass héhere Gebau-
de errichtet werden, die das Landschaftsbild
verandern. Die vorgelegten Unterlagen inklu-
sive Sichtfeldanalyse und Fotovisualisierung
verdeutlichen, dass potentielle hohe Gebaude
hier tolerierbar sind und sich zwischen den
bestehenden hohen Gebauden einfligen.
Durch die Umsetzung der Kompensations-
mafRnahmen entstehen hier keine erheblichen
negativen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft sind die Abbuchungen von drei
verschiedenen Okokonten vorgesehen. Die
Abbuchungen der Okokonten in den Gemar-
kungen.

Dorf und Neuerburg sind in Ordnung. Beim
Okokonto in Lilxem besteht noch Klarungsbe-
darf Uber die GrofRe der eingebuchten Flache
(Vgl. E-Mail von 2016 Stephan von St. Vith),
hier kdnnen nach aktuellem Stand nur max.
3,3 ha eingebucht werden und somit wére
dieses Okokonto bereits vollstandig durch den
Bebauungsplan ,Weisrink“ abgebucht. Eine
weitere Abbuchung ware somit nicht mehr
maoglich. Dies ist bis zum nachsten Verfah-
rensschritt endgultig zu klaren.

In der Festsetzung 2.1 ist geregelt, dass
blinkende oder blendende Bewerbungen bzw.
umlaufende Lichtwerbung tber eine Hohe von
10m unzulassig sind. Aufgrund der negativen
Auswirkungen dieser Lichter auf Anwohner
und Tierwelt, wirde aus naturschutzfachlicher
Sicht ein vollstandiger Verzicht auf solche
Lichtwerbung begruf3t.

Die Festsetzung 2.2. legt fest, dass eine
Beleuchtung der Fassade nur bis 10m Hohe
zuldssig ist. Diese Festsetzung wird aus

Zur Kenntnis

Die Anregung der UNB hat sich nach Pri-
fung durch die Stadt als richtig erwiesen.
Die erforderlichen Abbuchungen erfolgen
jetzt auf nachfolgenden Flachen:

Gem. Fl. Flst. Maf- Fldchen-
nahme | anteil

AusgleichsmaRnahme A 1.1
Dorf 6 67/5 Reakti- | 1.600 m?
Lixem | 16 85 vierung | 1.370 m?

71 Streu-
tlw. obst-
Wil 3 54/1 wiesen | 2.730 m?
AusgleichsmaRnahmen A1.2,A1.3,A 1.4
Neuer- | 5 1/23 Um- 6.670 m?
burg wand-
lung
Nadel-
wald

Umweltbericht und Hinweise sind entspre-
chend anzupassen.

Der Anregung wird stattgegeben, Festset-
zung 2.1 wird wie folgt geandert:
Blinkende oder blendende Bewerbungen
bzw. umlaufende Lichtwerbungen sind
unzuléssig.

Zur Kenntnis
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naturschutzfachlicher Sicht besonders positiv
gesehen, da sie einen wichtigen Beitrag zur
Reduzierung der Lichtverschmutzung darstellt
und sich auch positiv auf das Landschaftsbild
und den Artenschutz auswirkt.

GemalR § 40 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bedarf das Ausbringen von
Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem
betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder
seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vor-
kommt, der Genehmigung der zustédndigen
Behorde. Auch wenn sich das Industriegebiet
nicht in der freien Natur befindet, sollten in
Anlehnung an diesen § 40 BNatSchG, nur
einheimische und mdglichst regionale Gehol-
ze verwendet werden. Das Anpflanzen eines
Lederhllsenbaumes wird daher aus natur-
schutzfachlicher Sicht nicht gewunscht (vgl.
Festsetzung 1.8).

§ 10 der Landesbauordnung regelt als Soll-
Vorschrift, dass alle nicht genutzten Flachen
begrint werden sollen. In Anlehnung an diese
Regelung wurden im vorliegenden Bebau-
ungsplan Uber die Hinweise ,5 Klimaschutz®
die Begrinung der nicht benétigten Flachen
ebenfalls Uber eine Soll-Regelung festgelegt.
Eine Ist-Vorgabe ware aus naturschutzfachli-
cher Sicht wiinschenswert.

Da die Landeskompensationsverzeichnisver-
ordnung (LKompVzVO) auch fir Bebauungs-
plane gilt, ist darauf zu achten, dass der
Bebauungsplan (mit Eingriffsort und Kompen-
sationsmalinahmen) spatestens zur Zulas-
sung des Planes (am besten zu Beginn des
Verfahrens nach § 4. Abs. 2 BauGB) in das
landesweite  KomOnServicePortal  (KSP)
einzutragen ist. Die Genehmigungsbehodrde
(Gemeinde) hat die hierfur erforderlichen
Angaben unter Beachtung der elektronischen
Vorgaben nach 8§ 6 LKompVzVO spétestens
zur Erteilung der Zulassung an die Eintra-

Gem. den Anregungen der Stadtwerke Witt-
lich (s. Tab. Ifd. Nr. 51), die fur die Grunfla-
chenpflege der Stadt zustandig sind, werden
fur die Artenlisten zu den MaRnahmen A 2 und
A 3 stadtklimavertragliche Arten gem. der

Liste der GALK vorgeschlagen, die auch

Ubernommen werden sollen:

A 2: Acer platanoides ,Columnare” Typ Ley 2
(Saulen Spitzahorn), Liqguidambar styra-
ciflua ,Paarl® (Amberbaum), Tilia cordata
.Rancho* (Winterlinde), Ulmus-Hybride
,New Horizon* (UImen Hybride) [Min-
destpflanzqualitat: H 4 xv m.Db. 18-20
od. 20 — 25]

A 3: Acer campestre ,Elsrijk* (Feldahorn),
Acer platanoides “Allershausen” (Spit-
zahorn), Alnus x spaethii (Purpur-Erle),
Gleditzia triacanthos H “Skyline* (Leder-
hilsenbaum), Ostrya carpinifolia (Hop-
fenbuche), Tilia europaea (Hollandische
Linde), Tilia tomentosa ,Brabant® (Silber-
linde); [Mindestpflanzqualitat: H 4 xv
m.Db. 20 — 25]

Die Stadt erachtet eine funktionierende und

dauerhaft  "Uberlebende" innergebietliche

Durchgrinung als wichtiger, als die Auswabhl

einheimischer Arten.

Der Anregung wird stattgegeben, es wird eine
gem. LBauO konforme Festsetzung ergéanzt:

Gestaltung der unbebauten Flachen
bebauter Grundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grund-
stiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht
fur eine zulassige Nutzung bendtigt wer-
den.

Weiterfuhrende Festsetzungen sind stadte-
baulich nicht begriindbar.

Die Stadt wird die Meldungen durchfihren.
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gungsstelle (UNB) zu ubermitteln.

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen
wurden der Beirat fur Naturschutz und die
anerkannten Naturschutzverbande beteiligt.
Deren Stellungnahmen werden im Folgenden
zusammengefasst:

Der Naturschutzbeirat hat zu der vorgelegten
Planung keine Bedenken oder zusétzlichen
Anregungen geduRert. Die Vorschlage fir
eine Minimierung der Eingriffe ins Land-
schaftshild sowie Ausgleichsmafinahmen
werden fir sinnvoll gehalten.

Der BUND, der Hunsruckverein und der
NABU hat zu der vorgelegten Planung keine
Bedenken oder zusatzlichen Anregungen. Die
LAG ist der Ansicht, dass die Errichtung eines
47m hohen Hochregallagers die Strapazierfa-
higkeit des Erhalts und Schutzes des Land-
schaftsbildes, auch in einem anthropogen
stark vorbelasteten Industriegebiet, bei weitem
Uberfordert. Als Ausgleich erscheint ihr die
verringerte Oberhdhe von ca. 20 m bei ent-
sprechend vergroRerter Grundflache vorstell-
bar, um das stark bedrohte Landschaftsbild
nachhaltig zu schonen.

Dass dies nicht moglich ist, wurde jedoch im
Umweltbericht dargelegt.

Brandschutztechnische Stellungnahme:

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans
sollen offenbar Teile der 6ffentlichen, gewid-
meten Verkehrsflache ,Im Haag“ verauflert
werden, was Auswirkungen auf angrenzende,
ordnungsgemald errichtete Gebaude haben
kann.

Die offentliche Verkehrsflache ,Im Haag® ist
Teil der Feuerwehrumfahrt fur Gebaude auf
dem Gelande eines lebensmittelverarbeiten-
den Industriebetriebs (z. B. Hochregallager).
Soll der bisherige StralRenkorper zurlickge-
baut oder Uberbaut werden, so muss hierfir
ein Ersatz auf dem Industriegelande geschaf-
fen werden. Die Anderungen dieser sog.
.Flachen fir die Feuerwehr* (Umfahrten,
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen)
waren vorab durch den Bauherrn im Rahmen
eines Bauantrags darzustellen.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, was mit
den vorhandenen Unterflurhydranten in der
Stralle ,Im Haag“ geschieht und ob im Falle
einer Anderung der bestehenden Leitungsfiih-
rung, eine ausreichende Ldschwassermenge
zur Verfligung steht.

Davon abgesehen, ist fur die Anderung des
Industriegebietes Nachfolgendes zu beachten:

1. Im Brandfall muss eine wirksame Brandbe-

Zur Kenntnis

Wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehenden Leitungstrassen sind durch
ein Leitungsrecht planungsrechtlich abgesi-
chert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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kéampfung gewdhrleistet sein. Eine ausrei-
chende Loschwassermenge muss zur Ver-
fugung stehen.

Die bereitzustellende Ldschwassermenge
ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes, Ausgabe Feb. 2008,
in Abhangigkeit vom Gebietscharakter, dem
Mal der baulichen Nutzung und Bauart der
Gebaude, zu bestimmen.

Eir Industriegebiete betragt die erforderli-
che Léschwassermenge im Regelfall 3.200
I/min (53,3 I/s) Uber 2 Stunden. Die geplante
Loschwasserversorgung ist vor der Ausfih-
rung mit der Brandschutzdienststelle abzu-
stimmen.

2. Sofern nicht bereits im Bestand vorhanden,
sind in den offentlichen Verkehrsflachen in
Abstanden von héchstens 150 m Hydranten
fur Feuerldschzwecke (DIN EN 14339 bzw.
DIN EN 14384) anzuordnen.

3. Die vorgesehene Wendemdglichkeit in der
StralRe ,Im Haag“ scheint ausreichend di-
mensioniert zu sein, damit auch Feuerwehr-
fahrzeuge wenden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung 1:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

2. Polizeipréasidium Trier, Polizeiinspektion
Wittlich, Schlof3straRe 28, 54516 Wittlich
(Schreiben vom )

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion

3.  Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz,
Leit- und Koordinierungsstelle, Postfach
320125, 56044 Koblenz-Ribenach
(Schreiben vom 23.10.2020)

Die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdiens-
tes RLP ist auf die zur Abwehr konkreter
Gefahren unmittelbar erforderlichen MaRnah-
men beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhinter-
grund kann der KMRD mangels gefahren-
rechtlicher Anknupfungspunkte nach Polizei-
und Ordnungsbehodrdengesetz (POG) nicht
bearbeiten.

(Mit “Abwehr konkreter Gefahren® ist in der
Regel die Entscharfung / Sprengung / endglil-
tige Beseitigung gefundener Kampfmittel
gemeint.)

Fur grundstiicksbezogene historische Recher-
chen und Bewertungen verweisen wir auf die
Mdoglichkeit der Beauftragung eines privaten
Fachunternehmens.

Adressenlisten mit Fachfirmen und unser

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis
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Merkblatt sind beigefugt (wir empfehlen die
Kenntnisname des Merkplattes — dort die
zweite Seite, die funf letzten Abschnitte.)

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in
Kraft und gilt auch fur alle zukinftigen Anfra-
gen zu Bauvorhaben.

AuRRerdem weisen wir darauf hin, dass der
KampfmittelrAumdienst kein Trager oOffentli-
cher Belange ist. Wir bitten um Beachtung.

6. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier,
Deworastralle 8, 54290 Trier
(Schreiben vom 12.10.2020)

Gegen die beabsichtigte Bebauungsplanéande-
rung, zur VergroBerung der (berbaubaren
Flachen, bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Einwéande.

7. SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht, Deworastrafe 8, 54290 Trier
(Schreiben vom20.10.2020)

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom
01.10.2020 (Az.: FB ll/eld) teile ich Ihnen mit,
dass von hier aus Sicht des anlagenbezoge-
nen Immissionsschutzes keine Bedenken
gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungs-
planes bestehen. Die in der schalltechnischen
Untersuchung vom 13.05.2020 (Nr.
1/19527/0420/2, Ingenieurbiro Pies) unter
Beriicksichtigung der neuen Flachenanteile
ermittelten immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel (IFSP) werden
entsprechend den vorgelegten Planunterlagen
in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
Ubernommen. Auch wird darauf hingewiesen,
dass die Einhaltung der IFSP in spéateren
Genehmigungsverfahren von Vorhaben nach-
zuweisen ist.

Redaktioneller Hinweis: Von hier wird davon
ausgegangen, dass es sich bei den Bezeich-
nungen der Tabellen Nr. 4 bis 7 der v. g.
schalltechnischen Untersuchung (WW-13-00
und WW-13-02) vermutlich um Ubertragungs-
fehler handelt. Die korrekten Bezeichnungen
darften  hier WW-07-00 bzw. WW-07-02
lauten.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Die Bezeichnung der Tabellen wird redaktio-
nell angepasst.

Beschlussempfehlung 2:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

9. Landesbetrieb Mobilitat Trier, Dasbach-
stralRe 15 c, 54292 Trier
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10.

11.

13.

14.

15.

16.

(Schreiben vom

DLR Mosel, GorresstralRe 10, 54470 Bern-
kastel-Kues
(Schreiben vom 19.10.2020)

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen seitens
der Abteilung Landentwicklung und landliche
Bodenordnung am DLR Mosel keine Beden-
ken. Es liegen keine Planungen vor.

Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-
Mosel —Gutachterausschuss- Im Viertheil
24, 54470 Bernkastel-Kues

(Schreiben vom 03.11.2020)

Unsererseits werden keine Bedenken gegen
das oben genannte Planverfahren vorge-
bracht.

Landesbetrieb Mobilitat, Fachteam Anbau
& Verkehr, Bahnhofsplatz 1, 56410 Monta-
baur

(Schreiben vom)

Eisenbahnbundesamt, Ast. Frankfurt, SB 1,
Unter Mainkai 23-25, 60329 Frankfurt
(Schreiben vom 21.10.2020)

Ihr Schreiben ist am 09.10.2020 beim Eisen-
bahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet.
Ich danke lhnen fir die Beteiligung des EBA
als Trager offentlicher Belange.

Seitens der Eisenbahn-Bundesamtes werden
keine Bedenken vorgebracht.

Forstamt Wittlich, BeethovenstralRe 3,
54516 Wittlich
(Schreiben vom 06.10.2020)

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 01. 10.
2020, Az. FB ll/eld zum o. g. Bebauungsplan
teilen wir lhnen mit, dass forstliche Belange
durch die Planung nicht berthrt werden.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Infra 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn
(Schreiben vom 29.10.2020)

Zu der im Betreff angegebenen Bauleitpla-
nung nehme ich bei gleichbleibender Sach-
und Rechtslage wie folgt Stellung:

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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17.

18.

21.

22.

23.

Bei der o.g. Bauleitplanung werden Belange
der Bundesweher berthrt aber nicht beein-
trachtigt. Es bestehen seitens der Bundes-
wehr keine Einwande.

Bundeswehrdienstleistungszentrum May-
en, Holler Pfad 6, 56727 Mayen
(Schreiben vom )

Zweckverband Wasserversorgung, Eifel-
Mosel, Max-Planck-StraRRe 13, 54516 Witt-
lich

(Schreiben vom 07.10.2020)

Bezugnehmend auf |hr 0.g. Schreiben teilen
wir Ihnen mit, dass der Zweckverband Was-
serversorgung Eifel-Mosel im Stadtteil Wen-
gerohr eine Forderanlage (Brunnen 2 Wenge-
rohr) betreibt.

Die von Ihnen geplante Baumaflnahme befin-
det sich innerhalb des Wassereinzugsgebietes
dieser Forderanlage, die durch ein Wasser-
recht geschiitzt wird. Bei der BaumalRhahme
muss dies berticksichtigt werden.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Bau- und Kunstdenk-
malpflege, SchillerstralRe 44 - Erthaler Hof,
55116 Mainz

(Schreiben vom )

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie,
AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmu-
seum), Weimarer Allee 1, 54290 Trier
(Schreiben vom 16.10.2020)

Von o. g. Planungséanderung sind boden-
denkmalpflegerische Belange nicht betroffen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie/
Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077
Koblenz

(Schreiben vom 15.10.2020)

Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis ge-
nommen. Aus Sicht der Direktion Landesar-
chéologie/Erdgeschichte bestehen hiergegen
keine Bedenken. Am weiteren Verfahren
missen wir nicht mehr beteiligt werden.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion
Landesarchaologie/Aul3enstelle Trier bleiben

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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24.

25.

vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau,
Postfach 100255, 55133 Mainz
(Schreiben vom 05.11.2020)

Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen
ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes WW-07-02 "Industriegebiet
Wengerohr, 2. Anderung" kein Altbergbau
dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau
unter Bergaufsicht erfolgt.

Es erfolgte keine Prufung der Ausgleichsfla-
chen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
AusgleichsmaRnahmen den Einsatz von
schweren Geréten erfordern, sollte hierzu eine
erneute Anfrage zur Ermittlung eines maogli-
chen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund:
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatz-
lich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
groBere An- und Umbauten (insbesondere.
mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen

- mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass es durch die
erforderlichen externen landespflegerischen
Kompensationsmainahmen  zu  keinerlei
Uberschneidungen mit der rohstoffgeologi-
schen Fachplanung kommt, die im Rahmen
der Novellierung des RROP der zustandigen
Planungsgemeinschaft vorliegt, bestehen aus
der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

Handwerkskammer Trier, Postfach 4370,
54233 Trier
(Schreiben vom 05.11.2020)

Bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schrei-

Zur Kenntnis

Fur die Umsetzung und Pflege der Oko-
Kontoflachen werden die fir den Einsatz auf

land- und forstwirtschaftlichen Flachen
Ublichen Geréate eingesetzt.

Zur Kenntnis

Die Ausgleichsflachen tangieren keine

Rohstoffsicherungsflachen.

Zur Kenntnis



Bebauungsplan WW-07-02 “Industriegebiet Wengerohr, 2. Anderung*

| 10 |

26.

27.

28.

30.

ben teilen wir Thnen mit, dass gegen das o. g.
Vorhaben unsererseits keine Bedenken erho-
ben werden.

Industrie- und Handelskammer Trier, Post-
fach 22 40, 54212 Trier
(Schreiben vom 29.10.2020)

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben
genannten Verfahren. Der 2. Anderung des
Bebauungsplanes WW-07-02 ,Industriegebiet
Wengerohr der Stadt Wittlich stehen seitens
der Industrie- und Handelskammer Trier keine
Bedenken entgegen.

Durch die Anderung wird den aktuellen Be-
durfnissen von gewerblich-industriellen Betrie-
ben Rechnung getragen. Da viele Betriebe in
Wittlich die Produktionsleistungen in den
vergangenen Jahren ausgebaut haben, ex-
pandiert haben und noch weiter expandieren,
werden damit neue Lagerkapazitaten geschaf-
fen. Im Hinblick auf die nicht beleibeig ver-
mehrbare Flache, die in diesem Zusammen-
hang in Anspruch genommen werden kann,
wird im Zuge der B-Plananderung auf beste-
hende Flachen eine Optimierung der Ausnutz-
barkeit ermdglicht.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Dienststelle Trier, Gartenfeldstralle 12 a,
54295 Trier

(Schreiben vom 15.10.2020)

Gegen die 0.g. 2. Anderung des BP WW-07-
02 bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken.

Kreisbauern- und Winzerverband Bernkas-
tel-Wittlich, Friedrichstraf3e 20, 54516
Wittlich

(Schreiben vom)

Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH & Co KG, Zurmaiener Stral3e 175,
54292 Trier

(Schreiben vom 20.10.2020)

Wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom
01.10.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH
/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Maflinahme keine
Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Die vorhandenen TK-Linien sind tber ein
Leitungsrecht planungsrechtlich abgesichert.
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31.

32.

33.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plange-
biet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vor-
handenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

« Zeichenerklarung Vodafone

« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutsch-
land

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Mitte, Camberger Straf3e 10, 60327 Frank-
furt/Main

(Schreiben vom 29.10.2020)

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen
Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Energie GmbH bevolliméchtigtes Unterneh-
men, hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Durch das Vorhaben werden die Belange der
Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen nicht beruhrt. Wir haben daher weder
Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

DB Energie GmbH, Pfarrer-Perabo-Platz 2,
60326 Frankfurt/Main
(Schreiben vom 14.10.2020)

Die Belange der DB Energie werden vom o0.g.
2. Anderung des Bebauungsplans nicht be-
rahrt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL
Mitte PTI 14, Bauleitplanung, Polcherstralle
15-19, 56727 Mayen

(Schreiben vom 27.10.2020)

Wir danken Ihnen fir die Mitteilung lhrer
Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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34.

abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im angezeigten Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Die im Erdreich verlegten
Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH sind Bestandteil von
offentlichen Zwecken dienenden Infrastruktur-
einrichtungen. Es muss sichergestellt werden,
dass diese in ihrer jetzigen Lage verbleiben
kénnen und die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kandale" der Forschungsgesellschaft
fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier,
Eurener StraRe 33, 54294 Trier
(Schreiben vom 21.10.2020)

Im o.g. Bereich betreiben wir umfangreiche
Mittelspannungs-,  Niederspannungs- und
StralRenbeleuchtungsnetze.

Als Anlage senden wir lThnen Planungsunter-
lagen, in denen unsere im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorhandenen Leitungen
eingetragen sind, mit der Bitte diese bei ihren
weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Fir die vorhandenen Kabel ist ein Schutzstrei-
fen von 1,0m Breite (0,5 m Breite beiderseits
der Leitungssachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzeln-
dem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrden-
de Maflnahmen untersagt sind.

Dasselbe gilt fur die vorhanden sowie die
geplante Station im Umkreis von 5 m.

Die elektrische Versorgung der im Baugebiet
vorhandenen sowie zur Ansiedlung kommen-
den Kunden erfolgt aus dem bestehenden
bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz.
Sollten Anderungen unserer Leitun-
gen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich
die Kostentragung nach den bestehenden
Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Werden unsere Belange in diesem Sinne
beachtet, dann bestehen aus unserer Sicht
gegen lhre weiteren Planungen kein Beden-
ken.

Die vorhandenen TK-Linien sind tber ein
Leitungsrecht planungsrechtlich abgesichert.

Zur Kenntnis

Die Trassenfuhrung der Leitungen ist bekannt
und wurden in der Planung bereits berticksich-
tigt.

Die Schutzstreifen wurden bei der Abgrenzung
der Leitungsrechte beriicksichtigt.

Fir die vorhandene Station wurde der Ab-
stand in dstlicher Richtung geringfuigig unter-
schritten. Durch das eigenstandige Grund-
stiick der Trafostation sind die bautechnisch
notwendigen Abstéande gegeben.
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35.

36.

37.

Westnetz GmbH, DRW-S-LK-TM, Florian-
strafle 15-21, 44139 Dortmund
(Schreiben vom )

Amprion GmbH, Abt. GT-B-LB, Rheinland-
damm 24, 44139 Dortmund
(Schreiben vom 07.10. 2020)

Im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustandi-
gen Unternehmen beteiligt haben.

SWT Stadtwerke Trier, Versorgungs-
GmbH, Ostallee 7-13, 54290 Trier
(Schreiben vom 30.10.2020)

Zunachst mochten wir uns fir die frihzeitige
Beteiligung im o. g. B-Planverfahren bedan-
ken. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet selbst verlauft in der Stralle ,Im
Haag“ die Haupterdgasversorgungsleitung fur
das Industriegebiet Wengerohr. Auf diese
Leitung kann nicht verzichtet werden. Sollte
die StralRenflache umgewidmet und verduRRert
werden, ist, wie im B-Planentwurf geplant, ein
Versorgungsstreifen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager auszuweisen. Dies ist Uber den
B-Plan sicherzustellen.

Angrenzend an das Plangebiet entlang der
Stralle ,Zur schwarzen Briicke® verlaufen
Erdgasversorgungsleitungen der SWT Stadt-
werke Trier Versorgungs-GmbH. Auf diese
Leitungen ist bei der Planung und bei Bau-
maflnahmen Ricksicht zu nehmen. Die
geplanten Baumstandorte sind so zu gestal-
ten, dass die vorbeilaufende Erdgasleitung
durch Wurzelwerk nicht beeintrachtigt wird.
Aktuelle und detaillierte Informationen uber
Lage und Umfang der vorhandenen Leitungen
kénnen Uber unsere Online-Planauskunft
unter www.swt.de Netz-Netzauskunft angefor-
dert werden.

Innerhalb des Plangebiets sind einige Gebau-
de derzeit an unser Erdgasversorgungsnetz
angeschlossen. Die Erdgasversorgung des
gesamten Plangebiets ist sichergestellt.
Geplante Bauvorhaben kénnen kostengiinstig
an das vorhandene Netz angebunden werden

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
Die Trassenfuihrung der Gasleitung ist durch

das Leitungsrecht planungsrechtlich abgesi-
chert.

Die Trassenfiihrung wurde bereits beriicksich-
tigt.

Zur Kenntnis
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38.

39.

40

42

43

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer
Angaben und um Beteiligung im weiteren
Verfahren. Fir Ruckfragen und Erlauterungen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Creos Deutschland GmbH, Am Halberg 4,
66026 Saarbriicken
(Schreiben vom 26.10.2020)

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein
eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein
eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz
inklusive der zugehorigen Anlagen. Folgende

Unternehmen haben uns mit der Betreuung

Ihrer Leitungen und Anlagen im Rahmen der

Planauskunft beauftragt:

* Nippon Gases Deutschland GmbH (Sau-
erstoff- und Stickstoffleitungen im Saar-
land)

» Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung
im Saarland)

+ Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH
(Biogasleitung im Bereich Ramstein-
Miesenbach)

* Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashoch-
druckleitungen im Bereich Sulzbach / Al-
tenwald / Friedrichsthal)

* Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitun-
gen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns
betreuten Anlagen vorhanden sind.

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH,
HohlstraRe 12, 55743 Idar-Oberstein
(Schreiben vom )

Inexio , Informationstechnologie und
Telekommunikation KGaA  Am Saaralt-
arm 1, 66740 Saarlouis

(Schreiben vom )

Evangelische Kirchengemeinde Wittlich,
GemeindeburoTrierer LandstralRe 11,54516
Wittlich

(Schreiben vom )

Pfarreiengemeinschaft Wittlich, Pfarrburo
Karrstralle 14, 54516 Wittlich
(Schreiben vom )

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben
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51. Stadtwerke
(Schreiben vom 25.11.2020)

Um die Wendeschleife herum wird eine Frei-
haltezone von 1,50 m benétigt. Dieser Ab-
stand ist ebenfalls zu den nordwestlichen
Grundstiicken bzw. zu deren Einfriedungen
erforderlich.

Unter Punkt 3., Hinweise, “Ressourcenschutz”
Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswas-
ser sind mit einem Drosselabfluss zu verse-
hen (s. auch ETB).

In Vorgesprachen wurde eine evtl. Verlegung
der Gas- und Wasserversorgungsleitungen in
eine herzustellende Umfahrung zwischen der
Strale ,Im Haag“ und der Belinger Stralie
angedacht. In dieser Trasse sind gem. ETB
groRformatige Stauraumkanale geplant. Aus
Grunden der Versorgungssicherheit wird ein
Ringschluss der Wasserversorgungsleitung
bei der Umgestaltung der Stral3e ,Im Haag“ zu
einer Sackgasse erforderlich.

Unsere Empfehlungen zur Bepflanzung haben
wir als Anlage beigefugt.

Anlage 1:

AusgleichsmalRnahme A2:

Als Alternative zu den Sdaulenhainbuchen die

schwachwachsend sind und keine hohe Lebens-

dauer haben, sind folgende B&aume dauerhafter
und fir den Klimawandel besser geeignet. Diese

Baume sind in der GALK — Liste aufgenommen.

» Acer platanoides ,Columnare” Typ Ley 2 (Sau-
len Spitzahorn) H 4 xv m.Db. 20 -25 (Wei3an-
strich mit Arbo —Flex wichtig) wird 10 bis 15 m
hoch

» Liquidambar styraciflua ,Paarl“ (schlank wach-
sender Amberbaum) H 4 xv m.Db. 20 — 25 wird
15 -20 m hoch

» Tilia cordata ,Rancho“ Winterlinde, schmal
eiformig H 4 xv m.Db. 20 -25 wird 10 — 15m
hoch

* Ulmus-Hybride ,New Horizon® resistente Sorte H
xv m.Db. 18 — 20 (schlank wachsende Ulme 5 -
6m breite) wird 20 — 25 m hoch

AusgleichsmalRnahme A3:

+ Tilia tomentosa ,Brabant“ H 4 xv m.Db. 20 -25

» Tilia europaea H 4 xv m. Db. 20 -25

+ Gleditzia triacanthos H “Skyline* 4 xv m.Db. 20 -
25

Alnus x spaethii H 4 xv m.Db. 20 — 25

Acer campestre ,Elsrijk“ H 4 xv m.Db. 20 — 25
Ostrya carpinifolia H 4 xv m.Db. 20 -25

Acer platanoides “Allershausen“ H 4 xv m.Db.
20-25

Die Wendeschleife wird um die Freihaltezonen
erganzt.

In Hinweis Nr. 3, Satz 2 ist bereits folgendes

aufgefihrt:
....Anlagen zur Nutzung von Nieder-
schlagswasser sind mit einem gedrosselten
Uberlauf zu versehen,...

Zur Kenntnis

Die Anregung der Stadtwerke wird aufge-
nommen, die vorgeschlagenen Arten werden
in den MalRnhahmenbeschreibungen der Text-
festsetzungen und des Umweltberichtes zu
den MaRRnahmen A 2 und A 3, die bisher
aufgefuihrten Arten ersetzen.

Beschlussempfehlung 3:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.
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52

Ortsbeirat Wengerohr, Bahnhofstralie 47,
54516 Wittlich

Der Ortsbeirat hat in seiner Sitzung vom
26.08.2020 wurde folgenden Beschluss ge-
fasst:

Der Ortsbeirat hat dem Aufstellungsbeschluss
einstimmig zugestimmt mit der Vorrausetzung,
dass die Belange der Blrger an dieser Stelle
berlicksichtigt werden.

Zur Kenntnis

Die Burgerbelange werden bericksichtigt. Auf
Grundlage der Erkenntnisse der durchgefihr-
ten Einwohnerversammlung wird eine ergan-
zende Bewertung der Einsehbarkeit des
Plangebietes durch Fotosimulationen durch-
gefuhrt. Die Gbrigen Anregungen der Blrger
konnten in der Biirgerversammlung diskutiert
werden. Sie finden sich in der Abwéagung aller
privaten und 6ffentlichen Belange wieder.
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Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen
und Stellungnahmen eingereicht:

A

Anwaltsschreiben
(Schreiben vom 12.10.2020)

Der Mandant ist Eigentumer der Grundstlcke
.iIm Haag Nr. 2, Flur 108/42, Flurstick Nr.
108/45, die mit Gewerbehallen bebaut sind.

Der Mandant wird durch die geplante 2. Ande-
rung des Bebauungsplans WW-07-02, insbe-
sondere durch die geplante Teileinziehung der
StralRe ,Im Haag“ und deren anschlieRende
Verauferung an die Fa. Oetker sowie durch
die Umwandlung in eine Sackgasse in seinen
Anlieger- und Nachbarrechten, die bislang
nicht berlcksichtigt sind, &uRRerst negativ
betroffen, weshalb er sich dagegen wendet.

Er wendet sich insbesondere dagegen, dass
die u. a. auch mit seinen Anliegerbeitragen
finanzierte Strale ,Im Haag“ nunmehr an
Dritte, ndmlich an die Fa. Oetker, veraufRert
und in eine Sackgasse umfunktioniert werden
soll.

Ihm wird hierdurch die durch die Zahlung der
ErschlieBungskosten erkaufte Nutzungsmog-
lichkeit der offentlichen Stral’e zum Teil ent-
zogen.

Durch diesen Teil der Plananderung wird
ferner die Zugénglichkeit zu den o. g. Gewer-
behallen des Mandanten noch starker beein-
tréchtigt als das bisher bereits schon durch die
hier in Reihe parkenden LKWSs, den auf dem
Birgersteig campierenden Fahrern, die hier
ihren Unrat und Notdurft hinterlassen, der Fall
ist.

Die Stral3e ist bereits heute durch die links
und auf der gesamten L&ange der Stralle
allgemeingebrauchswidrig parkenden LKW,
die auf die Beladung warten, weitgehend auf
einen Abstellplatz fur LKW reduziert, wodurch
der Zugang zu den anderen Anliegergrundstu-
cken erheblich beschwert und behindert wird
und wodurch die gesteigerten Anliegerrechte
der Ubrigen StralRenanlieger weitgehend
leerlaufen.

Mieter der Gewerbegrundstiicke des Mandan-
ten fuhren bereits regelmafiige Beschwerde
Uber die hierdurch beeintrachtigte Zuganglich-
keit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Entgegen der nebenstehenden AuRerung hat
der Anlieger die StralRe nicht erworben, son-
dern Uber seine Ausbaubeitrage die Sicher-
stellung der geordneten ErschlieRung seines
Grundsticks finanziert. Diese gesicherte
ErschlieBung ist auch bei Anlegen einer
Wendeanlage weiterhin gegeben.

Die Erreichbarkeit der Anliegergrundstiicke im
bauplanungsrechtlichen Sinne wird nicht
beeintrachtigt. Die angesprochene Parksitua-
tion ist hingegen als ordnungsrechtliche Prob-
lematik zu verstehen, welche durch baurecht-
liche Belange nicht gesteuert werden kann.
Zudem hat die Bauleitplanung keinen Einfluss
auf das Park-, Aufenthalts- und Sozialverhal-
ten von LKW-Fahrern.

Die Wartezeiten fir ein Be- und Entladen

sollen gerade durch die neue Verladesituation
durch die Firma Dr. Oetker verbessert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.



Bebauungsplan WW-07-02 “Industriegebiet Wengerohr, 2. Anderung*

| 18 |

Diese Situation wird sich durch die geplante
Umgestaltung der Stral’e ,Im Haag“ in eine
Sackgasse noch verstarken, da der einfah-
rende LKW-Verkehr in umgekehrter Richtung
die StralRe wieder verlassen muss, was prak-
tisch zu einer Verdopplung der Verkehrsbe-
wegungen zur Folge haben wird.

Verschérft wird diese ohnehin bereits uner-
traglichen Situation durch die Zunahme der
LKW-Verkehrs infolge der, von der Fa. Oetker
geplanten Produktionsausweitung.

Bei Verwirklichung dieser Planung wird daher
die Strafle ,Im Haag“ zu einer sondernut-
zungsgenehmigungspflichtigen Zufahrt zu den
Produktionshallen der Fa. Oetker degradiert.

Die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen
der Zufahrt und Zugénglichkeit zu den tGbrigen
Anliegergrundstiicken wird durch die hier
geplante 2. Anderung des Bebauungsplans
voraussichtlich erheblich vergroRert und die
Eigen- und Fremdnutzung nahezu unmdéglich
gemacht.

Insbesondere die Vermietbarkeit der Gewer-
begrundstiicke des Mandanten wird durch die
geplante Anderung eingeschrankt, denn es
werden sich schwerlich Mietinteressenten fiir
ein Grundstiick in der ,Werkszufahrt* des Fa.
Oetker finden lassen.

Damit geht eine deutliche Minderung des
Verkehrswertes der beiden Grundstiicke
einher.

Der Sachverhalt wird nicht korrekt dargestellt.
Das Grundstick des Werkes Dr. Oetker
grenzt nach Umsetzung der Bebauungs-
plananderung auch weiterhin an die Stral3e
zur Schwarzen Briicke an, so dass eine Nut-
zung einer hiesigen Ein- und Ausfahrt gege-
ben ware. Aber auch, wenn dies nicht der Fall
ist, soll durch den Lkw- Lenkungseffekt unter
Beriicksichtigung der Schutzwirdigkeit der
Wohnlagen in Wengerohr ein Ausfahren auch
aktuell bereits in Richtung Dr. Oetker-Stral3e
erfolgen, um auf die ndchsten tbergeordneten
StraBen zu kommen. Daher ist die in Zukunft
praktizierte Verkehrslenkung aus stadtischer
Sicht wiinschenswert.

Das Plangebiet befindet sich in einem Indust-
riegebiet. Hier ist planungsrechtlich vorrangig
Raum zu schaffen fur Betriebe, die einen in
anderen Gebieten auch unvertrdglich zu
gestaltenden Verkehr verursachen. Wenn also
ein Produktionsbetrieb Verkehr verursacht, so
soll dieser ohne Beeintrachtigung schutzwiir-
diger Nutzungen abgefiihrt werden koénnen.
Dies ist vorliegend der Fall.

Die Darstellung ist nicht korrekt. Es verbleibt
eine Offentliche und gewidmete Stral’e mit
Wendeanlage, die eine gesicherte und geord-
nete ErschlieBung aller Anlieger ermdglicht.

Es erschliet sich dem Plangeber nicht,
weshalb eine Lage in einem Industriegebiet
als erschwert vermietbar bewertet wird, ob-
wohl gerade durch die bauplanungsrechtliche
Charakterisierung mehr Flexibilitat fur die
konkrete Nutzung der eigenen Grundstuicks-
flache gegeben ist. Es kann auch nach Um-
setzung der Bebauungsplananderung keine
Rede von einer Lage in einer ,Werkszufahrt*
sein.

Ein Grund fir eine Wertminderung von Nach-
bargrundstiicken kann aus Sicht des Plange-
bers nicht erkannt werden. Der Einwender
begriindet seine dahingehende Behauptung
auch nicht. Zudem ist es seit langem in der
hdchstrichterlichen Rechtsprechung geklart,
dass es keinen Rechtsanspruch darauf gibt,
dass sich in der Umgebung des eigenen
Grundsticks die Situation nicht &ndert. Das
liegt an der sog. ,Situationsgebundenheit®
eines jeden Grundstiicks und begriindet auch
keine Entschadigungs- oder Abgeltungsan-
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Das Industriegebiet wird zudem infolge der
fortschreitenden Verdichtung fur Dritte zu-
nehmend unattraktiv, die eine deutliche Ab-
wertung zur Folge haben wird.

Durch die geplante Anderung werden auch
andere Verkehrsteiinehmer, d. h. also
Nicht-Anlieger von der Nutzung der Straf3e ,Im
Haag"“ ausgeschlossen, denn diesen erscheint
eine StralRenbenutzung einem Spalierlauf
zwischen den LKW-Kolonnen und den hier
campierenden Fahrern, vorwiegend osteuro-
paischer Herkunft, gleich.

Die 2. Bebauungsplananderung fuhrt daher
faktisch zu einem Ausschluss anderer Ver-
kehrsteilnehmer und damit zu einer Abschaf-
fung des Allgemeingebrauchs sowie zu einer
Ghettobildung.

Die 2. Bebauungsplananderung stellt zudem
einen erheblichen Eingriff in den eingerichte-
ten und ausgeibten Gewerbebetrieb des
Mandanten und damit in dessen Eigentum
dar.

Sie fuhrt ferner zu einer unzulassigen Be-
schréankung des gleichfalls eigentumsrechtlich
geschutzten gesteigerten Anliegergebrauchs,
weil die zweckentsprechende Nutzung der
Gewerbegrundsticke deren uneingeschrankte
Zugéanglichkeit voraussetzt.

Fur die geplante Teilentziehung und anschlie-
Rende Umwandlung der Strale ,Im Haag® in
eine Sackgasse sind zudem sachliche Grinde
nicht ersichtlich.

spriche fur tatsachliche oder behauptete
Wertminderungen des eigenen Grundstiicks
(vgl. nur BVerwG, Beschluss vom 24.04.1992
— 4 B 60/92, juris, Rn. 6; VGH Muinchen,
Beschluss vom 23.12.2016 — 9 CS 16.1746,
juris, Rn. 36).

Die Stadt Wittlich folgt mit der Bebauungs-
plandnderung dem Grundsatz zu sparsamem
Umgang mit Grund und Boden, indem in
Bestandsbereichen eine  Nachverdichtung
ermdglicht wird. So konnen bestehende
Betriebe gesichert und eine Flachenneuinan-
spruchnahme auf ein Minimum reduziert
werden.

Auch zu den nebenstehenden Anregungen
erschlief3t sich dem Plangeber nicht, weshalb
Nicht-Anlieger die Stralle im Industriegebiet
nutzen sollten. Es handelt sich um eine Anlie-
gerstralBe fur Industriebetriebe. Sie Ubernimmt
bereits im Bestand keine hervorgehobene
Verbindungsfunktion von gesamtortlichem
oder Uberortlichem Verkehr.

Was die Veranderung der Verkehrsfiihrung
mit einer Ghettobildung zu tun haben soll,
erschlief3t sich dem Plangeber ebenfalls nicht.

Die Umsetzung der Bebauungsplandnderung
hat keinen Einfluss auf die Flurstiicke des
Antragstellers (bzw. Mandanten). Diese befin-
den sich Uber 70m Entfernung zum Plange-
biet, welches die Nutzung von Zufahrten oder
die Anbindung an die Strale Im Haag nicht
tangiert.

Die Zuganglichkeit des Grundstlicks ist nicht
von der Plananderung beeinflusst.

Die Stadt Wittlich ist bemiht den Betrieben
vor Ort eine angemessene Entwicklung zu
ermoglichen. Dazu gehért auch die Schaffung
von Baurecht, wenn dies geboten und ge-
rechtfertigt ist. Damit wird keinesfalls eine
Gefalligkeit umgesetzt. Eine Planungskdrper-
schaft darf nach gefestigter Rechtsprechung
hinreichend gewichtige private Belange zum
Anlass fir die Aufstellung oder Anderung
eines Bebauungsplans nehmen, solange sie
damit zugleich auch stadtebauliche Belange
und Ziele verfolgt (vgl. OVG Koblenz, Urteil
vom 27.05.2020 — 8 C 11446/19, juris, Rn. 42
mit weiteren Rechtsprechungsnachweisen),
wie es vorliegend mit den Belangen der Wirt-
schaft und der gewiinschten Nachverdichtung
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Eine Gefalligkeitsplanung im ausschlief3lichen
privaten Interesse eines Dritten, hier der Fa.
Oetker, entbehrt jedoch der stadtebaulichen
Erforderlichkeit und ist daher mit § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB nicht zu vereinbaren.

Sie missachtet ferner die privaten Belange der
anderen StraBenanlieger, insbesondere die
Belange des 81 Abs. 6 Nr. 8 und 9 BauGB
und lasst auch eine gerechte Abwagung der
Interessen der anderen Anlieger, mit denen
der Fa. Oetker unter- und gegeneinander (8 1
Abs.7 BauBG) vermissen.

Sie entspricht daher nicht den bauplanungs-
rechtlichen Anforderungen.

Daher erhebt der Mandant die vorgenannten
Einwendungen gegen die geplante Teileinzie-
hung und gegen die geplante Umgestaltung
der Stral3e ,Im Haag“ in eine Sackgasse.

des vorhandenen Industriegebiets der Fall ist
(siehe auch die Stellungnahme der IHK Trier
vom 29.10.2020 unter Ifd. Nr. 26).

Es geht also nicht um eine ,Gefalligkeit,
sondern vielmehr darum, dass stadtebaulich
vertretbare Entwicklungen planungsrechtlich
begleitet werden. Dies ist vorliegend der Fall.
Da jede Bauleitplanung den Interessen be-
stimmter Gruppen entspricht, gehort die
Abwagung aller Belange (Nutzer, Anlieger,
Offentlichkeit, Natur, etc.) zu den Wesens-
merkmalen der Bauleitplanung. Eine solche
fachlich begriindete Abwéagung erfolgte bereits
in den ersten Schritten der Planung. Eine
politische Abwéagung aller im Verfahren vorge-
brachten Interessen erfolgt nach den Vorga-
ben des BauGB im Laufe des Verfahrens.

An der Planung sollte aufgrund der vorge-
nannten Argumente festgehalten werden.

Beschlussempfehlung 4:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

B Anwaltsschreiben
(Schreiben vom 28.10.2020)
1.
Unsere Mandantin ist Eigentimerin des
Grundstuickes Belinger StralRe 74 (Flurstiicke
108/30) in Wittlich Wengerohr. Sie unterhalt
dort den gemeinsamen Produktionsstandort
)9.9,.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.:9.9.9.9,.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9,0.9.9.0.4
XXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX. Die Gebaude
auf dem Grundstick unserer Mandantin
haben eine Hohe von jeweils ca. 6,50 - 7,00
Meter. Das Grundstiick unserer Mandantin
grenzt mit seiner Westseite und seiner Sud-
seite unmittelbar an den Geltungsbereich der
hier in Rede stehenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes WW - 07 - 02 an. Unsere
Mandantin ist von allen Nachbarn am starks-
ten durch die Planung betroffen.
Bisher ist das Grundstiick unserer Mandantin
sowohl tber die Belinger Stral3e als auch Uber
die StralRe Im Haag erschlossen.

2.

a)

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung, wie auch
fur das Grundstuck unserer Mandantin, eine
maximal 3-geschossige Bebauung mit einer
Traufhdhe von 10,0 Meter fest.

Der vorliegende Entwurf der 2. Anderung
dieses Bebauungsplanes gliedert die zukinfti-

Wird zur Kenntnis genommen.
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gen Bauflachen in insgesamt 5 Teilgebiete.
Die nordwestliche Teilflache (Gl 1) soll zukinf-
tig mit Geb&uden mit einer maximalen Ge-
b&udehohe von 207 Meter uber NHN bebaut
werden konnen. Bezogen auf die Belinger
Stralle entspricht dies einer Gebaudehdhe
von ca. 50 Metern. Nach dem Entwurf der
Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die
festgesetzte Geb&udehdhe durch die Hohe
technischer Aufbauten und Anlagen unbe-
schrankt tberschritten werden kénnen.

Die Festsetzung der (berbaubaren Grund-
stlicksflache erlaubt es der geplanten Bebau-
ung, bis auf 5 Meter an das Grundstiick
unserer Mandantin heran zu reichen. Fur die
sudlich hieran angrenzende Flache (Gl 2)
lasst der Bebauungsplan eine Gebaudehohe
von 185 Meter Uiber NHN zu. Dies entspricht -
ebenfalls ohne Aufbauten - einer Geb&udehdo-
he von knapp 28 m. Entsprechende Hbthen
sind auch in den GI 3 bis Gl 5 vorgesehen.
Die Grenze zwischen dem GI 1 und dem GI 2
liegt in etwa auf Hohe der rickwartigen Fas-
sade des an der Belinger Strale gelegenen
vorderen Baukorpers auf dem Grundstiick
unserer Mandantin.

Ausweislich der Bebauungsplanbegriindung
(Entwurf) sollen durch die Planadnderung die
Voraussetzungen fur die Errichtung von
Hochregallagern geschaffen werden. Die
benachbarten Hochregallager der Firma Dr.
Oetker hatten eine Hohe von 33 Meter uber
Gelande. Mit der Anderung des Bebauungs-
planes soll fir das Plangebiet die Mdglichkeit
geschaffen werden, auf einer Teilflache des
Plangebietes Gebaude mit einer Hbhe bis
rund 47 Meter Uber Gelande zu ermdglichen.
Fur die Ubrigen Flachen sei eine Hohe von
rund 25 Meter vorgesehen. Tatsachlich lassen
die festgesetzten Hohen gegentber den in der
Begrindung angegebenen Hohen noch einen
Spielraum von jeweils ca. 3,00 m. Insoweit
besteht eine Inkongruenz zwischen den textli-
chen Festsetzungen und der Planbegriindung.

b)

Gegenstand der Festsetzungen des bisher
glltigen Bebauungsplanes ist auch die Ver-
bindung der Stral3e ,Zum Rachtiger Wald“ und
der Stralle ,Zur schwarzen Briicke" durch die
Strale ,Im Haag“. Der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplanes sieht die Abbindung der
Straf3e im Haag in etwa in der Mitte des
Grundstiickes unserer Mandantin vor. Dort
soll ein Wendehammer errichtet werden. Der
Bereich westlich des Wendehammers soll in
das neu zu bildende Baugrundstiick einbezo-
gen werden.

Die Bebauungsplanbegriindung fiihrt hierzu

Die Hohenangaben der Begriindung beziehen
sich auf die Ausgangshohe der Stral’e im
Haag. Da das Gelande zur Belinger Straf3e hin
abfallt und die Grundflache bzw. der Erdge-
schossfuBboden gerade verlaufen werden,
ergibt sich zur Belinger Stral3e eine geringfu-
gig héhere Wirkung des Gebéaudes. Hierdurch
sind die Aussagend er Begrundung und der
Festsetzungen nicht inkongruent. In der
Begriindung kann auf diesen Umstand naher
eingegangen werden.
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sinngeman folgendes aus:

Durch den Wegfall eines Teils der StralRe Im
Haag werde diese zur Sackgasse. Geplant sei
ein Wendehammer, der eine ordnungsgema-
Be ErschlieBung der Anlieger gewéhrleiste. Da
die StralRe Im Haag an beiden Seiten an das
Betriebsgelande der Firma Dr. Oetker angren-
ze, sei die Verkehrsanlage in ihrer jetzigen
Ausdehnung nicht mehr erforderlich. Die
freiwerdende Teilflache kénne dem Betriebs-
gelande zugeschlagen werden. Das verblei-
bende, weiterhin dem Offentlichen Verkehr
gewidmete Teilstick der StralRe werde ver-
kehrsgerecht ausgebaut.

3.

Die Belange unserer Mandantin sind durch die
Planung in einem erheblichen Umfang negativ
betroffen.

a)

Die Errichtung eines Hochregallagers auf
einem Grundstick, das fiur diese Zwecke
erkennbar deutlich zu klein ist, stellt einen
stadtebaulichen Fehlgriff dar. Auch wenn sich
Bauleitplanung nicht streng an den Maf3stében
des § 34 BauGB orientieren muss, ist sie einer
geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung
verpflichtet. Zur Prifung der stadtebaulichen
Auswirkungen hatte es einer Betrachtung
nicht nur der Fernwirkung des Vorhabens
bedurft.

Die in der Untersuchung des Biro Hogner
(Sichtfeldanalyse und Visualisierung) darge-
stellten Blickbeziehungen sind bereits zur
Beurteilung der Fernwirkung der geplanten
Hohenentwicklung wenig aussagekréftig, da
die gewahlten Abstdnde und Blickwinkel
keinen realitdtsnahen Eindruck von der Fern-
wirkung des Vorhabens vermittelt. Immerhin
wird aus einigen der vorgelegten Fotomonta-
gen die Unmalstablichkeit des geplanten
Vorhabens sowohl in Beziehung zu den vor-
handenen Gebauden als auch innerhalb des
jeweiligen Landschaftsbildes deutlich.

b)

Es fehlt jedoch jegliche Auseinandersetzung
der Planung mit den Auswirkungen auf die
unmittelbare Nachbarschaft des Vorhabens,
namentlich auch auf das Grundstlick unserer
Mandantin.

aa)

Mit einer Gebaudehdhe von 50 Metern zuziig-
lich Aufbauten wird auf dem zur Belinger
StralRe ausgerichteten Teil des Plangebietes
eine Bebauung erméglicht, deren Héhe das im
Geltungsbereich der Planédnderung bisher
zulassige MaR der baulichen Nutzung um das

Die Standorte der Visualisierung wurden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde ausgewahlt, um den Eingriff in das
Landschaftsbild abzubilden, der zusatzlich zu
den bestehenden Hochregallagern entsteht.
Die Kriterien der Standortauswahl ist im Um-
weltbericht verstandlich dargelegt.

Die fur die verwendeten Fotos eingestellte
Brennweite von 50 mm entspricht dem Blick
des menschlichen Auges. Fur die Visualisie-
rung wurden die Gebaude malRstabgerecht
berechnet und eingefigt.

Dass durch die neuen Hochregallager negati-
ve Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ausgehen, ist unbestritten. Daher werden
auch Kompensationsmaflinahmen festgelegt.

Aus den Festsetzungen werden falsche Ruck-
schlisse gezogen. Die erforderliche Ab-
standsflache ergibt sich aus dem Bauord-
nungsrecht (Landesbauordnung). Der Bebau-
ungsplan macht bewusst nicht davon ge-
brauch vom bauordnungsrecht abweichende
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Funffache Uberschreitet. Aus der festgesetz-
ten GRZ, die ausweislich Begrindung des
Planentwurfes ebenfalls die grof3ziigige Aus-
nutzung der Flachen ermdglicht soll (90 Pro-
zent der Flachen sollen (berbaut werden
kdnnen) ergibt sich das offen-sichtliche Ziel
der Planung, die ebenfalls groRRzigig festge-
setzte (Uberbaubare Grundstickflache voll-
sténdig auszunutzen. Geplant ist nicht etwa
ein abgestaffelter Gebaudekorper - dies wirde
auch der angedachten Funktion als Hochre-
gallager nicht entsprechen - sondern ein
rechteckiger Kubus. Dies bedeutet, dass die
festgesetzte Gebaudehéhe von 50 Metern in
einem Abstand von nur 5 Metern von der
Grundstiicksgrenze erreicht werden soll.
Gemal § 6 Abs. 8 der rheinland-pfélzischen
Bauordnung betragt der notwendige Grenzab-
stand auch in Industriegebieten bei einem
Gebéaude mit einer Hohe von 50 m auf 12,50
m.

bb)

Ein Gebaude mit der hier angedachten GrolRe
und geringen Entfernung zum Grundstuck
unserer Mandantin und der fur die Errichtung
eines Hochregallagers erforderlichen Langen-
ausdehnung hat eine zulasten unserer Man-
dantin erdriickende Wirkung (hierzu noch
nachstehend). Dabei wird sich zulasten unse-
rer Mandantin verstarkend die Einziehung
einer Teilflache der StralRe im Haag und die
Einbeziehung der Flachen des Gl 4 und GI 5
in die Planung aus. Das Grundstick unserer
Mandantin wird damit auch im rickwartigen
Bereich durch Gebaudekdrper mit einer Hohe
von 28-30 Meter zuziglich Aufbauten prak-
tisch ,umzingelt".

Trotz der vorstehend dargestellten Beeintrach-
tigungen lassen die Planunterlagen jegliche
Auseinandersetzung mit den stadtebaulichen
Auswirkungen eines derart grol3en Gebaude-
korpers im Nahbereich der beabsichtigten
Bebauungsplanénderung vermissen (Abwa-
gungsausfall).

c)

Die Planung ware in mehrfacher Hinsicht zu
Lasten unserer Mandantin im Abw&gungser-
gebnis fehlerhaft:

aa) ,erdrickende Wirkung“

Die Planung ist, wie bereits angesprochen, zu
Lasten des Grundstiicks unserer Mandantin
ricksichtslos, weil die geplante bauliche
Nutzung eine das Grundstick unserer Man-
dantin erdriickende Wirkung hétte.

Eine erdrickende Wirkung wird angenom-

Regelungen — hier eine Unterschreitung der
Abstandsflachen — durchzusetzen. Es gilt die
ordentlich nachzuweisende Abstandsflache.
Daher kann im Abstand von 5 Metern zum
Nachbarn keine 50 Meter hohe Bebauung
realisiert werden. Es handelt sich hingegen
um eine Angebotsplanung. Wenn man im
Abstand von 5 Metern bauen mdéchte, muss
das Gebé&ude kleiner werden. Wenn die volle
bauliche Hohe ausgenutzt werden soll, muss
der Abstand gréRer sein. Diesem Umstand
wird der Bebauungsplan in vollem Umfang
gerecht. Daher sind die Abstandsflachen in
der Ublichen Weise auszuweisen.

Das Gebaude / Grundstick des Nachbarn
wird nicht baulich ,umzingelt‘. Die Bebau-
ungsplananderung bezieht sich auf eine Seite
des Nachbargrundstiicks. Eine erdriickende
Wirkung in Form des Umzingelns nach den
Kriterien der geltenden Rechtsprechung wird
seitens des Plangebers daher nicht gesehen.

Es handelt sich bisher um die vorliegenden
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung des
Bebauungsplanverfahrens. Dieser Schritt dient
dem Sammeln von Fachinformationen und der
Moglichkeit, dass Birger, Nachbarn und die
allgemeine Offentlichkeit sich zur Planung
auRern kénnen. Die ,Abwagung” aller Belange
erfolgt hingegen erst nach dem Verfahrens-
schritt der 2. Beteiligung. Von einem Abwaé-
gungsausfall kann daher keine Rede sein.

Wird zur Kenntnis genommen.
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men, wenn eine bauliche Anlage wegen ihrer
Ausmalle, ihrer Baumasse oder ihrer massi-
ven Gestaltung ein benachbartes Grundstiick
unangemessen benachteiligt, indem es die-
sem formlich "die Luft nimmt", wenn fir den
Nachbarn das Gefuhl des "Eingemauertseins”
entsteht oder wenn die GrolRe des "erdri-
ckenden" Gebaudes aufgrund der Besonder-
heiten des Einzelfalls - und gegebenenfalls
trotz Wahrung der erforderlichen Abstandsfla-
chen - derartig Ubermachtig ist, dass das
"erdrickte" Gebaude oder Grundstick nur
noch oder Uberwiegend wie eine von einem
"herrschenden" Gebdude dominierte Flache
ohne eigene Charakteristik wahrgenommen
wird,

Vgl. OVG Miuinster, Beschluss vom
18.02.2014 - 7 B 1416/13; Urteil vom 19. Juli
2010, 7 A 3199/08, Beschlusse vom 24. April
2012, 7 B 247/12; 06. Juni 2012, 7 B 487/12)
mit weiteren Nachweisen.

An dem Vorliegen einer erdriickenden Wir-
kung kénnen angesichts der geplanten Hohe,
der im Vergleich hierzu geringen Grol3e des
Baugrundstiicks, der fur ein Hochregallagers
erforderlichen Ausdehnung der geplanten
Bebauung und der geplante Nahe des Bau-
korpers zum Grundstiick unserer Mandantin
keine Bedenken bestehen. In diesem Zu-
sammenhang sei nochmals darauf hingewie-
sen, dass das Grundstiick unserer Mandantin
zukunftig an zwei Seiten von Hochregallagern
in einem nur sehr geringen Abstand zur
Grundstiicksgrenze umzingelt werden soll.

Der Einschéatzung ist nach den konkreten
Verhaltnissen nicht zu folgen. Zwar kann eine
bauliche Anlage ,im Ausnahmefall eine erdri-
ckende Wirkung auf ein benachbartes Grund-
stick haben, wenn es dieses wegen ihrer
Ausmalie, ihrer Baumasse oder ihrer massi-
ven Gestaltung unangemessen benachteiligt*
(OVG Minster, Beschluss vom 08.12.2020 —
10 B 1122/20.NE, juris, Rn. 16). Die genannte
Entscheidung des OVG Minster, die sich
ebenfalls auf ein Hochregallager in einem
Industriegebiet bezieht, weist jedoch deutlich
darauf hin, dass eine ,Rucksichtslosigkeit*
eines Hochregallagers in einem Industriege-
biet wegen der durch die baulichen Dimensio-
nen verursachten optischen Auswirkungen auf
die sonstige dort vorhandene Bebauung
.wegen erdrickender Wirkung — wenn uber-
haupt — nur in absoluten Extremféllen in
Betracht* kommt. Wahrt ein Hochregallager —
wie im vorliegenden Fall — die bauordnungs-
rechtlichen Abstandsvorschriften, so indiziert
das regelméaRig die Wahrung des Rucksicht-
nahmegebots im Hinblick auf die abstandsfla-
chenrechtlichen Schutzguter (gefestigte
Rechtsprechung, vgl. nur OVG Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 04.05.2020 -
OVG 2 S 7/20, juris, Rn. 4 ff. mit zahlreichen
weiteren Rechtsprechungsnachweisen).

Nach diesen MalRstaben ist im vorliegenden
Fall keineswegs von einer ,erdrickenden
Wirkung“ des neuen Hochregallagers auszu-
gehen, auch nicht im Zusammenwirken mit
den schon bestehenden Hochregallagern.

Das Hochregallager ist durch die Anderung
des Bebauungsplans nur auf der westlichen
Seite des Nachbargrundstiicks méglich. Dabei
staffelt sich die zulassige Hohe nach Siden
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bb) Unzumutbare Verschattung

Unsere Mandantin betreibt auf dem Dach
ihres Grundstiicks eine Photovoltaikanlage
(PV-Anlage). Mit dieser Anlage deckt unsere
Mandantin einen erheblichen Teil des Strom-
bedarfs der Betriebsstatte Belinger Stralle 74
ab. Im Jahr 2019 wurden in dieser Anlage
30.000 kWh erzeugt. Zusatzlich zu den er-
sparten Stromkosten erhielt unsere Mandantin
im Jahr 2019 eine Einspeisevergiitung von der
Fa. Westnetz in Héhe von ca. 6.000 €. Die
Anschaffung der PV-Anlage und ihre Anord-
nung auf dem Grundstiick unserer Mandantin
geschah im Vertrauen auf den Fortbestand
der fur das Grundstuck unserer Mandantin
und fir das Plangebiet bisher gleichermaf3en
geltenden Hohenbeschrénken (10 m), die jetzt
um das Fiunffache Uberschritten werden soll.

Die Umsetzung der Bauleitplanung wird eine
vollstandige Verschattung der PV-Anlage im
Sommer spéatestens ab den Nachmittagsstun-
den und im Fruhjahr, Herbst und Winter
aufgrund der zulassigen Gebaudehthe auch
sudlich des Grundsticks unserer Mandantin
schon ab der Mittagszeit zur Folge haben.
Eine wirtschaftliche Betriebsweise der PV-
Anlage wird dann nicht mehr mdglich sein.

Die mit dem Vorhaben verbundene Verschat-
tung fuhrt damit zu einem unmittelbaren
Eingriff in die Eigentumsrechte unserer Man-
dantin, der von ihr nicht hingenommen werden
muss.

cc) Voraussetzungen fur die Teileinziehung
der StraRe Im Haag liegen nicht vor.

Der Bebauungsplanentwurf geht davon aus,
dass die StralBe Im Haag in ihrer jetzigen
Ausdehnung nicht erforderlich sei. Eine ver-
kehrliche Untersuchung hierzu ist offenbar

hin ab. Auf der sudlichen Seite ist die geringe-
re Hohe erst bei einem Abstand von rund 23
Metern zum Nachbarn zuldssig. Die beste-
henden Hochregallager befinden sich rund
mindestens 80 Meter vom Grundstiick des
Nachbarn entfernt.

Durch Ausnutzung der neuen baulichen Hoéhe
wird ein Teilbereich der PV-Anlage des Nach-
barn ab den Nachmittagsstunden verschattet.
Der Grofteil der Anlage auf dem sudlichen
Gebaude des Nachbarn wird hingegen nicht
verschattet. Fir die ertragreiche Nutzung einer
PV-Anlage besteht vorliegend zudem kein
Anspruch, da es sich zwar um eine gewerbli-
che Nutzung jedoch nicht um eine Hauptnut-
zung des Grundsticks im Sinne des gelten-
den Bebauungsplans handelt.

Von einer unzumutbaren Verschattung kann
vorliegend nicht die Rede sein. Die Stadt hat
den Verschattungsaspekt bedacht und im
Blick gehabt. Jedoch hat auch unter diesem
Aspekt (Belichtung, Belliftung und Besonnung
von Nachbargrundstiicken) die Beachtung des
Abstandsflachenrechts indizielle Bedeutung
fir die Einhaltung des planungsrechtlichen
Ricksichtnahmegebots und die Zumutbarkeit
fur den Nachbarn (vgl. OVG Koblenz, Urteil
vom 27.05.2020 — 8 C 11446/19, juris, Rn. 51;
OVG Schleswig, Beschluss vom 31.03.2020 —
1 MR 2/20, juris, Rn. 14).

Daran andert auch im vorliegenden Fall das
Vorhandensein der PV-Anlage auf dem Nach-
bargrundstick des Hochregallagers nichts.
Andere  Zumutbarkeitsmaf3stabe  werden
dadurch nicht begriindet. Die aktuellen und
kinftigen Einspeisevergitungen nach dem
EEG sind im Ubrigen kein ,Eigentumsbe-
standteil”, sie stehen vielmehr ebenfalls unter
dem Vorbehalt der baulichen Entwicklungen
auf den Nachbargrundstiicken. Es gibt inso-
fern keinen Vorrang des mit dem Vorhanden-
sein einer PV-Anlage verbundenen Belangs
gegenuber der regionalplanerisch und stadte-
baulich gewilinschten Nachverdichtung des
Industriegebiets. Entscheidend ist lediglich,
dass die Stadt den Belang des Vorhandens-
eins der PV-Anlage erkennt, ihn im Blick hat
und ihn in ihre Abwéagung einstellt (vgl. VGH
Minchen, Urteil vom 18.02.2020 — 1 N
17.2215, juris, Rn. 20).

Aus Sicht der Stadt Wittlich ist die Anbindung
der Grundstiicke Im Haag in zwei Richtung mit
Anschluss an die Belinger Straf3e nicht erfor-
derlich. Mit der Belinger Stral3e liegt in Form
der HaupterschlieBungsstral’e weiterhin eine
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nicht durchgefiihrt worden. Die Stralle Im
Haag stellt einen bedeutsamen Bestandtell
des ErschlieBungssystems im Industriegebiet
Wengerohr dar. Fur das Grundstick unserer
Mandantin handelt es sich um die rickwartige
ErschlieBung, von der bisher Verkehr sowohl
in oOstliche als auch in westliche Richtung
abgewickelt werden konnte. Auf diese Er-
schlieBung ist der Betrieb unserer Mandantin
insbesondere wahrend der Erntezeit dringend
angewiesen. Die riickwartige ErschlieBung
des Grundstickes unserer Mandantin wird
durch die geplante Teileinziehung erheblich
erschwert. Die Ausgestaltung der StralBe Im
Haag als Sackgasse fuhrt vor dem Grund-
stiick unserer Mandantin zu einer Verdoppe-
lung des Verkehrs. Die zu erwartende Ver-
kehrszunahme wund die Verscharfung der
Parkplatze auch in der Belinger Stral3e stellt
eine zusatzliche Belastung dar und erhoht in
erheblichem Umfang des Unfallrisiko.

Die Stral3e im Haag ist daher in ihrer jetzigen
Ausgestaltung zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemaRen ErschlieBung des Indust-
riegebietes dringend erforderlich.

dd) Keine gerechte Abwagung der betroffenen
Belange bei der geplanten Teileinziehung

8 1 Abs. 7 BauGB bestimmt, dass bei der
Aufstellung der Bauleitplane die o6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen sind, § 2
Abs. 3 BauGB erganzt dieses materiell-
rechtliche Abwéagungsgebot um die Verfah-
rensanforderung (siehe 8214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB), dass die abwagungserhebli-
chen Belange zu ermitteln und zu bewerten
sind. Zu ermitteln und zu bewerten und ge-
geneinander und untereinander gerecht
abzuwégen sind alle Belange, die in der
konkreten Planungssituation nach Lage der
Dinge in die Abwagungsentscheidung einge-
stellt werden missen (Urteil vom 12. Dezem-
ber 1969 - BVerwG 4 C 105.66 -BVerwGE 34,
301 ff.), vgl. nur BVerwG, Beschluss vom
30.06.2014 - 4 BN 38/13.

Die Absicht der Stadt Wittlich, die StralRe
einzuziehen und dem Baugrundstiick zuzu-
schlagen stellt eine einseitige Bevorzugung
der Interessen des Grundstickseigentimers
im Plangebiet zu Lasten der Interessen unse-
rer Mandantin dar und wére daher abwa-
gungsfehlerhaft. Wie vorstehend dargestellt ist
das Grundstiick unserer Mandantin mit seiner
aktuellen Nutzung auf die ruckwartige Er-
schlieBung unter Beibehaltung der Verbin-
dungsfunktion der Strale im Haag auch zur
Stralle Zur Schwarzen Briicke dringend
angewiesen.

gute Verbindung vor, die Leistungsgerecht
ausgebaut ist und eine uneingeschrankte
ErschlieBung aller Grundstiicke im Industrie-
gebiet sicherstellt. Der ,Lickenschluss® Im
Haag ist fur die Abwicklung des Verkehrs nicht
zwingend erforderlich.

Fir eine Erhéhung des Unfallrisikos bestehen
keine Anzeichen. Es handelt sich vorliegend
um eine gewohnliche Sammel- und Anlieger-
stral3e in einem Gewerbe- / Industriegebiet.

Dem wird seitens der Stadt Wittlich widerspro-
chen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Nachbarn bleibt mit dem Anschluss tber
die verbleibende Trasse Im Haag ein hinrei-
chend gut ausgebauter Anschluss an die
Ubergeordneten Strallen. Es besteht kein
Anspruch eines Grundstickseigentiimers zum
Anschluss des Grundstiickes aus allen Rich-
tungen.
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Hinzu kommt, dass nach dem Brandschutz-
konzept fur den Betrieb unserer Mandantin
von der StralBe Im Haag auf der Hbhe des
Regenrickhaltebeckens ein direkter Zugang
fur die Feuerwehr vorgesehen ist, der durch
die Einziehung der StraBe im Haag entfallen
wirde.

Nur der Vollstandigkeit halber sei darauf
hingewiesen, dass sich die Eigentimer u.a.
auch des Grundstucks unserer Mandantin an
den ErschlieBungskosten fir die laut Bebau-
ungsplanbegriindung erst im Jahr 2002 ge-
widmete Strale Im Haag beteiligt haben und
diese StraBe nunmehr im Interesse eines
einzelnen Grundstickseigentiimers teilweise
zuruickgebaut werden soll.

4.

Nach alledem eignet sich das im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
gelegene Grundstick nicht fur die Ansiedlung
eines Hochregallagers mit den hier geplanten
Ausmalen.

Es wird daher angeregt, das Verfahren einzu-
stellen.

Weiterer Sachvortrag im Rahmen der Offen-
lage bleibt vorbehalten.

Dem Anlieger soll ein Fahrrecht fur die Feu-
erwehr eingeraumt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Hieraus er-

wachst kein unendlich andauernder Nut-

zungsanspruch.

Wird zur Kenntnis genommen.

An der Planung sollte festgehalten werden.

Beschlussempfehlung 5:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

C ) 9,.9.9.9.0.9.9.9,9.9,0,9.9,9.9.0,9.9,9,9,9.9.9.9.9,9.9.9,0.4
XXXXXXXX (Schreiben vom 18.11.2020)

Zu Anfang betone ich ganz deutlich, dass ich
nicht gegen die Ansiedlung und Erweiterung
von Industriebetrieben hier in Wengerohr bin.
Nur muss alles in einem vertraglichen Rah-
men fur die Menschen im Umgebungsbereich
solcher Betriebe erfolgen.

Ich finde es schon merkwirdig, dass Dr.
Oetker zunachst eine Produktionshalle im
Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes
errichtet und dann einmal feststellt, dass ein
(Hochregal-)Lager fiir den durch die Produkti-
onshalle deutlich erhdhten Aussto3 an Pro-
dukten fehlt. So wird dann eine Planung
hinterher geschoben, die sich deutlich in
Richtung Wohn-/Mischgebiete von Wengerohr
entwickelt. Dieser gewahlte Standort fir ein
Hochregallager wird dann begriindet, dass
hierzu die Wege von der Produktion bis zur
Lagerung kirzer sind als wenn ein solches
Lager evtl. ortsferner errichtet wird. Warum
gab dazu nicht eine Gesamtkonzeption im
Vorfeld.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die dazu erforderliche Anderung des beste-
henden Bebauungsplanes steht nun an. Im
Rahmen der Freizeitigen Burgerbeteiligung
trage ich meine Bedenken gegen die Hohe
des von der Fa. Oetker geplanten Hochregal-
lagers an der StralBe ,Zur schwarzen Bricke*
VOr.

Das Hochregallager umfasst eine Hohe von
47 m (an der StraRenecke ,Zur schwarzen
Brucke“ — ,Belinger Strale“ sind es sogar 49
m Uber StralBenniveau) zzgl. der Hohe der
technischen Anlagen auf dem Baukorper. Dies
bedeutet, dass der Baukorper deutlich hdher
ist als die beiden bereits vorhandenen Hoch-
regallager. Diese beiden Hochregallager
heben sich schon deutlich im Wittlicher Tal
hervor und sind im Stadtteil Wengerohr von
einer Vielzahl von Punkten sichtbar und erst
recht aus den oberen Geschossen der Wohn-
bzw. Mischnutzungsgebaude. Auch von allen
Standorten um Wengerohr herum sind die
vorhandenen Anlagen sichtbar. Das neue
Lager wird erst recht sichtbar sein. Das Land-
schaftsbild wird dadurch erheblich negativ
beeinflusst.

Das Wittlicher Tal ist sicherlich préadestiniert
fur die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie.
Das soll aber doch nicht heil3en, dass dadurch
der naturrdumliche Charakter, der sich insbe-
sondere an den Réandern des Tales zeigt,
durch solche Riesenbaukoérper zerstort wer-
den muss. Das neue Hochregallager wird
auch die Wohnqualitat in den Wohn-
/Mischnutzungsgebieten in  Wengerohr an
vielen Stellen durch die nicht in die Umgebung
passenden Gebaude negativ beeinflussen.

Ich finde es schon merkwirdig, dass Frau
Hogner in der Ortsbeiratssitzung klarmacht,
dass Sichtbeeinflussungen durch stérende
Elemente in der Landschaft sich nur auf
Gelande- bzw. Erdgeschossniveau auswirken.
Aber was ist mit Auswirkungen der Aussicht
fur die oberen Geschosse?

Ich habe an diversen Standpunkten im Stadt-
teil Wengerohr Fotos aufgenommen, die
deutlich machen, wie die beiden vorhandenen
Hochregallager schon jetzt Einfluss auf die
Aussicht nehmen.

Bei der Bewertung der Eingriffe in Land-
schafts- oder Ortsbild sind nicht die individuel-
len Aussichten zu bewerten, sondern die
Aussichten, die sich der breiten Bevdlkerung
bieten. Insoweit werden nur 6ffentlich zugéng-
liche Raume wie Stral3e, Grunflachen oder die
durch Wege erschlossene Landschaft zur
Bewertung herangezogen.

Die durch Fotos dokumentierten vorgeschla-
genen Standorte wurden hin Hinblick auf ihre
Aussagekraft fur die Allgemeinheit von der
Stadt gepriift und bewertet.

Gem. der Auswahl der Stadt wurden noch von
folgenden funf Standorten Visualisierungen
erstellt:

EuropastraRe / Einmindung Walholzer Stra-
Be, Kreuzung BahnhofstraBe / WerkstraRe /
Brunnenstral3e, Firstelstralle / Wendeanlage,
Belingerstrafl3e 51, Schulstral3e 29

Im Ergebnis erscheint die Wirkung des neuen
Gebaudes als geringfugig.
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An der Planung sollte festgehalten werden.

Diese Fotos libergebe ich per CD.

Zusammenfassend erhebe ich Bedenken
gegen die derzeitige Ausfiihrungsabsicht der
Errichtung eines Hochregallagers von uber 47
m. Ich schlage vor, das Hochregallager an die
Hohe der bestehenden Lager anzupassen und
den nétigen Platzbedarf in der Flache umzu-
setzen.

Beschlussempfehlung 6:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

Anregung der Verwaltung:

In der Einwohnerversammlung von 12.08.2020 wurde zugesagt, dass weitere Visualisierungen aus der
Mitte des Stadtteils erarbeitet werden. Diese Visualisierungen liegen vor und werden dem Stadtrat zur
Abwagung der Belange als Entscheidungsgrundlage vorgelegt und erlautert.

Beschlussempfehlung 7:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.
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