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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1.Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsarten festge-
setzt:

Gl = Industriegebiet gemal § 9 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Das Industriegebiet dient ausschliellich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Allgemein zuléssig sind:

[1] Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

[1] Tankstellen als Betriebstankstellen,

Unzuladssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

[1] Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

[2] Einzelhandelsbetriebe,

[3] Tankstellen, sofern sie nicht Betriebstankstellen sind,

[4]  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

[5] Anlagen oder Betriebe, die der Genehmigung gemaf atomrechtlicher Genehmigung o-
der eines Planfeststellungsverfahrens nach Bundesabfallgesetz bedirfen,

[6] Betriebe, deren Produkte dem Sprengstoffgesetz unterliegen,

[7]  Anlagen zur Herstellung von Roheisen oder Nichteisenrohmetallen,

[8] Anlagen zur Destillation oder Raffination von Erdél oder Erddlerzeugnissen auf der
Grundlage von Mineraldl, Altdl oder Schmierstoffen.

GE = Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben.

Allgemein zul&ssig sind:
[1] Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

[2] Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

[1]  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

[2] Tankstellen, als Betriebstankstellen,

[3]  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

[4] Betriebe des Kfz- und Landmaschinenhandels,

[5] Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in Be-
zug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen und nicht mehr

als 150 m2 der in Gebauden befindlichen Gesamtbetriebsflache umfassen.

Unzuladssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
[1]  Einzelhandelsbetriebe,

[2] Tankstellen, sofern sie nicht Betriebstankstellen sind,
[3] Vergniigungsstatten,

[4] Bordelle und bordellahnliche Betriebe.

MI = Mischgebiet gemald 8 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zulassig sind:

[1]  Wohngeb&ude,

[2] Geschafts- und Burogebéaude,

[3] Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
[4] sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
[1]  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
[2] Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig / Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
[1] Tankstellen,
[2] Vergnigungsstatten

Emissionskontingentierung

Zulassig sind in den Industrie- und Gewerbegebietsflachen (Gl bzw. GE) Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerdusche folgende Emissionskontingente Lex nhach DIN 45691 weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten:
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Lex Kontingent in dB(A)/m2

Gl1 62 47
Gl 2 60 45
GI 3 60 40
Gl 4 60 45
GE 1 56 25
GE 2 57 30

Fur die in dem Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G liegenden Immissionsorte darf in

der Gleichung (6 und 7 der DIN 45691) das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen

4 4

durch Lek + Lex zus. €rSEtZt Werden.

45 85

A

B 85 133 10 10
C 133 145 0 0
D 145 300 5 5
E 300 325 3 3
F 325 355 9 10
G 355 1 0 0
H 1 45 13 12

Als Referenzpunkt fur die o.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt beriick-
sichtigt (UTM-Koordinate):

352700 5536600
Sollte eine Uberschreitung der zulassigen Kontingente aufgrund einer Detailuntersuchung fiir
einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend

zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden.

1.2.Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MalR3 der baulichen Nutzung wird gemalf3 Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) tber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 19 Abs. 1 BauNVO und die HOhe der
baulichen Anlagen gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Gem&R § 9 Abs. 3 BauGB wird

fur Teile des Plangebietes die Héhenlage tiber die Erdgeschossful3bodenhthe festgesetzt.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache wird als Hochstgrenze gemal3 Planeintrag festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (EGF) (Oberkante Rohfulboden) im
Gl 1 bezieht sich auf die mittlere Meeresspiegelhbhe NHN. Referenzwerte sind in der Plan-

zeichnung eingetragen.

Die maximale Traufhéhe (TH) wird bestimmt als das MaR3 der Schnittkante zwischen den Au-
RBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Bei Staffelge-

schossen gilt die Attika des obersten Vollgeschosses als Traufhthe.

Die maximale Firsthohe (FH) wird bestimmt als das maximale Mal3 der Oberkante der Dach-
konstruktion als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdachern mit Attika ist die Oberkante der Attika
der obere Bezugspunkt.

Im Gl 1 bezieht sich die Hohenfestsetzung auf das festgesetzte Mal} fir die maximale Erdge-
schossfulBbodenhéhe bzw. des fertigen Geldndes. Im Gl 2, 3 und 4 sowie den Gebieten GE 1
und 2 und MI bezieht sich die Hoéhenfestsetzung auf das Héhenniveau der das Grundstiick
erschliel3enden Stral3e in der Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.

Eine Uberschreitung des festgesetzten HochstmafRes durch technische Anlagen, unterge-
ordnete Aufbauten oder Bauteile! um bis zu 5,00 m ist zulassig. Fir Schornsteine ist eine wei-
tere Uberschreitung der baulichen Hohe ausnahmsweise zulassig. Im Gl 1 kann durch Kran-

bahnen die bauliche Hohe um bis zu 10,00 m tberschritten werden.

. Maximale Erdge- Traufhdhe Firsthohe
: Grundflachen- . ;
Gebietsart zahl (GRZ) schossfuBbo- maximal maximal
TH FH
0,8

Gl1 25,00 m
Gl 2 0,8 25,00 m
Gl 3 0,8 15,00 m
Gl 4 0,8 15,00 m
GE 1 0,8 --- 12,00 m
GE 2 0,8 12,00 m

MI 0,6 7,00 m 10,00 m

1 z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen, Lichtkuppel,

Aufzugschéchte, Dachaufstiege, usw.
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1.3.Bauweise, uberbaubare Grundstiucksflache und Stellung baulicher Anla-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-

grenzen gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

1.4.GrundstiicksgroRRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur den Bereich Gl 1 wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 10.000 mz2 festgesetzt.

1.5. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Errichtung von ebenerdigen, nicht tberdachten Stellplatzen sowie von uberdachten und
nicht Uberdachten Zweiradstellplatzen ist innerhalb als auch auRerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zuléssig. Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.6.Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Plangebiet wird eine Flache festgesetzt, die von der Bebauung frei zu halten ist. Die Flache
ist zu begriinen oder ausnahmsweise durch Uberfahrten nutzbar. Tief wurzelnde Baume sowie

der Eingriff in die tieferen Bodenzonen sind nicht zulassig.

1.7.Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss an Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Bebauungsplan werden gemaR Eintrag in der Planzeichnung StraRenverkehrsflachen als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Zudem werden Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Wirtschaftsweg sowie Ful3- und Radweg festgesetzt.

Im Nordwesten des Gebietes Gl 1 ist ein Bereich fur die Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Aul3er-
halb dieses Bereichs ist ein Anschluss an die nordlich angrenzende Strafl3enverkehrsflache
nicht zulassig. Das Gebiet Gl 1 kann Uber eine Not-Ein- und Ausfahrt im Nordosten an die

dortige Walholzer Stra3e angebunden werden; hier ist keine regulare Ein- und Ausfahrt zulés-

sig.
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1.8.Oberirdische Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Fur die im Plangebiet verlaufende Freileitung der DB Netz AG sowie die zugehdrigen Leitungs-
maste wird geman Eintrag in der Planzeichnung ein Schutzstreifen festgesetzt.

1.9.Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Auf den Uberlagernd als Fla-
che fir die Wasserwirtschaft dargestellten Flachen ist die Anlage von offenen Graben sowie
flachen Erdmulden fir die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser zulassig.
Ebenfalls zulassig ist die Errichtung eines naturnah mit feuchten Hochstauden und Réhricht
begrinten Regenrickhaltebeckens im Bereich der als RRB gekennzeichneten Flache. Die

Flache E2 darf mit Regenwasserkanalen auf einer Breite von bis zu 4,00 m unterquert werden.

1.10. Flachen fur die Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
In der Flache mit dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Planzeichen (®R8) ist die
Errichtung eines zentralen naturnah begriinten Rickhaltebeckens zulassig.

Auf den die festgesetzten Grinflachen tiberlagernden Teilflachen mit der Signatur == ist
die Ableitung von anfallendem unbelastetem Niederschlagswasser sowie die Anlage flacher,

in die Bepflanzung integrierter Erdmulden zulassig.

1.11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fur im Plangebiet verlaufende unterirdische und oberirdische Leitungen und Kanale (vgl. Plan-

zeichnung) sind Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager eingetragen.

1.12. Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M1 - Versiegelung von Stellplatzen und Wegen
Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. dirfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind z.B. weitfugi-
ges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Dranpflaster, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen umgegangen wird) oder auf-
grund betrieblicher Erfordernisse (z.B. Schwerlastverkehr) eine Versiegelung erforderlich ist.

Asphaltierte Fahrbahnen sind generell zuléssig.
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M2 — Riuckhaltung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist in die offentlichen Anlagen einzuleiten und dort zuriick-
zuhalten. Je m2 vollversiegelter Flache ist ein Mindest-Rickhaltevolumen von 100 | vorzuhal-
ten. Dabei ist die vorgesehene Bepflanzung zu bertcksichtigen. Eine Rickhaltung auf den
Betriebsgrundstiicken ist zulassig, ebenso eine Speicherung in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser. In diesen Féllen sind die Nottiberlaufe an die 6ffentlichen Anlagen anzuschlie-
Ren.

M3 - Schadstoffeintragung
Soweit ein Eintrag von Schadstoffen im Gl und im GE nicht auszuschliel3en ist, sind auf den
Betriebsgrundstiicken vor der Ableitung des Niederschlagswassers Leichtstoffabscheider vor-

zuschalten.

M4 — Dach- und Fassadenbegriinung

In den Bereichen GI2, GI3, Gl4, GE1, GE2 und Ml sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 15 % flachendeckend zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine extensive Begriinung be-
stehend aus einheimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstarke

von mindestens 10 cm.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen fur erforderliche haustechnische Ein-
richtungen (Aufzugschachte, Liftungen, Dachfenster etc.) und Wartungswege sowie Ab-
standsflachen zu konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderlichen Dachrandabdeckun-
gen (Attikaabdeckungen). Mit dem Bauantrag ist ein Dachaufsichtsplan vorzulegen.

Zusatzlich zur ganzflachig festgesetzten Dachbegrinung sind nur aufgestanderte Photovolta-
ikmodule zulassig, wobei die Flachen unterhalb der Module ebenfalls zu begriinen sind.

In begriindeten Fallen kann auf Antrag eine Ausnahme erteilt werden, wobei alternativ je 10 mz
nicht begrunter Dachflache je 1 m? zusatzliche Gehdlzpflanzungen auf dem betreffenden Be-
triebsgrundstiick anzulegen sind; diese sind nicht auf das Pflanzmaf} geman der Festsetzun-

gen Al, A2 und A3 anzurechnen.

Bei Gebauden mit Wandflachen von mehr als 100 m? ist mindestens eine Wandflache von
mehr als 100 m2 auRerhalb von Offnungen oder technischen Anlagen vollflachig in geeigneter
Weise mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Alternativ kann die zu begriinende Fla-
che auch auf mehrere Wandteile aufgeteilt werden. Die hierfur zu schaffenden bautechnischen
Voraussetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Ausfihrung der
Fassadenbegrinung hat innerhalb von 3 Jahren nach Fertigstellung des Geb&audes zu erfol-

gen.
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M5 — Schutz von Insekten

Fur die Beleuchtung des StralRenraums und der Auf3enflachen der Betriebsgrundstiicke, sowie
der Fassaden sind zur Vermeidung einer schadigenden Wirkung auf Insekten nur Leuchten
mit einem UV-armen Lichtspektrum zuléssig. Die Lichtabstrahlung darf nur nach unten erfol-

gen, nach oben sind die Lampen abzuschirmen.
Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist im Geltungsbereich nicht zul&ssig.

1.13. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche
Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen
an die Luftschalldammung der AuR3enbauteile nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. An-
forderungen und Nachweise" Ausgabe 2018 einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mafe R'wres der AuBenbauteile ergeben sich gemal Tabelle 8 der DIN 4109 (An-

forderungen an die Luftschalldammung der Auf3enbauteile) aus den in der Tabelle aufgefiihr-

ten Larmpegelbereichen:

Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Woh-
Larm- | "Malgeblicher | Kranken-anstal- | nungen, Ubernachtungs- Buroraume?

pegel- AuRenlarm- | ten und Sanato- | raume in Beherbergungs- | und ahnliches
bereich pegel" rien statten, Unterrichtsraume
und &ahnliches

dB(A) erf. R'wres des AulRenbauteils in dB

1 I bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 VIl >80 2 2 50

1 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Ta-

tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
(DIN 4109, Tabelle 8)

Entsprechend Planeintrag gelten im Plangebiet die Larmpegelbereiche IV, V und VI (LPB IV,
LPB V und LPB VI).
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Die erforderlichen Schalldamm-Malie erf. R'wes gemaf Tabelle 8 DIN 4109, 2018 sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AulRenflache eines Raums zur Grundflache eines
Raumes nach Tabelle 9 DIN 4109, 2018 zu erhéhen oder abzumindern.

Beim Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldammung der Auf3enbau-
teile sind die Regelungen der Nr. 5 DIN 4109, 2018 zu beachten.

Zusatzlich ist fur die erforderlichen Schalldammmalfie von AulRenbauteilen ein Vorhaltemaf3
von 2 dB gemanR DIN 4109 zu beachten.

AuRBenwohnbereiche

Entsprechend Planeintrag sind AuRenwohnbereiche an den larmzugewandten Geb&audefas-
saden mit einem Beurteilungspegel im Ml von tags > 60dB(A) unzulassig. Dies gilt nicht fur
verschlieBbare Wintergéarten.

Lafter
Entsprechend Planeintrag sind Schlafraume und schutzbedurftige AufenthaltsrGume mit sau-
erstoffverbrauchender Energiequelle in den Larmpegelbereichen IV, V und VI an den larmzu-
gewandten Gebaudefassaden mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
die genannten Anforderungen fir den Larmpegelbereich gemaf Tabelle 8 in Verbindung mit
Tabelle 9 DIN 4109 einhalten.
Eeem] & 2 e affse][7)®e]®]
1 Sw+r/Se 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw+r): Gesamtflache eines AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sa: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Malf3 nach Tabelle 8, DIN 4109 in Abhan-
gigkeit vom Verhéltnis Sw+r) / Sc
(DIN 4109, Tabelle 9)

Ausnahmen
Von den schalltechnischen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Rahmen der
Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass geringere Gerduschbelastungen und / oder nied-

rigere mal3gebliche Aul3enlarmpegel bzw. LaArmpegelbereiche vorliegen.

1.14. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Al - Stellplatzbegriinung
Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Fir je 8

Stellplatze ist in direkter Zuordnung mindestens 1 Laubbaum-Hochstamm 1. oder 2. Ordnung
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(3x versetzt mit Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgan-
gigkeit nachzupflanzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m2 Fla-
che oder Baumquartieren von mindestens 12 m3 Volumen zu erfolgen. Festsetzung A6 ist zu
beachten. Die Pflanzstreifen dienen zugleich der Ruckhaltung / Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

A2 —Innere Durchgriinung der Baugrundsticke
Mindestens 20 % der einzelnen Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und mindestens
zur Halfte mit Geholzen (B&ume, Straucher) zu bepflanzen. In diesen Pflanzflachen ist pro 150

m? ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Entlang der ErschlielBungsstra3en sind grof3kronige Baume 1. oder 2. Ordnung als Hoch-
stamme im Pflanzabstand ca. 10 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Grundstiickszu-
fahrten sind an die Baumstandorte anzupassen, wobei ein Verschieben der Pflanzstandorte

bis zu einem Abstand zwischen zwei Baumen von min. 6 und max. 12 m zulassig ist.

Fur Pflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze geman Pflanzliste A, B und C zu verwen-
den. Bei den flachigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Gehdlzarten max. 20 % betra-

gen. Der Abstand zwischen den Strauchern betragt max. 1,50 m.

Im Bereich des Schutzstreifens von Freileitungen ist die vorgegebene maximale Endwuchs-

hohe einzuhalten.

A3 — Bepflanzung o6ffentlicher Grinflachen
Die offentlichen Grinflachen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen, mit ein-
zelnen Baumen und Strauchern gemaf Pflanzliste A, B und C zu bepflanzen und ohne Einsatz

von Diungemitteln und Pestiziden extensiv zu unterhalten.

Zwischen der Bernkasteler Stral3e und dem geplanten Ful3- und Radweg sind Baume 1.0rd-
nung im Pflanzabstand von ca. 10 m als Hochstamme zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Fur die Baume sind Baumqguartiere von mind je 12 cbm zu schaffen, die zu den Fahrbahnen

hin Wurzelsperren aufweisen.

A4 — Begriinung von Grundsticksgrenzen

Beiderseits des Grenzverlaufes zwischen zwei Grundstticken im Gl und im GE sowie entlang
der Grenze zu o6ffentlichen Griin- oder Verkehrsflachen sind je mind. 3,00 m breite Pflanzstrei-
fen (im Gl bzw. GE somit je 1,5 m zu jeder Seite der Grundsticksgrenze) auszubilden, flachig
mit je mindestens 2 Reihen an hochwachsenden Geholzen (BAume und Strducher) zu be-

pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
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A5 - Freiflachen-Gestaltungsplan

Im Gl und im GE ist die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung vom
Bauherrn in einem Freiflachen-Gestaltungsplan auf der Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen. Er wird Bestandteil der

Baugenehmigung.
A6 — Pflanzqualitaten

Fur Gehdlzpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten A, B und C oder &hnliche Arten/Sorten
(auch nicht einheimische) zu verwenden. Bei flachigen Anpflanzungen darf der Abstand zwi-
schen Strauchern max. 1,50 m und zwischen Bdumen max. 12,00 m betragen. Folgende
Pflanzqualitéat muss mindestens eingehalten werden: Straucher: vStr, 3-5 Tr., 100-150; Baume
auf Pflanzflachen und Parkplatzen: Hochstamme, 3xv; 14-16 cm Stammumfang; Baume an
Stral3en: Hochstamme, 3xv, 18-20 cm Stammumfang. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz
zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von verkehrlich genutzten Flachen entfernt stehen.
Alle Baume sind zumindest in den ersten 10 Jahren sowie in Dlrrephasen ausreichend zu

wassern. Abgangige Baume sind in gleicher Art und Pflanzqualitat zu ersetzen.

1.15. Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grunordnerischen Mal3-
nahmen zu den zu erwartenden Eingriffen
(8 9 Abs. la Satz 2 und 135a BauGB sowie 88 13 — 18 BNatSchG)
Alle AusgleichsmalRnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen, sowie auf naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen aulRerhalb des Bebauungsplangebietes sind allen Eingriffen wie folgt zuge-
ordnet:

O zu 95 % den bebaubaren Grundstiicken,
O zu 5 % den neu zu errichtenden ErschlieBungsstralden.

Die Herstellung der offentlichen Griinflachen sowie der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
maflinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebiets erfolgt durch die Stadt Wittlich spatestens

im Jahr nach der Herstellung der Infrastruktur.

Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit

des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentiimer auszufihren.

Die Flache E1 ist als AusgleichsmalRhahme dem Bebauungsplan WW-13-00 Industriegebiet
Wengerohr-Sid zugeordnet (Verlagerung festgesetzter AusgleichsmafRnahmen aus der Bau-

leitplanung).
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Die Flache E2 ist als Ausgleichsmalinahme der planfestgestellten B 50 neu zugeordnet (Ver-
lagerung planfestgestellter AusgleichsmalRnahmen des LBM).
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal LBauO

2.1.Dacheindeckung
Dachflachen mit unbeschichteten Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
2.2.Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden. Je sichtbar
in Erscheinung tretende Fassade ist das Anbringen von Werbeanlagen auf ein Mal3 von 10 %
der Ansichtsflache einer Fassade <100 m? und 5 % der Ansichtsflache einer Fassade
> 100 m2 begrenzt. Werbeanlagen durfen die Trauflinie bzw. die Attika nicht Uberragen. Als
Trauflinie ist der au3ere Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerks mit der Dachkonstruk-
tion zu verstehen. Bei Flachdéachern oder flach geneigten Dachern mit Attika ist die Oberkante

der Attika der obere Bezugspunkt.

Werbeanlagen oberhalb 15,00 m tber der Gelandeoberflache sind in Grauténen mit einem

Hellbezugswert unter 60 auszufihren.

Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Aufschiittungen fir Werbeanlagen sind

nicht zulassig.

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0.4. sowie tempordre Werbung kann im

Wege der Ausnahme zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist die Errichtung einer Werbeanlage (Werbepylon / Werbetafel) im Bereich
der Zufahrt eines Betriebes von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus zuldssig, sofern hiervon

keine negativen Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum und den Verkehrsfluss ausgeht.
2.3.Gestaltung von baulichen Anlagen

Gebaudeteile und Anlagen sowie Portalkrananlagen, die mehr als 15,00 m tGber Grund aufra-
gen, sind mit einem nicht glanzenden Anstrich zu versehen, durch den die Wirkung im Land-

schaftsbild vermindert wird, z.B. durch Grauténe mit Hellbezugswert unter 60.
2.4.Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten und dau-
erhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder We-

geflache bendtigt werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.
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2.5.Mullbehalter

Im Mischgebiet MI sind private bewegliche Millbehéalter so auf den Grundstiicken unterzubrin-
gen, dass sie vom o6ffentlichen Stralenraum sowie von offentlichen FulRwegen oder Stellplat-
zen aus nicht eingesehen werden kénnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen ge-

stalterisch zu integrieren oder blickdicht abzupflanzen.
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3. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt einen Umfang von verwendbaren Baumen, Straduchern und Heckenpflan-

zen dar, der nicht abschlieend ist. Formgehdlze sind nicht zulassig.

Liste ,,A“: Baume |. Ordnung
Deutscher Name Lateinischer Name

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Liste ,,B“: Baume Il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuRBbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C“: Straucher

Deutscher Name Lateinischer Name

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa tomentosa Filzrose

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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4. Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Abs. 5und 6 BauGB)

4.1.Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

(8 9 Abs. 1 und 2 FStrG)
Die Anbauverbotszone entlang der BundesstraRe B 50 neu gem. § 9 Abs. 1 Fernstrallenge-
setz (FStrG) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Breite der Zone be-
tragt dabei 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Stral3e (siehe nachrichtliche
Darstellung in der Planzeichnung).

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. 8 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten und baulichen An-
lagen, einschlielBlich Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 Abs. 1 und 2 i.V.m. 8 23 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Werbeanlagen oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR 8 9 Abs. 6 FStrG eben-
falls innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Die Baubeschrénkungszone gemal 8 9 Abs. 2 BauGB entlang der B 50 neu wird ebenfalls
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Innerhalb dieser Zone ist die Errichtung
bauliche Anlagen und Anlagen zu Werbezwecken in einer Entfernung von bis zu 40 m (ge-
messen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn) mit der obersten LandesstralRenbau-

behorde abzustimmen.

Anpflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone entlang der BundesstraRe B 50 neu sind mit
dem Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz (LBM) abzustimmen und im Einvernehmen vor-

zunehmen.
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5.
[1]

[2]

[3]
[4]

[5]

[6]

Hinweise

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRhahmen im Bebauungsplan-
gebiet ist den Versorgungstragern so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate

vor Baubeginn, anzuzeigen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschléagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Gemal der Radonprognosekarte des LFU liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in
dem eine erh6hte Radonkonzentration von 30,8 bis 42,6 kBg/m?3 und ein Potential von
31,4 bis 31,8 zu erwarten ist. Kleinraumig, also auf der konkreten Baustelle, kdnnen
davon allerdings aufgrund der 6rtlich variierenden geologischen Einflussgrof3en deut-
liche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Radonmessung
in der Bodenluft istim Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache emp-

fehlenswert.
Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) vor.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkon-
zentration von 100 Bg/m3 Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht

Uberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kénnen sein:

o Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

o Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

o  Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

o Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgféltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen

o Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

0  Abgeschlossene Treppenhauser

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanz-

bestéanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen'.
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[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzei-
tig anzuzeigen. Funde muissen geméaf den Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (8 17 DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen
sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende
Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen,
alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziiglich dem

Landesmuseum Trier zu melden.

Sollten von Erschlieungsplanungen und ErschlieBungsmafinahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist eben-
falls die Untere Denkmalschutzbehtrde der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich
rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenk-

maler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren' ist zu beriick-

sichtigen.

Sollten bei BaumaBRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen wer-
den oder sich sonstige umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffal-
ligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Boden-schutz Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Best-
immungen ordnungs-geman und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahr-
liche Sonderabfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Ma-
nagement Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM GmbH) zur Entsorgung anzudie-

nen.

Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen' zu beach-

ten. Dies gilt nicht fur festgesetzte Bepflanzungen.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitun-
gen sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen‘ einzuhalten.

Im Schutzstreifen unter Freileitungen ist fur Bepflanzungen die maximal zulassige

Endwuchshohe einzuhalten.
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[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

Dem Stral3eneigentum und den stral3eneigenen Entwasserungsanlagen darf kein Ab-

wasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Belange des besonderen Artenschutzes zu
bertcksichtigen und hierzu die untere Naturschutzbehérde zu beteiligen:

o Die Rodung von Geholzen ist gem. 8 39 BNatSchG im Zeitraum vom 1.3. bis
30.9. unzulassig. Altbdume mit Asthohlen (z.B. Pappel am Hof Braunenstein)
sind vor einer Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren, und die Fallung
erst nach Freigabe durch einen Fachgutachter durchzufihren.

O Beim Abriss von Gebauden ist vorab eine Kontrolle auf Fledermausquatrtiere er-
forderlich und der Abriss erst nach Freigabe durch einen Fachgutachter durch-
zufihren. FUr entfallende Quartiere ist ggf. Ersatz zu schaffen.

o Bei der Errichtung von Gebauden sind grol3e, Durchsicht bietende Glasflachen
oder vollverspiegelte Fassaden zu vermeiden, damit es nicht zu erhéhten Vogel-
kollisionen kommt.

o  Vor der Bebauung oder Befestigung von Flachen ist zu prifen, ob Belange des

Artenschutzes berthrt sind. Ggf. sind geeignete Malinahmen zu ergreifen.

In Abstanden von hdchstens 150 m sind Hydranten fur Feuerléschzwecke (DIN EN
14339 bzw. DIN EN 14384) anzuordnen.

Fur die Leitung der Wasserversorgung Eifel-Mosel ist eine Leitungsortung durch den
Zweckverband ggfis. Erstellung von Suchgraben zwecks exakter Lagebestimmung
vor Durchflihrung von Detailplanungen erforderlich. Der Zweckverband Wasserver-

sorgung Eifel-Mosel ist frihzeitig Gber Planungen zu informieren.

Der Westteil des Plangebietes liegt noch in der Lieser-Aue. Grundsatzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen feinkorniger und eventuell auch zum Teil organischer
Bach- und Hochflutablagerungen sowie hohen Grundwasserstdnden zu rechnen.
Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe
sowie moglicherweise auch ungleichmafige Verformbarkeit auf. Fir geplante Bau-

vorhaben sind VorsorgemafRnahmen beziglich Hochwasser zu prufen.

Endgultige Bauausfuhrungspléane sind rechtzeitig der DB Energie GmbH, Karlsruhe

hinsichtlich der 110-kV-Freileitung zur Prufung und Zustimmung einzureichen.
Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander dirfen nicht beschadigt werden.

Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstdnde gemaf’ DIN BDE 0210 und DIN
VDE 0105 eingehalten werden.
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[19]

[20]

Bei Arbeiten aller Art sind die Abstande gemal Merkblatt ,Bauarbeiten in der Nahe

von 110-kV-Bahnstromleitungen® einzuhalten.

Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsanlagen
ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen
zu pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen der DB Energie zulassig.

Bitte beachten Sie, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgeréate wie Kran, Autokran,
Bagger etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Prifung und eine Frei-
gabe durch die DB Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen
sollten einen Lageplan, EOK Hohen, Hohen der Arbeitsgerate und Abstéande zur Tras-

senachse beinhalten.

In der Nahe von Stromleitungen / Erdkabeln sollen Eingriffe in den Boden durch Hand-

schachtung erfolgen.

Arbeiten im Schutzstreifen der Produkten-Fernleitung (Nato-Pipeline) durfen grund-
satzlich nur nach Ricksprache und im Einverstandnis mit der Fernleitungs-Betriebs-

gesellschaft, Idar-Oberstein durchgefihrt werden.

Alle geplanten EinzelmalRBnahmen, die den Schutzbereich der Leitung beriihren, muis-
sen rechtzeitig unter Vorlage von Detailpléanen zur Prifung und Abgabe einer Stel-
lungnahme vorgelegt werden, da gegebenenfalls gro3ere Schutzabstande bzw. be-

sondere SicherungsmalRnahmen erforderlich sind.

Der dinglich gesicherte 10,00 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung
und sonstigen baulichen MalRhahmen (hierzu zahlen bereits Zaunfundamente, Mau-
ern, Hofbefestigungen usw.), Bepflanzung mit BA&umen und sonstigem tiefwurzelnden
Bewuchs, entsprechend den bestehenden vertraglichen Regelungen, freigehalten

werden.

Der ungehinderte Zugang zur Rohrleitungstrasse flir eventuelle Reparaturarbeiten,
Wartungsarbeiten und Messungen sowie die uneingeschrankte Einsichtnahme der
Trasse fur die behdérdlich vorgeschriebenen Kontrollgange und Leitungsbefliegungen

muss jederzeit gewahrleistet bleiben

Alle Arbeiten im Schutzbereich dirfen nur unter sorgfaltiger Beachtung der ,Hinweise
fur Arbeiten im Bereich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der

Bundesrepublik Deutschland“ durchgefuhrt werden.

Die Rechte an der o.g. Produktenfernleitung — dingliche Sicherung einschlief3lich

Schutzstreifen — mussen gewahrt bleiben.
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[21]

Die im Zuge der festgesetzten Emissionskontingentierung angesprochenen Vorkeh-
rungen zur Einhaltung der Kontingente kdnnen sich beispielsweise wie folgt darstel-
len:

0 Auswahl der Geb&udeteile anhand schalltechnischer Erfordernisse

0 Nutzung der Abschirmeffekte an Gebauden durch geschickte Hallenanordnung
(zwischen den nachstgelegenen Wohngebauden und geplanten betrieblichen
FahrstralBen oder Verladebereichen bzw. sonstige ins Freie abstrahlende Ge-
rauschquellen)

o Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Bau-

maschinen und Gerate (z.B. Liftungs- und Heizungsanlagen, etc.)

Stadtverwaltung Wittlich
- FACHBEREICH PLANUNG UND BAU -

Im Auftrag

HANS HANSEN

Wittlich, den
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