| l l l S I T T TT I S e EXTERNE ERSATZMARNAHME E 3 f
B E BA N S P A N D E R S A D W I | H Gem. Neuerburg, FI. 1, Fist. 81, 82, 83, 92, 93,94, 95/1, 96/1, 98/1, 102/1, 105/1, 109/1, 111, 115, 116. 117, 121/1, {\ - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
oas 123/1, 124, 142/5, 1427, 1339/91; FI. 2, Flst. 9/14 tiw., FI. 4, Fist. 1/1, 2/1, 3/1, 5/1, 4/3, 46/3, 46/4, 55/1 und 57/2; -
g Fl. 9, Flst. 152/5, 94/5, 268/1, 275/1, 344/3, 345/6, 345/7, 212/2, 218/2 , 421/1; Fl. 11, Fist. 62/1; 2 . ) . . )
. n : < " - W e [A- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB N:;g;z:tel::gzsltf;;:ih?: gem. § 9(6) BauGB von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
" - - L " Ausgleichsmatinahme E 3 ~ 7 1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
r ] l I r ] r ] r ] o824 i - 1. Gemal § 1 (4) und (9) BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes 1. Das vorhandene Eisenbahnbetriebsgeldnde der Deutschen Bahn AG wurde nachrichtlich in die
_— - S rI e e I e e e ro r- u —-— e r u 10623 Kt ke = nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO Planurkunde Gbernommen.
u s S i in folgende Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert: Soweit Flachen als vorgesehene Bahnanlagen gekennzeichnet sind, handelt es sich nicht um
rosiag @ — 3 = 1.1 Bereich Ziff. 1, 2, 3 und 4 ,,eingeschranktes Industriegebiet” (Gl) gem. § 9(2)1 BauNVO eine verbindliche Festsetzung, sondern um eine unverbindliche Vormerkung. Die verbindliche
i = s & & /I i e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe. Festsetzung dieser Flachen erfolgt erst aufgrund eines gesonderten Projektentwurfes / Plan-
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz \ Q|| - - Nutzungen nach § 9(2)2 BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO sowie Ausnahmen nach § 9(3) feststellungsverfahrens nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv o e s N . Z BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO nicht zuléssig.
%V-Frei!eitun CARTHGE) FDEEA SIS, | S s = o Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz IEI o y. \ < " - ';ad’fli:‘hﬁ*c“g:f;“ahggd“ = % 1.1.1 Grundsatzlich ausgeschlossen sind Betriebe:
Art und MaR der baulichen Nutzung jowells 20 m el : — % unterliegen . e, o\ S — = s a) die der atomrechtlichen Genehmigung, oder eines Planfeststellungsverfahrens nach dem
mEm o ) ) B “ = Bundesabfallgesetz bediirfen, Hinweise
= o diliclh v s —" o ) ) . sonstige Planzeichen Bombogen Neering b) Betriebe, deren Produkte der Beurteilung nach dem Sprengstoffgesetz unterliegen,
Art der Nutzung: '_D'Od_‘l’kte”fem'e”””g (Natopipeline), mit beidssitigem Sicherheitsstreifen von G i 7l o _ —— Flur 9 N\ c) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen oder Nichteisenrohmetallen, 1. Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der Umfang der
Gle: eingeschranktes Industrie- IFSP Immissionswirksamer flachenbezogener PRl RS S S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 2. Anderung des o d) Anlagen zur Destillation oder Raffination von Erdél oder Erddlerzeugnissen auf der Grundla- erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantrags-
gebiet gem. § 9 BauNVO Gle | rsp, Schalllelstungspegel in dB(A) Tag / Nacht Femwasserleitung (ZWEM), mit beidseitigem Sicherheitsstreifen R e S e R SRR —— ge von Mineralél, Altél oder Schmierstoffen, sowie Bau und Betrieb von Anlagen zum Han- unterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.
von jeweils ,5m . TTToTo oo T T _ e — ~ - deln, Herstellen und Behandeln sowie gewerbsmaRiger Lagerung von wassergefahrdenden 2. Der Anschluf} von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird dringend
) ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der bestehenden 1. Anderung [ g | \ Stoffen empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschlul® gegen driickendes Wasser zu schitzen und /
Zahl der Voligeschosse 1 0 offene Bauweise Erdkab,:h/eﬁs S B g e B des Bebauungsplanes e o o il ) . e) des Einzelhandels und Einzelhandelsfachmarkte oder ggf. Drainagewasser in die Anlagen zur Riickhaltung und Ableitung von Niederschiags-
J:Darstellung e Sf.cﬁe P auBerha:J“b S vg’rkehrsﬂéchen s DSl ez EEEE 22 . _ " — — - 7 nachrichtiicho Pb:;:f:ggdef Furt Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und W?SSGF zu pumpen." i } . )
GaniiiEiorzail 06 T — i FIBohen T Versoigurgeanisget Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden r 1 g Pz Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden. 3. Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist der Ausfiihrungsplanung vorbehalten. Der
’ Bebauungsplanes | e — | f) Gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche / gesundheitliche Zwecke. get:auungsplanfsetzt nur die Geliamtbreltg fest. g &
- Mittelspannung (MSP, Westnetz) - i ) , s 1.1.2 Gaststatten sind nur als Erganzungseinrichtung zum Hauptgewerbe zugelassen (z.B. Kunden- 4. oliten bei Ausflihrung der Malnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von
- Niederspannung (NSP, Westnetz) hM;tr.?_Z?n’j:gaS':;CL,:?dZULge::;zirzg:tg?aéutWﬁE: E;,?S,?CE ehen /// café, Kantine) sowie als ImbiRbetriebe mit maxigr]nal 100 m? Ngettobauﬂéche. Bodendenkmalern und ahnlichem entdeckt werden, ist unverziiglich die untere Denkmalschutz-
” @ - Telefon / Internet (Inexio) ’ # 1.1.3 Nicht zulassig sind gem. § 1 (9) BauNVO: behérde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu benachrichtigen.
Art der Nutzung; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Betriebe, die in den Abstandslisten des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt 5. Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin,
GEe: eingeschranktes Gewerbe- IESP Immissionswirksamer flachenbezogener Griinflichen [ o Rheinland-Pfalz vom 26.2.1992 in der Abstandsklasse | bis einschl. Il enthalten sind, sowie Be- s dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebs- und Bahnanlagen Immis-
gebiet gem. § 8 BauNVO GEe IFsp;:gm Schallleistungspegel in dB(A) Tag / Nacht U /é/// ///é? 125 triebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug etc.)
nachnchiiche; bemanme dek oirakenpianing / N - = Ausnahmsweise zul&ssig sind: entstehen konnen;
‘ offentliche Grunflache ! - Betriebe und Anlagen, die in der Abstandsklasse IV bis VI enthalten sind, sowie Betriebe und « dass im Fall des Betriebs von Zugbahn- oder sonstigen funktechnischen Einrichtungen Sto-
Zahl der Voligeschosse Il o) Dfehe Batwelse o . ‘ vz Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten, wenn die von ihnen ausgehenden Gefahren rungen an Anlage Dritter entstehen kénnen;
. o nachrichtliche Ubernahme der Parkplatzplanung inkl. Retentionsanlagen ()j P durch MalRnahmen so begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbe- * dass durch Beeinflussungsmaoglichkeiten durch elektromagnetische 16 2/3 Hz Wechselfelder
Grundflschenzahl 06 Geschossflachenzahl private Gronnache = P P < dirftigen Gebieten vermieden werden. o bestehen, die in der Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken zu Stérungen von Monitoren,
) Nachrichtliche Ubernahmen auferhalb des Geltungsbereiches: 1.2 Bereich Ziff. 5 und 6 ,eingeschréanktes Gewerbegebiet™ (GE) gem. § 8(2)1,2 und 4 BauNVO medizinischen oder labortechnischen Untersuchungsgerdten und anderen Geréten fiihren
Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den s + Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe kénnen, die auf magnetischen Felder empfindlich reagieren kénnen;
: Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses — v ¢ Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebaude. e dass Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmafinahmen gegen die DB Netz, Deutsche Bahn
Art und MaRB der baulichen Nutzung 9 g nachrichtliche Ubernahme der Darstellung der bestehenden m 7 f O ) » Anlagen fiir sportliche Zwecke Gruppe nicht geltend gemacht werden kénnen, da dig gahnstrecke eine planfestgestellte
Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Bebauungspléne WW-13-00 bzw. WW-13-01 in schwarz / weilt gem. PlanzV racIdIoN - bemare de’] :
eingeschréanktes Gewerbegebiet GEe Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzgebiet im Entwurf "Wengerohr - A 7 & frsglefeneinarme £ - Nutzungen. nach § 8(2)3 B AaulvOgem.. § 1(5) BaulVO und. § 8(3) BanhvO gem. §4(6) Aglag_e Ik s o ; : ; 5 ; :
Bombogen "Vor dem Haag" Nr. 1", Zone lll - RVO abgelaufen - T ~ . S Fura Hausrmug ‘ BauNVO sind mcht quasag. } ‘ e Fir dle" nachrichtlich gekennzemhneter.\, derzeit noch gemdmeten Flachen,_WIrd auf die
(imgrenzung vor Eilihen i Hislinahmen zum Sihulz zur Bilisgeund i . @ O e 1.2.1 Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemaB § 8(2)1 und 2 BauNVO sind gem. Durchfiihrung notwendiger Plangenehmigungsverfahren nach Eisenbahnrecht, insbesondere
sigescHIBRLSS IHoatageBEt Gle Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft W g e e X gprng i ) e § 1h(5f)t Baul.\IVdO nur zow_elt zLéIasag, wie es ;lch zm gln;a I:m Zudsammen;angk mltdder(r_; Wirt- § 18 ff. AEG, verwiesen. Die DB ist bei der Umsetzung zu beteiligen.
" : s schaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewer- . " " - ; — iy
i‘:)rnMNaari::ZTg"L:::’"sfﬁ::tz! zur Pflege und zur Entwicklung Nummerierung der Ausgleichsmafinahmen E1-E3 - - . For y bes stehende, branchentibliche Verkaufstatigkeit handelt, sowie Flache und Umsatz nur eine ¢ E:;"?S: cljjai;g?/setiilrt%?i:r:zcgzgtfs;gfuanl;n%?LZ%?HFTSQS:: :Srfs;gF :‘r;nfg?:]nnedn:;l:;ctg:;c:fz;l:g_
Bereichsbezeichnung —@ I 1 I I I 1 e T TR? e 2 =Y, 3 untergeordnete Funktion einnehmen oder der Verkauf der Versorgung der im Gebiet Arbeiten- lungsverfahrens nach Eisenbahngesetz.
Umitaeaig vt Fiktisn (0. Maboahmei zur Schits 20t Piegs ind zur W H : ‘% = s e =2 - dendient. o s : 6.  Bei allen BaumaBnahmen ist der Schutz des Grundwassers zu beachten, z.B. durch eine Erhal-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i ——— gty @ R ) - 5 Ausnahmen kon‘nen. m Elnzelfall zugglassen we(den, sofgrn Z'ek? de__r Rgumordnung und Lan- tung der schiltzenden Deckschichten.
’ ' , y Cisch Ao 5 Strauch ) OC00O00000O0 - o e SZ=eiefa) T e . desplanung sowie Ziele der stédtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden. 7. Der Bebauungsplan WW-13-02 “Industriegebiet Wengerohr-Siid - 2. Anderung” umfalit Teilfla-
| mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern un o (@] = : . W Wit o b 5 219 “ i i Qi 13- “ Al
R N sonstigen Bepflanzungen 000000000 : VL . 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17-20 BauNVO): gzzt"ﬂg:ébif%‘;‘;;gefopﬁ‘gu‘évﬁ '1gn%oerl:'r‘]gf.‘lsg"ieeg\f_g"e}:Xffggféghéj‘g’ebgﬂgn‘g’s\g’l;ni%erd'e”n
Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Nummerierung der AusgleichsmaRnahmen A Ao Ak . 2.1 az%wgéfeﬁat%i?::zirtit:‘:: ggat);‘b;;g%“g?‘;? ?n‘};‘gdf;”égift?&ge” (§ 9(1)2 BauGB) mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes WW-13-02 “Industriegebiet Wengerohr-Stid - 2.
Hauptverkehrsziige P i Py s ; ’ Anderung” aulber Kraft gesetzt.
. . Anpflanzen von B&umen R e A e Als M?B’ der bauhchen Nutzqu gelten die durch.Nutzur!gsschablone im Plan Jewguls festgese_z_tz— 8. Fir das Plangebiet liegt It. Radonprognosekarte des LGB RLP (2013) ein erhéhtes Radonpo-
Bahnanisgen Yoo il : A\ 3, fen bachstwarle. Discausgawicsensn vl ede beziphemsich:aur caergesanmte Belctagrundsio tenzial (40 bis 100 kBg/m?) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?) Radonpotential in und iber einzel-
Verkehrsflichen o nachrichtiiche Ubemahrme der Fur4 : ; ing=ad rag g : " dings aufgrund der &rtlich variierenden geologischen EinflussgréfRen deutliche Abweichungen
L e AusgleichsmaBnahme E 3 gesetzt. Hierbei darf eine Baulange von 50 m Gberschritten werden. bei don Badenwerten: axfirater.
g % ; % iz % = Zeltingen-Rachtig W . = J 24 Autden night Obeaubaren Grundslicksfisonen:sind Nebenanlagen. nach: § 44(1) BaulVQ Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
SuBkerFsnsinden g@ﬁ@? @ 1242 @ : — / o = ABNen = _~~ —  _§ N\ g AP “Sggiiifmg a0 e m unzuldsslg:. Ausgenommen sind. offens Stellpliatze; Yy erbeaniagen gemalk. Fesisslzamg B): fur jede Bauflache empfehlenswert. Werden hierbei tatséchlich hohe Werte festgestellt, wird
e Flur 37 ‘ Newerburg . : ; sowie Nebengeb&ude zur Unterbringung von Transformatoren o.a.. ; P ;
~ A ; o ) . angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
Cusanssiate toie7 . " e e stab 1:5.000 3. Festsetzung der max. zulédssigen Geb&udehdhe. weitgehend zu verhindern.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3 @ % i i, ¥ TR A ' NMY\' )7\\/ Die in der Planzeichnung dargestellten maximal zuldssigen Trauf-, First- oder Geb&udeh6hen Das Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen,
% = zi"dFQETtn- t§13(1) BauNVO i-V-m_§d1$_ LBaUOhf_i'S ma);.\ ?UMSSiQsPﬁt@"QgeT]ZB fetst_gesetzt{ Von dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht
: . . N » er Festsetzung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugsschéachte, Schornsteine, unterge- Uiberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:
Zweckbestimmung: Fulweg / Wirtschaftsweg / Parkplatz FW/WW/ B » - - - | UBERSICHTSKARTE EXTERNE ERSATZMARNAHMEN ordnete Dachaufbauten u.4. Die BezugshShe wird gemessen von Oberkante Strale bis Ober- « Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
ks Ve nanansanisso;-forsil SEiiixcngar S § " | = S 7 e \ R kante Baukubus (Traufe / Attika bzw. Dachfirst). Mallgeblich ist hierbei der Schnittpunkt Au- » Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
und Abwasserbeseitigung suwie fﬁr Ablagerungen 5 —— 2 / — ‘ ; Benwand /DachhaUt . " . " . * Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplaﬁe bringen
‘ Wengerohr 1 reEihe Uoamahs G ¢ [ ' =7 Bei Flachdachem gilt die festgesetzte Traufhthe als Maximalwert fir Oberkante Attika. « Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
Flachen fiir Versorgungsanlagen Flur 5 Hmax=12,0 w11 — S : B) Bauordnungsrechtliche |:|nd gestalterische Festsetzungen gem. §9(4) BauGB iV.m. i %?g:gt?grz‘;;e:x::ghgieggiﬁg::gigf:d Wohnraumen
Zweckbestimmung: Elektrizitat 5 / ( = . 88(1) und (5} LBAUO sowle § 6) BauGh * Abgeschlossene Treppenhauser
’ v - - . 9. Externe Ausgleichsmafinahmen
— 5 . 1. Dacher: o ) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die Voll-
e R Geneigte Dacher sind in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036 und 7037) so- kompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.
/A /7 Y R S, S R AR NG N ) N — - N s L wie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas und Es werden folgende Flachen im Eigentum der Stadt Wittlich den Eingriffen des Bebauungsplans
g z’ Fotovoltaikanlagen zulassig. Dach- und Fassadenflachen aus Metallen wie Kupfer, Zink und WW-13-02 zugeordnet:
Logersaz s B Blei sind nur dann zulassig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind. E1 : Externe AusgleichsmaBnahmen am Bieberbach
- ETE B B B B O $ vy “ G 2 Bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegenlber der 6ffentlichen Gemarkung Wengerohr: Flur 14 : Flurstiicke 174/1, 209, 211, 213, 218;
e = \ e 0 & o Z Verkehrsflache jeweils ein Mindestabstand von 0,5 m, bei Wendeanlagen von 1,0 m bis 1,5 m Gemarkung Zeltingen-Rachtig: Flur 37 : Flurstiick 33
' i ul \\ 2 - - einzuhalten. Die Hohe der strallenseitigen Einfriedung darf maximal 2,0 m betragen. E2 : Ausgleichsfléche an der Klaranlage
@‘ : L 42-6" @ 3. Abfalicontainer, oberirdische Stellplatze o.a. Anlagen missen gegentiber den offentlichen Ver- Gemarkung Wittlich, FI. 54, Flst. 126 (teilw.)
‘(, 5 * S0, i kehrsflachen sowie den d&ffentlichen Grinflichen durch Wande, Erdwélle und / oder dichte Be- E3 : Externe Ausg|eichsmaﬂnahmen am Schattengraben
% R o pflanzung abgeschirmt werden. Fir jeweils 6 Stellplatze ist ein Baum in direkter Zuordnung zu Gemarkung Neuerburg
y ;ngx"% S 4"-' it C | den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. _ i . Flur 9 : Flurstiicke 152/5, 94/5, 268/1, 275/1, 344/3, 345/6, 345/7, 212/2, 2182, 421/1
swiny ! Aot Eodixioot o P TeamaTe o6 X ‘ 4, Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebaude bis zu Flur 11: Flurstiick 62/1
o 2% i 3 einer GroRe von max. 5% der Fassadenflache auf zwei AuRenseiten gestattet. Sie sind auf den Flur 4 : Flurstiicke 46/3, 46/4, sowie Gewasserrandstreifen von je 15m am Schattengraben auf
: oE Sieben Morger, ==\ T4 W S SO R NGRS e M A4 : WS?; oiin = » Bfatrlebsmhaber tljnd die Dienstleistung zu beschrénken. Das"Anbrlng?n oberhalb der Traufe ist den Flurstiicken 1/1, 2/1, 3/1, 5/1, 4/3, 55/1 und 57/2
4 s o i i o /&/) n]cht statthaft_. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Geriisten, Dachern und Krahnbahnen Flur 2 : Flurstiick 9/14 (nur Teilbereich am Schattengraben)
R 8, & 3 v {, saurt ampope L pd sind unzulassig. " . Flur 1 : Flurstiicke 81, 82, 83, 92, 93, 94, 95/1, 96/1, 98/1, 102/1, 105/1, 109/1, 111, 115, 116,
P s Y o s : H*"V(‘j'els_ltaff'n sowie W_eft:epylon? - g,g__m Hohe, “\j‘\?rkendwef%ngs ';'agge"h S'%h I‘;e:’e- 117, 121/1, 123/1, 124, 142/5, 142/7 (nur 15 m-Randstreifen), 1339/91
’7 : NG B (G e Sl Tkl 30 21 EOME ISHIpELAS WX SN B egRsaropkiehiia slidsiaden Die formal-rechtliche Sicherung erfolgt Gber Grundbucheintrag zugunsten der Unteren Natur-
. _ THmMaxS 8 0 5 L i} 3 EXTERNE ERSATZMAENAH ME E 2 Betriebsgebaudes zugelassen werden. .schgtzbehérde, die vor Rechtskraft des B-Planes nachzuweisen ist.
7120 °/ im chgra i7 FHmax=10 s R ] < 4% Gem. Wittlich, FI. 54, Flst. 126 tlw. . 10. Hinweise zum Artenschutz
- Vit A 3 : AV dem e q - — C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- a) Wenn BaumaBnahmen wahrend der Brutzeit von Végeln (auch Bodenbriitern) begonnen
> e EyChericier 7 i B 7 c 4. 8.4 { : S schaft, Griinfliichen sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB werden, ist vorher sicherzustellen, dass keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des §44
- saiesll f (s ~ = e 5 > - BNatSchG eintreten.
o o) 7 Pl R R e & 1. Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. dlrfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind z.B. weitfugiges b) Baumféllungen sind nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum 1.10. bis 29.2. zulassig. Alt-
Lorst / / // \\\ THmax=\8,0 \ N\ v (4 a ] o Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften (z.B. baume mit >30 cm BHD (Durchmesser in Brusthéhe) sind auf Bruthéhlen und ggf. Besatz
hohtpaisdh AL, ¢ ; = / 6 P FHmax=10.,0 - 55 S L S o S J Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) oder aufgrund betrieblicher Erfordernisse mit Fledermausen zu (berpriifen.
i 5 o o s / # ¥ THmax= 8,0 oo 2 e / ) /\[/L] \ eine Versiegelung erforderlich ist. c) Bei der Errichtung von Gebauden sind groRRe, Durchsicht bietende Glasflachen oder vollver-
~ ” = FHmax=10,0 - 5265 it . ' ISS;F@/NSH“A'I;S 2. Anfallendes Niederschlagswasser ist in max. 35 cm tiefen, bewachsenen Erdmulden auf den spiegelte Fassaden zu vermeiden, damit es nicht zu erhéhten Vogelkollisionen kommt.
o il | \" / i : i ; = S\ N j,f/’SANK jevl\;eiligen Glrtungftfjﬁker; zu_lr:ﬂclkzuhalter. Das Mi?dest-sﬁcghﬁltevo{?men btlatré'\gt 5? II pl;o n: d) IFut: ditc)a BeI%uThtur;‘g sind Lanépen g1it UV;jarmekm Lichtsprektrumdzu vegv%ndeﬂ.dEins nacht-
s i X . 5 engerohr [ TSl 4 A " . nachrichfliche Ubsmahme de voll-versiegelte Flache, fir Teilversiegelungen entsprechend ihrem Versiegelungsanteil. Dach- iche Dauerbeleuchtung von Betriebsgrundstlicken ist zu vermeiden, z.B. durch die Verwen-
@ In der Acht s [ £ i aY; iy 5T 71T /7 NUTZUNGSSCHABLONEN: |Aum'°hsma'3"ahm°“ 1 : begriinungen werden bei entspr. Nachweis gem. DIN 1986-2 als Teil-Riickhaltungen angerech- dung von Bewegungsmeldem.
o ) | N P ; ¢ \ 1B I B > f o net. Der Nachweis der Rickhaltungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Ausnahmen kon- e) An alteren Obstbaumen sind Nisthilfen fur Steinkauze anzubringen.
et o e s L S\ : : " 6 ;H ax=1g,0 i W B/ g;"g;&ggg&?‘t‘e‘;‘ Qf?::&‘éﬂ::%ﬁgg‘g‘ Werken zugelassen werden. Der Nottberlauf erfolgt in f) Vor Bauarbeiten entlang der Bahnanlagen ist bei Bedarf (Vorkommen von Mauereidechsen)
o ; M ; ax= u i i 7 /) : ein Reptilien-Schutzzaun aufzustellen, damit die Art nicht in die Bauflachen einwandert.
9 &% @ Y H | /-,’: X\ . kY \ A 65 61 ' tif}\‘; I?dUStm:f‘.gemet W?ngerohr - 3. Auf mindestens 20 % der einzelnen Grundstiicke sind extensiv gepflegte Griinflachen anzule- 11. Hinweis zumpGrundwasserschutz
- @ fo o] | /4 _ - Gle 55 Gle 46 i’«_}f’_' 2-1Ande“;'n\g - gen und zur Hélfte mit einheimischen Laubgehdélzen zu bepflanzen. In diesen Flachen ist pro - Herausleiten des Abwassers aus dem derzeit nicht festgesetzten WSG iiber dichte Rohrlei-
218714 Fluf 3 sagn ! g A N ? s ;f' “"M‘FEI\?\J@ ﬁ‘/ 2, 150 m? ein Baum 1. oder 2.0rdnung zu pflanzen. Die Kombination mit den Anlagen zur Wasser- tungen, (Priifung der Leitungen)
s 18/ NF 0 L 10 3:'4’\5“ < - 725 g & i g ‘ . J/" I’UCkhaHung (FeStS. C) 2) |St Zuléssig. Dabe' SII"Id be[derselts deS Gr’enzvel’laufes ZVWSChen ZWei - Niederscl-"agwasserbese“igung nach Wasservvinschaftlichen Zie|setzungen, d.h: i.d.R:
e "*”f & N 4 I~ 1 o 1]l o % i B N S Gewerpegrundstﬁcken sowie entlang der Grenze zu é&ffentlichen Griinflachen jeweils eine mind. Riickhaltung und Versickerung tiber die belebte Bodenzone vor Ableitung
?w o Ly 3 : ”;' . " \ __________ e~ N /0 zweirelh_ige Heckenpflanzung an;ulegen' und auf Pauer zZu qnte_rhalten. Erhaltener Geht’j_lzbe- - Verletzung der Deckschichten nur auf das unabdingbare MaR,
e 2nams 210 N S o % o Fol 2 1 stanq wird hierauf qngerechnet; Uber 30jahrige Baume dabei mit Faktor 2). Der Nachweis er- - Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen nach den Vorgaben der AWSV,
o & ' A } N 0,6 0,6 / folgt im Baugenehmigungsverfahren. - Vorsorgender Grundwasserschutz ist gesetzlich verpflichtend (§§ 5, 6 ff. WHG), dieser gilt
2 // / \ 4 4. Fir Pflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, z.B. Bergahorn, Vogelkir- immer.
% o ! N / Laomig] / sche, Hainbuche, Hartriegel, Heckenkirsche, Schneeball. Bei den flachigen Anpflanzungen darf
e Rt i Tt g |l A der Anteil einzelner Gehdlzarten max. 20 % betragen. Der Abstand zwischen den Strauchern Anlage:
fing €52 o o 27/ Lo I RN KL A T N 7R XS AN SN DGV IN Y B i Vs | LT || O PRI s e e a g 7‘\ £k 64 64 betrégt max. 1,5 m und zwischen den B&umen maximal 12,0 m. . ) _
& Hofpesch / Gle 49 Gle 48 5. Die Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ers- ¢ Auszug aus dem ,Abstandserlass" (Abstéande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und
S @M e / : ten Jahr nach Bezugsféahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentimer auszu- Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung), Runderlass des Ministerium fiir Umwelt Rhein-
: Flur 3 21085 _ fuhren. land-Pfalz vom 26.02.1992.
2199 4 ] 0 1] o | NN AN\ LN S e O N N TN s N 6.  Flachdacher / Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 8° und mit einer Ausdehnung von
=S e Wengerohr mehr als 100 m? sind extensiv zu begriinen. Alternativ ist die Anlage von Fotovoltaikanlagen auf
y A Flur 14 der gesamten Dachflache (ohne Aufbauten oder technisch erforderliche Absténde) zulassig. Ei-
2 = 0,6 @ 0,6 @ ne Kombination aus PV-Anlagen und Griindach sind ebenfalls zul&ssig.
S ” EXTERNE ERSATZMARNAHME E 1 Gem. Wengerohr, Fl. 14, Fist. 174/1, 209, 211, 213, Ausndnmen konnen zugelassenerdan, wann j 1. nicatbegrinter Dachilache odermit Fo:
T~ 218; Gem. Zeltingen-Rachtig, Fl. 37, Flst. 33 tovoltaik belegter_DachfIachej m? Gehdlzpflanzungen zusatzlich zur Festsetzung C) 4 auf dem
i/ - : - B betreffenden Betriebsgrundstiick angelegt werden.
/ ' 59 IE' 59 / Diese kénnen auch auf externen Ausgleichsflachen im gleichen Naturraum (Wittlicher Tal)
v L GEe 0 GEe 0 ; nachgewiesen werden, wenn die Eignung durch Fachplaner nachgewiesen wird.
g / T Ungegliederte Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind in geeigneter Weise zu begriinen.
8. Die ,6ffentlichen Grunflachen” dienen der inneren und duReren Begriinung, sowie der Naherho-
I 0 | o) lung und dem Artenschutz. Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu gliedern und ohne
7 Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden extensiv zu unterhalten.
L = 2 Dabei ist die Ausgleichsflache A1 mit Obstbaum-Hochstammen lokaler Sorten im Pflanzabstand
0,6 @ 0,6 @ aRstab 1:5.000° 10 m in der Reihe und 15 m zwischen den Reihen zu bepflanzen. Der Unterwuchs ist mit einer
ez e artenreichen Wiesenmischung einzusden, und 2x bis 3x pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist ab-
% zurdumen. Max. 10% der Flache dirfen fur FuBpfade und das Aufstellen von Banken oder
Spielgeraten wasserdurchlassig befestigt oder als Rasen gemaht werden.
. ) o s Obstbaume auf &ffentlichen Griinflachen sind durch regelméRige Pflegeschnitte zu erhalten.
Der Staditrat Wittlich hat am 14.05.2020 gem. § 2 (1) Disser Bebauungeplanantwurl einschileblich dor Textfestset- Abgéangige Baume sind zu ersetzen und kiinstliche Nisthilfen fiir den Steinkauz anzubringen.
§ BeuGe) disnuidieling diases Babadungepiende basdnlosads: é‘;ti:':itn::mﬁ;gir:gi:"z%ﬁrgf3(2J BaUGBbias”fd'e 9. Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten und wahrend der BaumaRnahmen
o 2u jedermanns Einsicht 3ffentich ausgelegen, Ort normkonform zu schitzen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Danach sind gem. § 4 (1) BauGB die in Betracht kommenden und Dauer der Auslegung wurden am .. i gl Die Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind gem. C) 4. zu bepflanzen.
wa \$2 o | b—1_ || [ 0 N WmmNgmmmd v || | ALAD RN I A || st T N ] ] TN & Trﬁgé%f OFflent“Cthr B?Lar:ge l:dnd dtl}ezemg'den Ufl"fti ﬁte”en' die Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und 10. Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spétestens im ersten Jahr nach Bezugsféhig-
;2;‘&”; W(’:’Sj‘;’:‘g DZF:Bugg:nTws; ge;m %";’:f; eBa“u"gB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden keit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentiimer auszufiihren.
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. konnen.
g Am Plattener Weg | WW-13-02 D) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmalinahmen gem. § 9(1a)
% Der Stadtrat Wittlich hatam __.__._ den tberarbeiteten BauGB
3 5 Planentwurf zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem, §
“ @ 5 oht S5 Baron) hoachinesen, 1. Die Kosten fiir die Herstellung und Fertigstellungspflege der éffentlichen Griinflachen als Aus-
‘ gleichsmallnahmen sowie der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen auerhalb des Bebau-
@ wt s vt ungsplangebietes (gem. Umweltbericht) sind auf der Grundlage der zuldssigen Versiegelung
0 » e zugeordnet:
' . den . den - zu 8 % den Verkehrsflachen (einschlieRlich Erweiterung Park und Ride-Platz)
A - zu 92 % den Baufidchen
% i # doeenes b AL Far interne und externe Ausgleichsflachen zu Eingriffen, die bereits durch den Bebauungsplan
& —H——— A engerohr WW-13-00 zugelassen wurden, behalt die dortige Zuordnungsfestsetzung ihre Gultigkeit.
oars 2 Flur 14 NN - ‘ 2. Die Herstellung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Bebauungs-
on FAssineysrEataRg Dempltdavswalting plangebietes sowie der dffentlichen Griinflachen als Ausgleichsmafnahmen erfolgt durch die
h 2 522 '%Oﬂ __ Stadt in der auf die Planreife nach § 33 BauGB folgenden Pflanzperiode.
" e ratoaa ey |
Lo, Der Stadtrat Wittlich hatam __.__._ den Bebauungsplan Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts st | E) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB
» gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz in der dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, Zokingon-Rachtig
zur Zeit gliltigen Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen 1. Gewerbelarm
RS ;’szjanhdr:{fs aurAutseliing des Devaiundsplanes wanien w Die gewerblichen bzw. industriellen Teilbereiche des Plangebietes werden aufgrund immissi-
N onsschutzrechtlicher Belange in eingeschrankte Gewerbe- und Industrieflachen wie folgt ge-
gliedert:
Kennzeichnung der Nutzungsart Immissionswirksame, flachenbezogene Schall-
P nachrichtiiche Ubernahme derl leistungspegel in dB(A) / m?
Ausgleichsmalnahme E 1 Tag Nacht
“ : : TADTVERWALTUNG WITTLICH
san BESCHLOSSEN AUSFERTIGT Ziff. 2 61 46
" In der Briihiheck Unterm Braupénstein Ziff. 3 64 49
S s % 3 - FACHBEREICH PLANUNG UND BAU -
Ziff. 5 59 »*
j e v aen Ziff. 6 59 "
o #* Nur Tagbetrieb méglich
Auf den Hofteichen Wengerohr . ‘ In den gem. obiger Tabelle gekennzeichneten Teilbereichen sind gem. § 1(4) Satz 1 Nr. 2
il Flur 14 Cemalndevervaliung Cemeasveraling BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen, die je-
7% weiligen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel IFSP in dB(A) des vor-
Ry A e acmbmnsscue e IR AL e Couce 3 & gesehenen Betriebsgeléndes sowohl zur Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) als auch zur Tageszeit
I T A T o) Katastervermerk 0‘2 “;{h Diese Satzungistam __.__.____ gem. § 10 (3) BauGB ortsublich Verfasser: (6.00 - 22.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
zuletzt gesindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) o < bekannt gemacht ‘iVOFden mit dt_am Hinweis, dass der ) IM AUF"RAG
: ga:;;;slgu :32?3'321%’3‘533‘??.5&?&:: ?:Qfﬁ!ffﬁ?gg?&uf %nggl Zu‘s“é%g el Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen- O‘% o% Bebauungsplan wahrenq der Dlenstgtunden Dipl.- Ing. H.-P. Stolz | F) Festsetzungen nach § 9{1)21 und 26 BauGB
i o s oo S8 B8 iy o[ vednung. il 2020) R R Salagipanss
% il i A (L) o i g i 200 a unteriage: AP "o, '%0 Weberbach 46 LR ﬁl:lber:nahg(: der] 1. Die im Plan entlang der StralRen dargesteliten Leitungsrechte sind von Gehdlzbepflanzungen
5. Gesetz zur.S;he:r::ieellungr?r?nu?r?sg;m:;’e;:lar:;nges-:rl‘:iS:ne;]migx;:?sver[ahren wahrend der Oo. 0(3’,‘ 54290 Trier Egigienamasaanre und Einfriedungen freizuhalten.
5 zﬁ;&z‘;‘% ?Eﬁ'ﬁié?vﬁﬁﬂi;%ﬁ:% % S.isé‘;k’.:‘.,‘tlfizii‘:ﬁ G;ﬂ_.gé%zi:::;‘: ‘ Do@)’ }cfi 0651 99144274 stolz-hp@t-online.de ’Ai?s';";:‘r‘:::; g::;:f:g‘e‘ de'l 2. Die im Rahmen des Stralenbaus notwendigen Fundamente der StraBenbegrenzungen sind auf HANS HANSEN
" 18.03.2021 (BGBI. |, 8. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. ot Hinterm Wahiholz x*; * den angrenzenden Grundsticken zulassig.
W - A U ks Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan 3. Notwendige Boschungen fir Verkehrsanlagen in einer Hohe bis 1,5m sind nicht Teil der Er-
22122015 (GVBLR. 616 et et durecAafhn 3 cdos Sdumiee iom 2765 2T (VB 5 - BG Fjwﬂl;_-ﬁ[:lw R schlieBungsanlage, aber dennoch zulassig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstlicke
8. Bundesimmissionsschu(zges?tztB\er.hG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 L :L':::::T':‘::vm ::::::::“v": :i:i:e und sind in die Gestaltung der Freiflachen zu integrieren.
e e el ok S e (o Wengerohr RECHTSVERBINDLICH P sReASEN Die StraRenbdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:1,5 anzulegen.
R e b bbbl ot eral it o LN Flur 14 4. Zu den Gleisanlagen ist bei Neupflanzungen ein Abstand entsprechend der Endwuchshohe
S. 283}, zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI., S. 287) einzuhalten.
"7 7585, zulrt goamartdurch Atkel 2 ces Gosetzes vom 16.08.2021 (B0B1 ). 5. 001) :
12, Lanol‘si”aiiriisl.f :T.v:_rrs)m dar Fassing o ::Eaﬁg‘mac'huﬁg b 14.01'201'5(0\):5\., 5. 127), , den Bea rbeltu ng' 22 092021
B sy v, i d . MaBstab 1:2.000
15 s 1w 320m Gt o 7 2280 L S 7 Fassung fur die Verfahrensschritte al3sta .
4. Landesstraliengesetz ejnan -Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977, Olperich > " "
e o 1011054 M a Bsta b 1 i 2 0 0 O gam. 5 3/(2) und § 4 (2) BauGh , o Wittlich, den
(762;:;8' S. 153), zuletzt § 35 gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17,12.2020 (GVEI., 8. u L] Gemeindevelwaltung /ﬁ/lk Ma BStab 1 .5 000 ]
Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 bzw.
Gemarku ng Wenge rohr Flur4 + 5/ Bom boge n Flur 9 Flurbereinigungskataster, Stand 09/2019; in Rot: Teilungsvermessung, Norbert WW-13-02 Stadt Wittlich "Industriegebiet Wengerohr-Sud - 2. Anderung”
| Arent, Altrich, Stand 04/2020, noch nicht bestandskraftig
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