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Quartier Oberstraße
Ausgangssituation
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Grundsatzbeschluss

BVA

31.08.

Abstimmung BS, Denkmalpflege, 

GDKE, ART, Stadtwerke, Anrainer, etc.

Mitte/ Ende Feb

Rücklauf Abstimmungsergebnisse +

Berücksichtigung in der Hochplanung

Beschluss zur öffentlichen

Auslegung BVA/ StR

08.03. + 17.03

Prüfung der Planunterlagen durch 

SV, Vorlage an die Gremien
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VARIANTE SÜD/ NORD 2024

Eckdaten

Grundstück/ Fläche: 

ca. 1.800 m²

Geschosse: 

4 Geschosse inkl. DG

+ Tiefgarage/ Keller

Stellplätze:

Ca. 48

Baukörper: 

4 Bauteile/ 3 Häuser

Wohnungen: 

ca. 36 

Bewohner: 

ca. 60

Quartier Oberstraße
Aktualisierte Realisierungsvariante



Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“
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Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“ – Textliche Festsetzung
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Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“ – Textliche Festsetzung
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Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“ – Textliche Festsetzung
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Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“ – Textliche Festsetzung
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Quartier Oberstraße
B-Plan W-83-00 „Oberstraße“ – Textliche Festsetzung
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Quartier Oberstraße
Schalltechnische Untersuchung
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Schalltechnische Untersuchung

▪ Schädliche Umwelteinwirkungen aufgrund der gewerblichen 

Nutzungen sind innerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten.

▪ Geräuscheinwirkungen der geplanten TG an den 

bestehenden schutzwürdigen Nutzungen in der Umgebung 

wurden ermittelt:

➢ Die Planungsabsichten mit der Umgebung sind 

schalltechnisch verträglich. Schallschutzmaßnahmen 

werden nicht erforderlich. 

➢ Es wird empfohlen die Regenrinne und das Rolltor der 

Tiefgarage nach dem Stand der 

Lärmminderungstechnik auszubilden.

▪ Aufgrund der geringen Zahl zusätzlicher 

Fahrzeugbewegungen, der insgesamt geringeren 

Geräuschbelastung durch Verkehrslärm und der 

innerstädtischen Lage des Plangebiets wird die Zunahme 

des Verkehrslärms als erwartbar und hinnehmbar 

eingestuft.



Quartier Oberstraße
Umweltbelange/ Artenschutz

11

• Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde KV Bernkastel-

Wittlich werden keine Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes 

vorgebracht. 

• Sollten Gebäude oder bauliche Anlage abgerissen werden, sind diese 

gem. § 24 Abs. 3 LNatSchG vor Abriss auf Ruhe- und 

Fortpflanzungsstätten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu überprüfen. 

➢ Diese Forderung ist in den Textfestsetzungen im Bebauungsplan 

bereits berücksichtigt.

• Sonstige erheblichen Wirkungen auf besonders oder streng geschützte 

Arten sind aufgrund der vorhanden Biotopausprägung nicht zu erwarten.



Quartier Oberstraße
Nächste Schritte
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März 2022 Mai 2022 

Beschluss zur öffentlichen

Auslegung BVA

08.03.

Beschluss zur öffentlichen

Auslegung SR

17.03.

Offenlage

Apr/ Mai 2022





Quartier Oberstraße
Realisierungsvariante

GRUNDRISSVARIANTE UG
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SCHNITTE



Quartier Oberstraße
Realisierungsvariante

Marktplatz
Perspektive 1 – Ost-Ansicht
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Quartier Oberstraße
Realisierungsvariante

Marktplatz

Perspektive 2 – West-Ansicht
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Quartier Oberstraße
Realisierungsvariante

Marktplatz

Perspektive 3 – Nord-Ansicht
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Quartier Oberstraße
Projektteam
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Projektentwicklung: Laura + Hans Krebs GbR – Laura + Hans Krebs 

Objektplanung: Kraaz Architekten und Ingenieure – Helmut Kraaz

Stadtplanung: B.K.S. Ingenieurgesellschaft für Stadtplanung mbH – Thomas Lang/ Anke Esseln

TGA: Kieffer Construction Services sarl – Tom Kieffer

Tragwerksplanung: Ingenieurbüro Andreas Bayer – Planung und Statik – Andreas Bayer
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