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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)

Tagesordnungspunkt 3a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
W-84-00

„Cityhotel mit Lebensmittelmarkt“
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derzeit rechtwirksamer Bebauungsplan

Bebauungsplan W-73-00 

„Rathausneubau“ von 2010

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
„Cityhotel mit Lebensmittelmarkt“ 
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Widmungsverfügung vom 21.02.2015
öffentlicher Parkplatz gemäß § 36 Landesstraßengesetz (LStrG)

zu entwidmende 

Fläche (rot schraffiert)

ca. 4.300 qm

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
„Cityhotel mit Lebensmittelmarkt“ 
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Planurkunde aus dem vormaligen Verfahren W-82-00 „Cityhotel“ von 2019

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)
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maximale Höhen baulicher Anlagen (Oberkante 

Decke/Dach) in Metern über FFH EG 

(Fertigfußbodenhöhe des untersten 

Vollgeschosses) für neue Bauvorhaben

Erdgeschoss 4,50

1. Obergeschoss 7,50

2. Obergeschoss 10,50

3. Obergeschoss 13,50

1. Staffelgeschoss 16,50

2. Staffelgeschoss 19,50

FFH EG maximal 175,50 m über NHN 

maximale Höhen baulicher Anlagen für das 

Haus der Jugend / Teilfläche SO-2 

(entspricht Bestand)

Firsthöhe 192,80 (ca. 16,90 m über FFH EG)

Traufhöhe 184,75   (ca. 8,85 m über FFH EG)

Überschreitungen durch technische oder 

sonstige untergeordnete Bauteile als Ausnahme

Vorgaben zu Gebäudehöhen aus dem vormaligen Verfahren von 2019

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

⚫ Verfahrensart  / Planrechtfertigung
( Vorhabenbezogenen Bebauungsplan)

 Umstellung des Verfahren auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
nur für das Hotel und den Nahversorger

 Anpassung des Plangebietes

 Durchführungsvertrag mit Verpflichtung 
zur Realisierung des Vorhabens

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
„Cityhotel mit Lebensmittelmarkt“ 
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 Verzicht auf die Ausfahrt zum Kreisverkehr an der Burgstraße 

 Erschließung der MU-Flächen nicht mehr planungsrelevant 

 Erschließung des Vorhabens ausschließlich von der Kurfürstenstraße

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019
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e ⚫ Belange des Denkmalschutzes

 Änderung der Projektplanung

 Reduzierung der Gebäudehöhen

 Denkmalschutz im Bereich der MU-Flächen nicht mehr planungsrelevant 

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019
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e ⚫ Auswirkungen auf den Fürstenhof

 Änderung der Projektplanung

 Reduzierung der Gebäudehöhen

 Einbindung und Anpassung an den Kurfürstenplatz  (Höhe, Zugang)

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 09.12.2021)
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019
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 Parkraumuntersuchung ist erfolgt

 Ergebnis: ausreichende Anzahl von Parkplätzen im Umfeld vorhanden

 Parkzeitbeschränkung auf dem Kurfürstenplatz

 eigene Stellplätze für das Vorhaben in Tiefgarage
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019
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e ⚫ Schallschutz

 Anpassung an die neue Projektplanung

 passiver Schallschutz für die Hotelzimmer
(Anforderungen an Bau-Schalldämmmaße)
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

 Berücksichtigung von Emissionen 
des Nahversorgers im Genehmigungsverfahren
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e ⚫ Auswirkungen auf andere Hotels

 Nutzung des Effektes „Marken-Bindung“
RIMC International Hotels & Resorts GmbH

 Ausrichtung auf Gäste, die das bestehende Angebot nicht nutzen

 Zusatzangebot  „Nahversorgung“ 

 ergänzende Bewertung: Konzeptanalyse von Christie & Co. vom 20.04.2020 
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planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019
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gutachterliche Untersuchungen
• Konzeptanalyse für das Bauvorhaben von Christie & Co.

• Verkehrsuntersuchung von IGS Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH 

• Artenschutzrechtlichen Vorprüfung vom Büro für Landschaftsökologie, 

Dr. Claus Mückschel

• Geotechnischer Bericht von Dr. Jung + Lang Ingenieure  

• Schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure

• Verfahren nach § 13a BauGB sind nur für nicht UVP-pflichtige Vorhaben zulässig.

• Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 des Anhang 1 des UVPG ist für den Bau eines 

Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer 

Gästezimmerzahl von insgesamt 80 bis weniger als 200 eine Allgemeine Vorprüfung des 

Einzelfalles nach § 7 UVPG erforderlich.

• Ergebnis: keine Ausschlussgründe für ein Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Verfahrensart / Verfahren nach § 13a BauGB
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neue Ansichten
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Vorhaben- und Erschließungsplan
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Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan - Planurkunde
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit!
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