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UMWELTPLANUNG UND LANDSCHAFTSARCHITEKTUR cMBH

Neuabgrenzung
Geltungsbereich
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Teil 1: Festsetzung der geplanten ErschlielBungsstralle zur L 55

* Baurecht fiir im Vorfeld ermittelte vorzugswiurdige Trassenvariante
* Erforderliche Ausgleichsflachen fiir Versiegelung (inkl. Regenriickhaltung)
* MalBnahmen zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz

Ziel: Flichensparende Uberlagerung von Funktionen (Minderung des
Flachenentzugs fir die Landwirtschaft):

1. Nutzung von der Trasse zerschnittener Parzellen als Ausgleichsflache (A1)
2. Naturnahe Regenriickhaltung auf Ausgleichsflache Al
3. Malnahmen fir den Artenschutz auf den Ausgleichsflachen A1 — A7
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Teil 2: Anderung des WW-07-00

Grinde:

* Erweiterungsbedarf ansassiger Betriebe erfordert Verkleinerung der
Ausgleichsflache

* Randeingrinung soll auf 6ffentliche Flache verlagert werden

* Regenrickhaltung im 6ffentlichen Raum erméglichen

Folgen:

1. Verlagerung von Teilen festgesetzter Ausgleichsflachen (1,3 ha)
2. Zusatzlicher Ausgleichsbedarf durch Neuversiegelung (1,0 ha)
3. Naturnah gestaltete Regenriickhaltung auf Ausgleichsflache A2
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B-Plan:
Zusatzliche
Bauflache
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Konfliktsituation

Lfd. Nr. |Art des Eingriffs / Anderung betroff.
Flache
bl Abgrabungen und Bodenversiegelung| 12.470 m?
durch StraBenbau (13.470 m2 - 1.000 m?
Ruckbau L55) 1.980 m?
Wegeneubau (wasserdurchlassig: 3.300
m2 x 0,6) 10.370 m?

und Erweiterung des Industriegebietes:
12.960 m2 x GRZ 0,8 =

Zzgl. Ersatz fur Uberplanung festgesetzter
aber noch nicht umgesetzter| 12.960 m?
naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen 800 m?
- des B-Plans ww-07-00 |  ________

— des B-Plans WW-06-00 (StraRenquerung| 38.580 m?2
auf A3)
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Verlagerung von Ausgleichsflachen:

1. WW-07-00 Ausgleichsflache E2 / E3 wird um 1,3 ha
verkleinert
- Verlagerung auf Flachen, die zugleich Artenschutz-
MalRnahmen erlauben (BlUhstreifen etc.)
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Verlagerung von Ausgleichsflachen:

1. WW-06-00 Externe Ausgleichsflache (A3) wird durch
Stral3entrasse durchschnitten

- Verlagerung von 800 m? auf Ausgleichsflache Al
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Verlagerung von Ausgleichsflachen:

Bliuhstreifen 4 m Blihstreifen 4 m
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Geanderte Textfestsetzungen (gg. Vorgezogene Beteiligung)

C)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Grunflachen sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

ok

Das gesamte anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten Flachen, auf denen es
anfallt, in offenen, bewachsenen Mulden zurlickzuhalten. Das Mindest-Riickhaltevolumen betragt 50
I/m2  vollversiegelter Flache, flr Teilversiegelungen entsprechend ihrem Versiegelungsanteil.
Dachbegrinungen koénnen entsprechend dem Nachweis nach DIN 1986-100 als Teil-Ruckhaltung
angerechnet werden. Die Versickerungseinrichtungen sind mit Not-Uberlaufen auszustatten, die an den
vorhandenen Regenwasserkanal der StralBe bzw. die offentlichen Rickhaltemulden anzuschlieRen
sind. Im Einzelfall kann ein direkter Anschluss der Grundstiicke an die offentliche Ruckhaltung
zugelassen werden.

Im gesamten Geltungsbereich sind Diinge- und Pflanzenschutzmittel unzulassig.

Die Flache Al entlang der ErschlieBungsstra3e ist extensiv als Grinland zu nutzen. Die Anlage
naturnah bewachsener Regenrickhaltungen als Erdbecken ist zuléssig. Entlang der StraRe sind zwei
Strauchhecken von je 100 m Lange und 10 m Breite anzulegen.

Die als A2 gekennzeichnete Flache dient neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und dem
Artenschutz auch der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von unbelastetem
Niederschlagswasser in naturnah gestalteten und bewachsenen Erdmulden von max. 40 cm Tiefe. Die
Flache ist offenzuhalten. Entlang des nérdlichen Randes ist ein 10 m breiter, alle 2 Jahre zu
erneuernder Blihstreifen anzulegen.

Auf Flache A3 ist der naturnahe Lauf des Schattengrabens mit seinem Ufergehdlzsaum zu erhalten.
Der Durchlass des Schattengrabens ist mit durchgangiger naturlicher Sohle und beiderseits durch-
gehenden Ufern herzustellen. Der tibrige Bereich der Flache ist durch extensive Griinlandnutzung oder
Mulchen offenzuhalten, wobei in Gewasserndhe kleine Tlmpel anzulegen sind.
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8. Wirtschaftswege, Stellflachen und Parkplatze sind mit wasserdurchidssigen Oberflachen auszufiinren,
sofern keine anderweitigen wasserwirtschaftlichen Anforderungen entgegenstehen.
9. Fir die Beleuchtung von StralRen und Betriebsgelénde sind UV-arme Leuchten zu verwenden.

D)  Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmanahmen gem. § 9(1a) BauGB

1. Die Zuordnungsfestsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan (WW-07-00; dort Fldchen E2 und ES3;
jetzt A2) bleibt fiir die bisher nach den Festsetzungen des WW-07-00 bebaubaren Flachen bestehen.
Diese Zuordnung wird auf die externen Ausgleichsflachen A4 bis A7 ausgeweitet, da Teile der bisherigen
Ausgleichsfldchen E2 und E3 auf diese verlagert werden.

2. Den neu bebaubaren Gewerbeflachen werden zur Kompensation neu zuldssiger Eingriffe Teile der
Ausgleichsflache A1 (7.170 m?) und die gesamte Flache A8 auf Gemarkung Urzig, Flur 11, Flurstlick 30
(FlachengroRe 5.467 m?) zugeordnet.

3. Den Eingriffen durch den StraRenbau werden 15.250 m? der Ausgleichsflache Al sowie der dffentlichen
Griinflache (als Allee bepflanzter StraBenrand) im Geltungsbereich zugeordnet, davon 800 m? als Ersatz
fiir die Uberbauung einer Ausgleichsflache des B-Plans WW-06-00 (Fléche A3).

4. Die festgesetzten Mallnahmen Al und A3 sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Strale
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren, die MaRnahmen A2 und A4 - A8 spétestens zum Beginn
der Bauarbeiten fiir die Betriebserweiterungen.



Art der Nutzung

%- |
Anteil

Neu (m?)

CE;ilr(1egeschrz'a'tnktes Industriegebiet

50

ca.13.000

Stralenverkehrsflache

10

ca.16.000

Verkehrswege besonderer
Zweckbestimmung
(Wirtschaftswege)

2

ca. 3.000

Offentliche Grunflache (inkl.
Pflanzgebote)

ca. 14.000

Flachen zum Schutz und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (z.T. inkl.
naturnahe Regenrickhaltung und
Ubernahme béstehender
Ausgleichsflachen anderer
Bebauungsplane)

ca. 18.000

Ausgleichsflache Al inkl.
Retention

18.270

neu

ég)sgleichsflache A2 (WW-07-

17.960

Bestand

é\g)sgleichsflache A3 (WW-06-

21.730

Bestand

Gesamtflache

193.600
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Zusammenfassung:

Neu bebaubare Gewerbefldchen (1,3 ha):

- Zusatzl. Bodenversiegelung: ca. 1,0 ha = Ausgleich A1 u. A8
- Verlagerung der Eingriinung (Geholze) auf 6ffentliche Flache
- Naturnahe Regenriickhaltung auf Ausgleichsflache A2

- Verlagerung lGiberplanter Ausgleichsflache E2/E3
- Externe Flachen A4 bis A7 (Uberwiegend stadtische Flachen)

Neue ErschlieBungsstrale:
- Versiegelung von 14,5 ha: = Ausgleichsflache Al

- Zerschneidung von Lebensraumen fir Feldvogelarten
Zusatzl. MalBnahmen auf Ausgleichsflachen (A1 - A7)

- Keine Gewasserunterbrechung durch Bachquerung (breiter
Durchlass mit durchgangiger Sohle/Ufern)
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