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Bauantrag fur den Wiederaufbau eines Autohauses
mit Nebenrdumen und Lagerflachen in Wittlich, Ge- | Vorlagennummer: 2024/019

markung Wittlich, Flur 10, Flurstiicke 1014/34, Datum: 15.01.2024
1018/16, 119/17, 1017/2, 1017/3, 1018/15 Berichterstattung:
TOP Gremium (Beratungsfolge): Termin: Topstatus Beratung
4.c Bau- und Verkehrsausschuss 24.01.2024 offentlich beschlielRend

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB zur Befreiung
von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes W-29-00 ,,Industriegebiet |
a“ wird erteilt:

1. zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze um ca. 43,88 m2,

2. hinsichtlich der Herstellung des Griinstreifens.
Die notwendigen naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen sind durch ein Fachbiro zu er-
mitteln und entweder auf dem Grundstiick nachzuweisen oder im Wege des Geldausgleichs tber
das Okokonto der Stadt Wittlich zu leisten.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragstellerin beantragt den Wiederaufbau des Autohauses mit Nebenraumen und Lagerflachen.

Das Vorhaben/Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes W-29-
00 ,Industriegebiet | a“ aus dem Jahre 1982, der ausgefertigt und am 10.03.1992 erneut bekanntge-
macht wurde. Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Vorhabens ein Industriegebiet, eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 9,0 fest. Die Giberbaubaren Flachen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt. Weiterhin setzt der Bebauungsplan im vorderen und rtickwartigen Grundstiicks-
bereich jeweils eine Grunflache fest.

1. Baugrenzeniberschreitung

Die Antragstellerin plant den Wiederaufbau des Autohauses und beantragt eine Baugrenzentber-
schreitung. Die Uberschreitung der vorderen Baugrenze betragt durch den geplanten Neubau ca. 1,38
mz2 und durch das beantragte Vordach ca. 42,50 m2, insgesamt ergibt sich eine Baugrenzeniberschrei-
tung von ca. 43,88 m2,

Die Befreiung ist aufgrund des atypischen Grundstlickszuschnittes und der daraus resultierenden Bau-
grenze nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Das aktuell bestehende Gebaude tberschreitet
die vordere Baugrenze ebenfalls. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. 8 36 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2
BauGB zur Befreiung von der Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes W-29-00 ,Indust-
riegebiet | a“ zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze um ca. 43,88 m? zu erteilen.

2. Grinstreifen

Weiterhin beantragt die Antragstellerin eine Befreiung von den griinordnerischen Festsetzungen. Der
Bebauungsplan setzt u. a. einen 9 m breiten Griunsteifen entlang der vorderen Grundstucksgrenze fest.
Gem. Bebauungsplan kdnnen in diesem Bereich Stellplatze angelegt werden. Die Antragstellerin be-
antragt die Genehmigung der Ausstellungsflache im Bereich des Grinstreifens und begriindet dies wie
folgt: ,Ein Autohaus lebt vom Prasentieren lhres PKW-Bestandes und die beste Prasentationsflache
befindet sich entlang der Strale/Fullweg.”



Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. 8 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
zur Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes W-29-00 ,Industrie-
gebiet I a* hinsichtlich der Herstellung des Grinstreifens zu erteilen.

Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich ist im weiteren Verfahren durch ein Fachblro zu ermit-
teln. Ob die AusgleichsmalRnahmen auf dem Grundstiick umgesetzt werden kénnen (z. B. durch ein
Grundach) oder ob der naturschutzfachliche Ausgleich im Wege des Geldausgleichs iiber das Oko-
konto der Stadt erbracht wird hangt von dem noch zu erstellenden Gutachten ab und muss im weiteren
Verfahren gepriift werden.

Bezlglich eines moglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:

Liegt ein AusschlieBungsgrund nach § 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafiir, dass ein solcher
Grund vorliegen kénnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Birgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Auszug Bebauungsplan, Lageplan, Ansichten, Schnitt
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