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Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung der Stadt Wittlich gem. 8 69i. V. m. § 88 Abs. 7 LBauO zur Abweichung von der
Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WW-13-01 ,,Industriegebiet Wengerohr
Siid, 1. Anderung Mischgebiet“ hinsichtlich der Dachform/Dachneigung (Flachdach statt geneig-
tes Dach) wird erteilt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragsteller beantragen den Ersatzneubau eines Anbaus an dem bestehenden Wohnhaus.

Das Vorhaben/Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WW-
13-01 ,Industriegebiet Wengerohr Siid, 1. Anderung Mischgebiet* aus dem Jahre 2009. Der Bebau-
ungsplan setzt fir den Bereich des Vorhabens u. a. ein Mischgebiet und 2 Vollgeschosse fest. Weiter-
hin ist festgesetzt, dass fur den Hauptbaukérper ausschlief3lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 25°- 45° zulassig sind.

Die Antragsteller beantragen den Ersatzneubau eines Anbaus mit einem Flachdach an dem bestehen-
den Wohnhaus. Der bestehende Anbau (Flachdach) wird abgerissen und durch den Neubau ersetzt.
Die Abweichung von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachform/Dachneigung wird von den An-
tragstellern wie folgt begriindet: ,Auf dem vorhandenen Nebengebdude, welches zu Wohnzwecken
umgebaut und vergrofRert werden soll, existiert eine bestehende Dachterrasse. Das an die Dachter-
rasse angrenzende Schlafzimmer im Dachgeschoss wird nur Uber die Terrassentir belichtet. Wenn der
geplante Anbau mit einem geneigten Dach ausgefiihrt werden musste, wirde diese Belichtungsflache
entfallen. Da das Gebaude 2022 komplett energetisch saniert wurde, einschlie3lich der Fenster und
des gesamten Steildaches, wirde der nachtragliche Einbau eines Dachflachenfensters einen erhebli-
chen konstruktiven und finanziellen Umbauaufwand erfordern. Die Bauherren bitten daher, von der
Festsetzung des Bebauungsplanes B) 3. geneigte Dacher abweichen zu dirfen und den Anbau mit
Dachterrasse auf dem Flachdach ausfuhren zu durfen.*

Die beantragte Abweichung ist auch unter Berticksichtigung des aktuell bestehenden Anbaus mit einem
Flachdach nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Es handelt sich um eine Abweichung von einer
gestalterischen Festsetzung des Bebauungsplanes. Die Grundziige der Planung werden durch die Ab-
weichung nicht berihrt. Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten. Aus
planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, die Zustimmung der Stadt Wittlich gem. § 69i. V. m. § 88 Abs. 7 LBauO zur
Abweichung von der Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WW-13-01 ,Industriege-
biet Wengerohr Siid, 1. Anderung Mischgebiet* hinsichtlich der Dachform/Dachneigung (Flachdach
statt geneigtes Dach) zu erteilen.

Bezlglich eines mdglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:

Liegt ein AusschlieBungsgrund nach § 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafur, dass ein solcher
Grund vorliegen kénnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Blrgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, 8 22 Abs. 5 GemO.



Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Auszug Bebauungsplan, Lageplan, Ansichten, Schnitt
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