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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB fiir den Umbau
und die Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses mit Praxisgebaude zu einem Mehrfamili-
enwohnhaus mit 8 Wohneinheiten wird erteilt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragstellerin beantragt den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses mit
Praxisgebaude.

Das Vorhaben/Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Wittlich.
Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan/Satzung besteht fir diesen Bereich nicht. Somit richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB. Gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Eine Bauanfrage fir das Vorhaben lag dem Bau- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung am
08.03.2022 (2022/076) zur Beratung und Beschlussfassung vor. Das Einvernehmen der Stadt Wittlich
wurde erteilt. In der Zwischenzeit wurde das Bauvorhaben tberarbeitet und fir den Bauantrag konkre-
tisiert.

Die Antragstellerin beabsichtigt den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses mit
Praxisgebaude zu einem Mehrfamilienwohnhaus mit 8 Wohneinheiten. Das zur Straf3e hin orientierte
zweigeschossige Bestandsgebaude mit Satteldach wird entgegen der urspriinglichen Planung nun mit
einem Staffelgeschoss und Flachdach (OK Attika 9,22 m) beantragt. Auf der nordlichen Seite schlief3t
an das Gebaude ein eingeschossiger Baukérper mit Pultdach an. Dieser Geb&udeteil wird mit einem
weiteren Vollgeschoss sowie einem Staffelgeschoss (OK Attika 9,22 m) aufgestockt. Im Bereich der
Schnittstelle zwischen den beiden Gebaudeteilen entsteht ein neuer ErschlieBungskern mit Treppen-
haus und Aufzug. Die notwendigen Stellplatze werden entlang der Stral3e angeordnet.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch 2-geschossige Ein- und Mehrfamilienhauser, teilweise mit
ausgebauten Dachgeschossen. Aufgrund der weiteren dort vorhandenen Nutzungen, wie einer Arzt-
praxis, einer Apotheke, verschiedenen Buronutzungen und einem Verwaltungsgebaude ist das Gebiet
mit einem Allgemeinen Wohngebiet gemal BauNVO vergleichbar.

Das Vorhaben fiigt sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein
und die Erschlie3ung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse blei-
ben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das
Bauvorhaben keine Bedenken.



Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. 8 34 Abs. 1
BauGB fur den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses mit Praxisgebaude zu
einem Mehrfamilienwohnhaus mit 8 Wohneinheiten zu erteilen.

Bezlglich eines moglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten: Liegt ein AusschlieBungsgrund
nach 8§ 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafiir, dass ein solcher Grund vorliegen kénnte, so hat
dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Blrgermeister vor einer Beratung und Entscheidung mit-
zuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister
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