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7.f Bau- und Verkehrsausschuss 05.07.2022 offentlich beschlielRend

Beschlussvorschlag:
1. Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 33 BauGB u. a. fir die
Erweiterung der Produktionshalle, den Neubau einer Gabionen-Fillanlage und die Errich-
tung von Lagerflachen wird erteilt.

2. Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. 8 31 Abs. 2 BauGB zur
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,,Wengerohr Sud, 2.
Anderung“ wird erteilt:

2.1 zur Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze im Bereich der Produktionshalle
um ca. 0,60 m2

2.2 zur Uberschreitung der siidéstlichen Baugrenze im Bereich des Schleppdaches um
ca. 2,955 m (70,32 m?)

2.3 zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze zur Errichtung von Lagerflachen

2.4 zur Errichtung einer Schallschutzwand (H6he max. 4 m, Lange max. 22 m) auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache

3. Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. 8 31 Abs. 2 BauGB zur
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,,Wengerohr Siid, 2.
Anderung* fiir die Errichtung von Schiittgutboxen auRerhalb der iiberbaubaren Flache
wird versagt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragstellerin beantragt u. a. die Erweiterung der Produktionshalle (2 Bauabschnitte), den Neubau
einer Gabionen-Fllanlage und die Errichtung von Lagerflachen.

1.Einvernehmen gem. 8§ 33 BauGB

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-
Siid, 2. Anderung®, fiir den zurzeit das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird. Der Stadtrat hat in
seiner Sitzung vom 24.03.2021 die gleichzeitige Durchfihrung der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB und der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den v. g. Bebauungsplan
gemal § 4a Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes WW-
13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-Siid, 2. Anderung® gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die gleichzeitige
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.11.2021 bis zum
13.12.2021. Der Stadtrat hat den Bebauungsplan WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-Siid, 2. An-
derung® in seiner Sitzung am 17.05.2022 als Satzung beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung
ist aufgrund erforderlicher redaktioneller Anpassungen der Planunterlagen nach dem Satzungsbe-
schluss noch nicht vollzogen.

In Gebieten, fiir die ein Beschluss lber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst ist, ist ein Bau-
vorhaben wéahrend der Planaufstellung gem. § 33 Abs. 1 BauGB zuléssig, wenn:

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB
durchgefihrt worden ist,



2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ent-
gegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und
4. die ErschlieBung gesichert ist.

Die Voraussetzungen des 8§ 33 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BauGB sind erfilllt, die Bedingungen fur die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB i. V. m. § 33 BauGB (sogenannte Planreife)
liegen vor. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das beantragte Vorhaben keine Bedenken.
Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 33 BauGB
u. a. fir die Erweiterung der Produktionshalle, den Neubau einer Gabionen-Fullanlage und die Errich-
tung von Lagerflachen zu erteilen.

2.1. und 2.2. Uberschreitung der Baugrenzen

Der o. g. Bebauungsplan setzt die tiberbaubaren Flachen durch Baugrenzen fest.

Wie bereits bei der bestehenden Produktionshalle tberschreitet das Schleppdach der nun beantragten
Produktionshallen die stidéstliche Baugrenze um ca. 2,955 m (ca. 70,32 m2) und orientiert sich somit
am bereits genehmigten Bestand. Durch die Uberschreitung der Baugrenze wird der Schutzstreifen der
110-kv-Bahnstromleitung tangiert. Die Zustimmung des Versorgungstragers wird im weiteren Verfahren
durch die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich eingeholt.

Die geplante Erweiterung der Produktionshalle tberschreitet die nordwestliche Baugrenze um ca. 0,60
m2. Diese Uberschreitung ergibt sich aufgrund der Ausmal3e der erforderlichen Tiefe der vollautomati-
schen Fertigungsstral3e innerhalb der Produktionshalle.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Uberschreitungen der Baugrenzen keine Bedenken.
Nachbarschiitzende Belange werden durch die Uberschreitungen nicht beriihrt. Die beantragte Abwei-
chung ist nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung sind nicht berdhrt.
Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. 8§ 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
zur Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr
Sid 2. Anderung® zur Uberschreitung der siidéstlichen und nordwestlichen Baugrenze wie oben be-
schrieben zu erteilen.

2.3. Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze zur Nutzung als Lagerflache
Die Antragstellerin beantragt die Nutzung der rickwartigen Flachen aul3erhalb der Baugrenzen als La-
gerflache.

Gemal dem o. g. Bebauungsplan sind Nebenanlagen (z. B Lagerplatze) nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstucksflachen/Baugrenzen zulassig, mit der Begriindung, dass Lagerplatze entlang der 6f-
fentlichen Verkehrs bzw. Grinflachen das Stadtbild erheblich stéren wiirden. Diese nichtliberbaubaren
Ré&aume sollen vielmehr fur Stellplatze und Begriinung freigehalten werden. Im Bereich des Vorhaben-
grundstickes, ostlich der Dr.-Oetker-Stral3e, sind die Baugrenzen allerdings nicht auf die rickwartigen
Grundstuicksbereiche ausgedehnt. Dort wurden keine Uiberbaubaren Flachen festgesetzt, da eine Un-
terbauung der Freileitung grundsétzlich ausgeschlossen ist. Somit sind auch dort keine Lagerplatze
zulassig und damit weite Teile der riickwartigen Grundstiicksbereiche kaum nutzbar. Die Antragstellerin
mdochte von dieser Festsetzung abweichen und die nichtliiberbaubaren Grundstiicksflachen im riick-
wartigen Grundstticksbereich, im Bereich der Leitungsschutzstreifen, als Auf3enlagerflachen nutzen.
Gerade die Errichtung von Lagerplatzen ist fur die Gewerbebetriebe in diesem Bereich aufgrund der
Art der Tatigkeiten unverzichtbar.

Die beantragte Abweichung ist nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Nachbarschiitzende Be-
lange werden durch die Uberschreitung nicht beriihrt. Die Grundziige der Planung werden in diesem
Fall nicht berthrt. Die planerische Konzeption zielt durch die Festsetzung der Baugrenzen insbeson-
dere darauf ab, stral3enseitig Freiradume zu schaffen, die dem Industriegebiet einen offenen, weitrdu-
migen, teilweise parkartigen Charakter geben. Dem wiirde die Befreiung nicht zuwiderlaufen. Das Zu-
ricknehmen der Baugrenzen an dieser Stelle war nicht dem planerischen Ziel der Freiraumgewinnung
geschuldet, sondern lediglich den vermeintlichen Restriktionen der vorhandenen Freileitung und Nato-
Pipeline. Die Offnung des Raumes im riickwértigen Bereich zum AuRRenbereich hin wird durch die Er-
richtung von Lagerflachen nicht beeintrachtigt. Die Beschrankungen durch die Leitungsschutzstreifen
werden weiterhin gewahrt. Die Zustimmung der entsprechenden Versorgungstrager wird im weiteren
Verfahren durch die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich eingeholt. In der Vergangenheit hat der Ver-
sorgungstrager der Freileitung einzelne MaRnahmen im Bereich der Freileitung zugelassen.

Das Einvernehmen zu einer diesbezliglichen Bauanfrage der Antragstellerin wurde in der Sitzung des
Bau- und Verkehrsausschusses vom 26.10.2021 (siehe Vorlage 2021/330) erteilt.



Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
zur Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet WWengerohr-
Sid, 2. Anderung“ zur Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze zur Nutzung als Lagerflache zu
erteilen.

2.4. Errichtung einer Schallschutzwand auRerhalb der tberbaubaren Fléchen

Die Antragstellerin beantragt die Errichtung einer Schallschutzwand (Hohe max. 4 m) aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache. Die Schallschutzwand dient gem. Antragstellerin auch als Ausstellungsstiick zur
Demonstration fur Kunden und zur Schulung von neuen Mitarbeitern.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Errichtung der Schallschutzwand auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache keine Bedenken. Die Grundziige der Planung sind nicht bertihrt.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
zur Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-
Sid, 2. Anderung* zur Errichtung einer Schallschutzwand (4m Héhe) zu erteilen.

3.Errichtung von Schittgutboxen auRerhalb der Gberbaubaren Flachen

Die Antragstellerin beantragt die Errichtung von Schittgutboxen. Diese sollen entlang der Dr.-Oetker-
Stral3e aulRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden. Bei den Schiittgutboxen handelt es sich
um Nebenanlagen die gem. Bebauungsplan nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulés-
sig sind.

Die Abweichung wird von der Antragstellerin wie folgt begriindet: ,Wie lhnen bekannt ist, wird die Nut-
zung der Flache durch vier Parameter sehr stark eingeschrankt. Die Nato-Pipeline, die 110kv-
Bahnstromleitung, die Anlage von Grinflachen und der 15 m Baugrenzstreifen reduzieren die freie
Nutzung des Grundstiicks Uber alle Mafl3en. Eine Unterbringung von Schiittboxen unterhalb der 110kv-
Bahnstromleitung ist durch die erreichbare Abschitthohe von Lastkraftwagen/Kipper nicht zuléssig, da
diese sich den Leiterseilen bis zu 3 m nahern. Die Hohe der Leiterseile betragen auf der betroffenen
Parzelle ca. 11 m. Elektrische Lichtbogenlberspriinge waren daher nicht auszuschliel3en. Hierauf ver-
weist DB Netze bereits in der Baugenehmigung aus 2015 bezlglich der Parzelle 320/5. Ebenso wird
der technische Schutzstreifen fur die 110 kV-Bahnstromleitung mit 19,7 m beiderseits der Trassen-
achse nach DIN VDE 0210 angegeben. Grundstiicksnutzungsbelastend kommt die stralenseitige 15
m Baugrenze hinzu, sodass lediglich eine frei nutzbare Flache ca. 600 gm (ca. 12,6 %) verbleibt. Wir
bitten Sie, auf Grund der UberméaRig stark eingeschrankten Nutzbarkeit des Grundstlickes unserem
Befreiungsantrag auch fir die geplanten Schittgutboxen zu entsprechen.”

Wie bereits unter Nr. 2.3 aufgefihrt sind gemafl dem o. g. Bebauungsplan Lagerplatze grundsatzlich
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen/Baugrenzen zulassig, mit der Begrindung, dass
Lagerplatze entlang der offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen das Stadtbild erheblich stéren wir-
den. Diese nichtliberbaubaren Raume sollen vielmehr fur Stellplatze und Begriinung freigehalten wer-
den.

Aus den o. g. Grinden ist die Errichtung der Schittgutboxen auRerhalb der Gberbaubaren Flache un-
zulassig. Die Grundziige der Planung sind berihrt. Befreiungen wie unter 2.3 aufgeftihrt sind nur im
rickwartigen Raum im Bereich der Freileitungen mdglich. Eine Befreiung wiirde eine negative Vorbild-
wirkung fur das gesamte Industriegebiet hervorrufen.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB
zur Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-
Sid, 2. Anderung“ zur Errichtung von Schiittgutboxen auRerhalb der iberbaubaren Flache zu versa-
gen.

Die beantragte Gabionen-Fillanlage sowie die Aufenthaltscontainer im Bereich der Halle ,Fahr-
zeugumbau*“ entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bezlglich eines mdglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:

Liegt ein AusschlieBungsgrund nach § 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafir, dass ein solcher
Grund vorliegen kodnnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Bulrgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.



Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Auszug Bebauungsplan, Lagepléane, Ansichten, Schnitte
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