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Bauanfrage zum Neubau eines Wohnhauses mit Ga-
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TOP Gremium (Beratungsfolge): Termin: Topstatus Beratung
8.e Bau- und Verkehrsausschuss 16.11.2022 offentlich beschlieRend

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB zum Neubau
eines Einfamilienwohnhauses wird erteilt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau eines zweigeschossigen Wohnhauses mit Garage.

Das Vorhaben/Grundstick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Wittlich,
Stadtteil Bombogen. Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan/Satzung besteht fiir diesen Bereich nicht.
Somit richtet sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB. Gem. § 34
Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstuicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben liegt noch innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache. Die na-
here Umgebung ist Giberwiegend gepragt von ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausern. Auf den
ndrdlich gelegenen Grundstlicken wurden bereits in den 1970er Jahren Wohngeb&aude in zweiter Reihe
genehmigt. Der beabsichtigte Neubau darf die faktische hintere Baugrenze der nérdlich gelegenen
Wohngebaude nicht Gberschreiten. Die Erschliefung muss von der Stral3e ,Zur Hochst” erfolgen; eine
wegemaRige ErschlieBung tber den dstlich liegenden Wirtschaftsweg ist unzulassig.

Das Vorhaben fiigt sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein
und die ErschlieRung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse blei-
ben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das
Bauvorhaben keine Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. 8 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1
BauGB zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses zu erteilen.

Bezlglich eines mdglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:

Liegt ein AusschlieBungsgrund nach § 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafiir, dass ein solcher
Grund vorliegen kénnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Blrgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister
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