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Bauantrage und -anfragen
Bauanfrage SchlofRstral3e . .
Bauanfrage zum Neubau einer Moschee in Wittlich, | Aktenzeichen:

SchloRstrale, Gemarkung Wittlich, Flur 8, Flursti- Vorlagennummer: 2020/360
cke 889/58, 2972/889 Datum: 30.11.2020
Berichterstattung:
TOP Gremium (Beratungsfolge): Termin: Topstatus Beratung
8.f Bau- und Verkehrsausschuss 08.12.2020 offentlich beschlieRend

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB zum Neubau
einer Moschee wird erteilt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau einer Moschee. Die bereits am selben Standort im riickwar-
tigen Grundsticksbereich vorhandene Moschee soll abgerissen und im Wesentlichen an gleicher Stelle
neu errichtet werden.

Das Vorhaben/Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Wittlich.
Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan/Satzung besteht fir diesen Bereich nicht. Somit richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB.

Gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es sich nach Art und Mafl3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfléache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der néa-
heren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau einer Moschee hinter dem stral3enseitigen bereits beste-
henden Wohn- und Geschéftshaus (siehe hierzu Vorlage Nr. 2020/424 der heutigen Tagesordnung)
sowie auf einer Teilflache des benachbarten Flurstiickes 2972/889. Dazu soll die bestehende Moschee
zurlckgebaut werden. Das Minarett, dass 1996 erbaut wurde, soll erhalten bleiben. Da bereits am sel-
ben Standort eine Moschee vorhanden ist, fugt sich auch der Neubau beziiglich der Art der baulichen
Nutzung in die ndahere Umgebung ein. Diese ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen einem Misch-
gebiet zuzuordnen. Neben der Moschee sind in der néheren Umgebung u. a. Wohnnutzung, Polizeiin-
spektion, Physiotherapiepraxis, Schiler-Nachhilfe, Taxiunternehmen, Einzelhandel, Bluronutzungen,
Verwaltungsgebéude vorhanden, alles Nutzungen die in einem Mischgebiet zuldssig sind.

Die neue Moschee ist dreigeschossig mit Flachdach und einer Hohe von 10,32 m (OK Attika) geplant.
Dies entspricht in etwa der Hohe der benachbarten Polizeiinspektion (ca. 9,88 m). Die Firsthéhen der
Gebéaude im vorderen Grundstiicksbereich entlang der SchloR3stral3e liegen zwischen ca. 11,07 m und
ca. 17,66 m und somit tiber dem geplanten Neubau. Der Moschee-Neubau tritt hdhenmafig hinter der
Hauptbebauung entlang der SchloRstralRe zurlick. Um dieses Zurlicktreten hinter der strafl3enseitigen
Bebauung zu verdeutlichen, wird anstelle der fiir eine Moschee typischen Kuppel ein ca. 50 m? grol3er
Glasausschnitt in die Flachdachkonstruktion integriert.

Im Erdgeschoss der Moschee befinden sich ein groRer Speisesaal mit angeschlossener Kiiche, ein
Biro sowie die erforderlichen sanitéaren Anlagen u. a. fur die rituelle Gebetswaschung. Die Gebets-
raume, als zentrale Elemente einer Moschee, befinden sich im 1. und 2. Obergeschoss. Hier sind 78
Gebetsplatze fur Manner sowie 47 Gebetsplatze fur Frauen vorgesehen.

Das Vorhaben fiigt sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein
und die Erschlie3ung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse blei-
ben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Bauvorhaben keine Bedenken.



Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1
BauGB zu erteilen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren missen die notwendigen Stellplatze auf dem Vorhabeng-
rundstiick selbst oder, sofern 6ffentlich-rechtlich gesichert, auf einem in zumutbarer Entfernung (300 m
FuRweg) liegenden anderen Grundstlick nachgewiesen werden. Ist dies nicht méglich missen die feh-
lenden Stellplatze gemanR der ,Satzung der Stadt Wittlich Uber die Ablésung von Stellplatzverpflichtun-
gen* abgelost werden. Der Nachweis liber die Einhaltung der Abstandsflachen und ggfls. erforderliche
Baulasteintragungen erfolgt ebenfalls erst im spateren Baugenehmigungsverfahren. Ferner ist mit dem
Bauantrag ein Nutzungskonzept/Betriebsbeschreibung vorzulegen. Erforderliche Nebenbestimmungen
werden in der spateren Baugenehmigung aufgenommen.

Bezlglich eines mdglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:

Liegt ein AusschlieBungsgrund nach § 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafir, dass ein solcher
Grund vorliegen kénnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Blrgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, 8 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Lageplan, Visualisierung, Ansichten, Schnitt, Auszug Bebauungsplan
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