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Stadtverwaltung Wittlich

BESCHLUSSVORLAGE "
il
Bauantrade und -anfragen Fachbereich: Fachbereich Il
Bauantrag Trierer Strage Sachbearbeitung: Junk, Andrea
Bauantrag zum Neubau eines Stadthauses mit vier | Aktenzeichen:  2/A0051/2020
Wohneinheiten in Wittlich, Trierer StraRe, Gemar- Vorlagennummer: 2020/138
kung Wittlich, Flur 8, Flurstick 546/3 Datum: 04.05.2020
Berichterstattung:
TOP Gremium (Beratungsfolge): Termin: Topstatus Beratung
7.c Bau- und Verkehrsausschuss 26.05.2020 offentlich beschlieRend

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB zum Neubau
eines Stadthauses mit vier Wohneinheiten wird erteilt.

Begriindung/Problembeschreibung:

Das Vorhaben/Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Wittlich.
Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan/Satzung besteht fur diesen Bereich nicht. Somit richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB.

Gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der néa-
heren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Antragsteller beantragt den Neubau eines Stadthauses mit vier Wohneinheiten. Das bestehende
Gebaude wurde bereits abgerissen. Die dadurch entstandene Baullicke soll durch den geplanten Neu-
bau wieder geschlossen werden.

Bereits 2018/2019 hatte der Antragsteller an derselben Stelle den Neubau eines Stadthauses, aller-
dings mit einer Gewerbeeinheit und zwei Wohneinheiten, beantragt. Dieses Vorhaben lag dem Bau-
und Verkehrsausschuss im Januar 2019 zur Beratung und Beschlussfassung vor (Vorlage Nr.
2019/009). Das Einvernehmen der Stadt Wittlich wurde erteilt. Genehmigt werden konnte allerdings nur
die Gewerbeeinheit, da fur die dartiberliegenden Wohnung der zweite Rettungsweg nicht sichergestellt
werden konnte. Die entsprechende Baugenehmigung liegt vor.

Bei der jetzt beantragten Planung entfallt die Gewerbeeinheit. Sowohl der erste als auch der zweite
Rettungsweg fur alle vier Wohneinheiten sind nach Ricksprache mit der Kreisverwaltung gesichert.
Die Gestaltung und die H6henentwicklung des Neubaus orientieren sich am Altbestand sowie an der
Nachbarbebauung. Gegenlber des Bauantrages aus 2018/2019 hat sich die Fassade zur Trierer
Stral3e nicht verandert. Die Verwaltung begrif3t den Bebauungsvorschlag des Antragstellers, der sich
gut in die Denkmalzone Trierer Stral3e 1-15 (ungerade Nrn.) einfligt.

Von den erforderlichen vier Stellplatzen werden drei Stellplatze auf einem in zumutbarer Entfernung
liegenden Grundstiick hergestellt und 6ffentlich-rechtlich durch Eintragung einer entsprechenden Stell-
platzbaulast gesichert. Der vierte erforderliche Stellplatz ist gem. Satzung der Stadt Wittlich Uber die
Ablésung von Stellplatzverpflichtungen abzulésen. Der entsprechende Vertrag zwischen dem Antrag-
steller und der Stadt Wittlich ist noch abzuschlielzen.

Das Vorhaben fugt sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstuicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein
und die Erschliel3ung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse blei-
ben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Bauvorhaben keine Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich gem. § 36 BauGB i. V. m. 8§ 34 Abs. 1
BauGB zu erteilen.

Beziiglich eines moglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:



Liegt ein AusschlieBungsgrund nach 8§ 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafiir, dass ein solcher
Grund vorliegen konnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Birgermeister vor einer
Beratung und Entscheidung mitzuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Lageplan, Fotos Bestand, Ansichten und Schnitt



