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Stadtverwaltung Wittlich
BESCHLUSSVORLAGE

y Fachbereich: Fachbereich Il
Bauantrage und -anfragen

Bauanfrage Im Sommergarten Sachbearbeitung: Junk, Andrea
Bauanfrage zum Neubau eines Mehrfamilienhauses | Aktenzeichen:  2/A0044/2019
mit 12 Wohneinheiten in Wittlich, St. Paul, Gemar- Vorlagennummer: 2019/139
kung Dorf, Flur 6, Flurstiick 7/84 Datum: 21.03.2019

Berichterstattung:

TOP Gremium (Beratungsfolge): Termin: Topstatus Beratung

9.b Bau- und Verkehrsausschuss 09.04.2019 offentlich beschlieRend

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Stadt Wittlich zur Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes WW-20-00 ,,St. Paul, 2. Bauabschnitt“ wird gem. § 36i. V. m. § 31 Abs.
2 BauGB erteilt:

1. zur Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze durch das untergeordnete Treppenhaus um
1,365 m auf einer Lange von 7,355 m.

2. zur Uberschreitung der tiberbaubaren Flache um ca. 2,6 m2.

Begriindung/Problembeschreibung:

Die Antragstellerin beabsichtigt den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 12 Wohneinheiten.

Das Vorhaben/Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WW-
20-00 ,St. Paul, 2. Bauabschnitt” aus dem Jahre 2013. Der Bebauungsplan weist flir den Bereich des
Vorhabens ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,generationentibergreifendes Wohnen*
aus. Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen begrenzt. Ferner setzt der Bebauungsplan
zwei Vollgeschosse, offene Bauweise, eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschol3flachenzahl
von 1,2 fest.

Die Antragstellerin beantragt mit dem Treppenhaus die nordliche Baugrenze auf einer Lange von
7,355 m um 1,365 m zu Uberschreiten. Begriindet wird die Abweichung wie folgt: ,Aus Grinden der
optimalen Belichtung und ErschlieBung der tiefen, nach Nord-Siuid ausgerichteten Wohnungen, haben
wir uns fir offene Laubengange und ein vorangestelltes Treppenhaus entschieden. Beide gewéhrleis-
ten im Brandfall kurze Rettungswege aus allen Wohnungen direkt ins Freie.*

Bei dem Treppenhaus handelt es sich um ein untergeordnetes Bauteil, das die Baugrenze lediglich in
geringfugigem Ausmal} Uberschreitet. Die Uberbaubare Flache vergroR3ert sich ebenfalls nur geringfu-
gig. Bei einem anderen Bauvorhaben im Bereich desselben Bebauungsplanes wurde bereits eine
Befreiung zur Uberschreitung der uberbaubaren Flache von ca. 30 m? erteilt (siehe Vorlage
2018/258). Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Die beantragte Abweichung ist nachvollziehbar und stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Pla-
nung werden nicht berthrt. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Be-
denken.

Die Verwaltung empfiehlt, das Einvernehmen der Stadt Wittlich zur Befreiung von den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WW-20-00 ,St. Paul, 2. Bauabschnitt* gem. 8 36 i. V. m. 8
31 Abs. 2 BauGB zu erteilen:

1. zur Uberschreitung der nordlichen Baugrenze durch das untergeordnete Treppenhaus um 1,365 m
auf einer Lange von 7,355 m.

2. zur Uberschreitung der Uberbaubaren Flache um ca. 2,62 m2.

Die Antragstellerin und der Entwurfsverfasser haben ihr Einverstandnis zur Veroffentlichung der in der
Anlage beigeflgten Zeichnungen einschlie3lich der Grundrisse erteilt.

Bezlglich eines moglichen Sonderinteresses ist folgendes zu beachten:



Liegt ein AusschlieBungsgrund nach 8 22 GemO vor oder sprechen Tatsachen dafur, dass ein sol-
cher Grund vorliegen kénnte, so hat dies das Rats- bzw. Ausschussmitglied dem Birgermeister vor
einer Beratung und Entscheidung mitzuteilen, § 22 Abs. 5 GemO.

Joachim Rodenkirch
Blrgermeister

Anlagen: Auszug Bebauungsplan, Lageplan, Ansichten, Schnitte, Grundrisse



