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Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
,Cityhotel mit Lebensmittelmarkt*

Zusammenstellung der Stellungnahmen und Anregungen

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

vom 02.01.2023 bis 06.02.2023

Stellungnahmen und Anregungen

Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Post-
fach 1420, 54504 Wittlich
(Schreiben vom 31.01.2023)

Mit Schreiben vom 20.12.2022 wurde die
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich in 0. a. An-
gelegenheit erneut am Verfahren gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Auf die Stellungnahme des vorbeugenden
Brandschutzes verweis ich ausdricklich. Nach
wie vor bestehen von der Brandschutzdienst-
stelle bereits in friheren Stellungnahmen auf-
gezeigte Defizite im Bereich der baulichen Ret-
tungswege, die vor Einreichung der Bauan-
tragsunterlagen umfangreiche Umplanungen
erfordern.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplane gem. § 12 BauGB aufge-
stellt werden. Ein solcher Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB besteht aus dem Bebauungsplan
(BPlan) selbst, einem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) sowie einem Durchfihrungs-
vertrag. Alle drei Bestandteile missen wider-
spruchsfrei aufeinander abgestimmt sein.

In einem VEP werden das Vorhaben sowie die
ErschlieBungsmaflnahmen hinsichtlich ihrer

Stand: 03.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan einschlieB3lich Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ersetzt nicht den angesprochenen
Bauantrag, sondern regelt den stédtebaulichen
Rahmen fir das geplante Vorhaben. Fur die
stadtebaulichen Belange ist letztlich im Wesent-
lichen die Kubatur des Vorhabens und dessen
Auf3enwirkung relevant. Ein entsprechender Hin-
weis ist auf dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufgefiihrt. Es bleibt somit Aufgabe des
Baugenehmigungsverfahrens, das durch die
vorliegende Bauleitplanung nicht ersetzt wird,
die Belange des Brandschutzes abschlie3end zu
prufen und die Einhaltung der geltenden Anfor-
derungen u.a. an Fluchtwege sicher zu stellen.
Uber die Umplanungen der Tiefgaragenzufahrt
hinaus, die Gegenstand der erneuten Offenlage
waren, ist nicht zu erwarten, dass sich brand-
schutztechnische Anpassungen der Geb&aude-
planung im Rahmen der Genehmigungsplanung
bzw. des Bauantrages relevant auf die durch den
Bebauungsplan definierten  stadtebaulichen
Rahmenbedingungen auswirken werden.

Dass die Bestandteile eines Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes widerspruchsfrei sein
missen, ist unbestritten. Alle drei Bestandteile
kénnen jedoch entsprechend ihrem speziellen
Zweck unterschiedliche Darstellungen und Re-
gelungen enthalten, die aufeinander abgestimmt
sind.

Die Aufgabe des vom Vorhabentrager erstellten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist letztlich
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stadtebaulich relevanten Parameter festge-
setzt. Er wird mit bindendem Normcharakter
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Der Hinweis auf der Planurkunde,
dass zu dem vorhabenbezogenen BPlan ein
,Separater VEP gehort” ist dahingehend zu an-
dern, dass der VEP normativer Bestandteil des
vorhabenbezogenen BPlans ist. Grundséatzlich
soll der VEP das konkrete Vorhaben in allen
Einzelheiten darstellen. Die Rechtsprechung
Iasst jedoch eine gewisse ,Unschéarfe” zu, so
dass der ,Nichtverbindlichkeitshinweis” auf der
Planurkunde des VEP als zulassig angesehen
wird.

Der Stadt Wittlich wird jedoch empfohlen, im
ebenfalls zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gehorenden Durchfihrungsvertrag
die zu erfullenden Mindestanforderungen an
den VEP deutlich vertraglich zu fixieren. In die-
sem Durchflihrungsvertrag, der vor dem Sat-
zungsbeschluss abzuschlieRen ist, ist weiter-
hin die fristgebundene Verpflichtung des Vor-
habentragers zur Durchfihrung des Vorha-
bens und der ErschlieBungsmaflnahmen zu
bestimmen sowie festzustellen, dass bei einer
nicht fristgerechten Umsetzung der Bebau-
ungsplan aufgehoben wird.

Die nunmehr geédnderten textlichen Festset-
zungen finden sich nicht in der Begriindung
wieder, so dass dazu eine Stellungnahme mei-
nerseits nicht erfolgen kann.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist nach
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-
chen. Die Bekanntmachung muss gemaf § 44
Abs. 5 BauGB einen Hinweis auf mdgliche Ent-
schadigungsanspriuche und deren Erldschen
nach 8§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB enthalten. Au-
Rerdem ist auf die méglichen Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB sowie des § 24 Abs. 6
Gemeindeordnung hinzuweisen.

Nach erfolgter Bekanntmachung bitte ich, uns
eine Ausfertigung des kompletten rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes zu Uberlassen.
Ich ware dankbar, wenn wir den Bebauungs-
plan in der rechtsverbindlichen Fassung

soweit als Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bindend und verbindlich, so-
wie dies, wie ausgefihrt, die stadtebaulich rele-
vanten Parameter betrifft. Das gilt z.B. nicht fur
die Raumaufteilungen im Inneren des Gebau-
des. Ein entsprechender Hinweis dazu ist im
VEP enthalten. Zudem bestimmt der vom Vorha-
bentrager erstellte VEP nicht abschlieBend die
Zulassigkeit des Vorhabens. Dazu werden im
Bebauungsplan zeichnerische und textliche
Festsetzungen getroffen, die seitens des Stadt-
rates als Trager der Planungshoheit bestimmt
und beschlossen werden. Ungeachtet dessen
wird der Hinweis im VEP der Anregung folgend
erganzt:

.Der vorliegenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist normativer Bestandteil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.*

Die Empfehlung, Mindestanforderungen und
Fristen zur Umsetzung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bzw. des Vorhabens im
Durchfihrungsvertrag verbindlich zu regeln, wird
gefolgt. Der Durchfuhrungsvertrag und dessen
Unterzeichnung durch den Vorhabentrager sind
selbstverstandlich Voraussetzung fir den Sat-
zungsbeschluss.

Die getroffenen Festsetzungen werden in der
Begriindung hinreichend und angemessen er-
lautert. In der Begrindung zur erneuten Offen-
lage wurde darauf verzichtet, Anderungen ge-
geniiber dem vorherigen Planungsschritt geson-
dert zu kennzeichnen und diese zum alleinigen
Gegenstand der erneuten Offenlage zu machen,
da sich die Anderungen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen auf zahlreiche Inhalte
und Formulierungen der Begriindung auswirken
und diese nicht eindeutig und zweckmafig ab-
grenzbar sind.

Die genannten Anforderungen an die Bekannt-
machung werden seitens der Verwaltung beach-
tet.

Die abschlieRenden Unterlagen werden, wie ge-
winscht, sowohl in einer gedruckten Ausferti-
gung als auch in digitaler Form seitens der Ver-
waltung zur Verfigung gestellt.
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zusatzlich als Datensatz zur Nutzung in den
Geographischen Informationssystemen erhal-
ten kénnten.

Naturschutzrechtliche Stellungnahme:

Die Stadt Wittlich mochte den o.g. Bebauungs-
plan erlassen und gibt die angepassten Unter-
lagen in die erneute Offenlage. Hinsichtlich der
geanderten Punkte bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine Bedenken.

Brandschutztechnische Stellungnahme:
Zwischenzeitlich wurden die Antragsunterla-
gen angepasst, im Hinblick auf die Anlieferung
und die Zuganglichkeit der Grof3garage, so-
dass keine generellen Bedenken mehr gegen
die Planung bestehen.

Allerdings bestehen die von der Brandschutz-
dienststelle aufgezeigten Defizite im Bereich
der baulichen Rettungswege (vgl. brand-
schutztechnische Stellungnahme, Az. 22-
52112-2022/023 vom 20.01.2022) groRtenteils
noch immer. Die Entwurfsplane wurden offen-
bar diesbeziiglich nicht Uberarbeitet, sodass
vor Einreichen der zukinftigen Bauantragsun-
terlagen umfangreiche Umplanungen im Be-
reich der baulichen Rettungswege erforderlich
sind. In die weiteren Planungsphasen muss
daher umgehend ein Sachverstandigenbiro
fur baulichen Brandschutz involviert werden,
damit die Entwurfspldne zeitnah angepasst
werden koénnen. Es wird unterstellt, dass die
Rettungswege fir den Hotelkomplex mit Ta-
gungsraumen und Supermarkt Uberwiegend
baulich sichergestellt werden, weil die ange-
nommenen Nutzerzahlen die Einsatzgrenzen
von Rettungsgeraten der Feuerwehr deutlich
Uberschreiten werden. Aufgrund des Umfangs
der geplanten Bebauung, wird eine Loschwas-
serversorgung von bis zu 1.600 I/min Uber eine
Dauer von 2 Stunden als erforderlich angese-
hen. Es sollte mit der Stadt Wittlich, als Trager
der Wasserversorgung, abgestimmt werden,
ob diese Léschwassermenge uber das 6ffentli-
che Leitungsnetz zur Verfugung gestellt wer-
den kann.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Zu den Belangen des Brandschutzes bleibt
nochmals festzuhalten:

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan einschlieB3lich Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ersetzt nicht den angesprochenen
Bauantrag, sondern regelt den stadtebaulichen
Rahmen fir das geplante Vorhaben. Fir die
stadtebaulichen Belange ist letztlich nur die Ku-
batur des Vorhabens und dessen Auf3enwirkung
relevant. Ein entsprechender Hinweis ist auf
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufge-
fuhrt. Es bleibt somit Aufgabe des Baugenehmi-
gungsverfahrens, das durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht ersetzt wird, die Belange
des Brandschutzes abschlieBend zu prufen und
die Einhaltung der geltenden Anforderungen u.a.
an Fluchtwege sicher zu stellen. Uber die Um-
planungen der Tiefgaragenzufahrt hinaus, die
Gegenstand der erneuten Offenlage waren, ist
nicht zu erwarten, dass sich brandschutztechni-
sche Anpassungen der Gebaudeplanung im
Rahmen der Genehmigungsplanung bzw. des
Bauantrages relevant auf die durch den Bebau-
ungsplan definierten stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen auswirken werden.

Beschlussempfehlung 1:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

2.  Polizeiprasidium Trier, Polizeiinspektion
Wittlich, Schlof3stral3e 28, 54516 Wittlich
(Schreiben vom)

Keine Stellungnahme abgegeben
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5. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier,
Deworastrafle 8, 54290 Trier
(Schreiben vom)

6. SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Deworastrafle 8, 54290 Trier
(Schreiben vom)

8. Landesbetrieb Mobilitdt Trier, Dasbach-
stralRe 15 ¢, 54292 Trier
(Schreiben vom 15.02.2023)

In der Angelegenheit haben wir bereits mit
Schreiben vom 27.01.2022 eine Stellung-
nahme abgegeben, deren Inhalt weiterhin gil-
tig ist.

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Die Stellungnahme aus der ersten Offenlage
wurde bereits im Rahmen der Abwagung durch
den Stadtrat am 13.10.2022 unter Nummer 8 be-
handelt. Ergebnis war eine Optimierung der Zu-
fahrt zur Anlieferung und Tiefgarage, die u.a. Ge-
genstand der vorliegenden erneuten Offenlage
war. Damit wurden die im Schreiben zur ersten
Offenlage vorgetragenen Anregungen angemes-
sen und planungsgerecht bericksichtigt. Kon-
krete Anregungen zu diesen Anderungen wer-
den nicht vorgetragen, so dass davon auszuge-
hen ist, dass die Belange des Landesbetriebes
Mobilitdt nunmehr hinreichend berucksichtigt
sind.

Beschlussempfehlung 2:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

10. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-
Mosel - Gutachterausschuss - Im Viertheil
24, 54470 Bernkastel-Kues
(Schreiben vom 07.02.2023)

Von unserer Seite werden keine Bedenken
mehr vorgebracht.

17. Zweckverband Wasserversorgung, Eifel-
Mosel, Max-Planck-StraRe 13, 54516 Witt-
lich
(Schreiben vom 21.12.2022)

Im Bebauungsplan W-84-00 ,,Cityhotel mit Le-
bensmittelmarkt® in der Stadt Wittlich, betreibt
der Zweckverband Wasserversorgung Eifel-
Mosel keine Anlagen und Leitungen.

20. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Bau- und Kunstdenk-
malpflege, Schillerstral’e 44 - Erthaler Hof,
55116 Mainz
(Schreiben vom 25.01.2023)

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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21.

22.

23.

Vielen Dank ftr lhre Mail vom 20.12.2022.

Mit Bezug auf die Mail von Herrn Schiiler-Bei-
gang an Sie vom 08.08.2022 — welche auch im
Begrindungsschreiben wiedergegeben wird —
kann ich Ihnen mitteilen, dass wir zu den aktu-
ellen Planungen keine denkmalpflegerischen
Einwande erheben und etwaige Bedenken auf-
grund der letzten Planédnderungen zuriickstel-
len.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange
der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellung-
nahmen der Direktion Landesarch&ologie so-
wie der Landesarchaologie, Referat Erdge-
schichte sind gesondert einzuholen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmu-
seum), Weimarer Allee 1, 54290 Trier
(Schreiben vom 03.02.2023)

Bei im Vorfeld der Planung im Juli 2019 durch-
gefuhrten archdologischen Sondagen konnten
wir im Plangebet keine archéologischen Funde
feststellen.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
fur archdologische Funde bzw. Befunde weiter-
hin besteht (8§ 16-19 DSchG RLP), da trotz
des negativen Sondagebefunds nicht ausge-
schlossen werden kann, dass bei Bodenein-
griffen Funde zum Vorschein kommen, weil der
Oberboden im Plangebiet bei den Sondagen
nicht flachig gedffnet werden konnte.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3-
lich auf die Belange der GDKE, Direktion Lan-
desarchéologie, AuRenstelle Trier. Gesonderte
Stellungnahmen der GDKE, Direktion Lan-
desarchéologie, Erdgeschichte Koblenz, der
GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben vor-
behalten und sind ggf. noch einzuholen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie/
Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077
Koblenz

(Schreiben vom )

Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Postfach 100255, 55133 Mainz
(Schreiben vom )

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben
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24.

25.

29.

Handwerkskammer Trier, Postfach 4370,
54233 Trier
(Schreiben vom 10.01.2023)

Bezugnehmend auf lhre vorgenannte E-Mail
teilen wir Ihnen mit, dass gegen das 0.g. Vor-
haben unsererseits kein Bedenken erhoben
werden.

Industrie- und Handelskammer Trier, Post-
fach 22 40, 54212 Trier
(Schreiben vom)

Vodafone Deutschland GmbH, Zurmaiener
StralBe 175, 54292 Trier
(2 Schreiben vom 06.02.2023)

a)

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
20.12.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht berbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
gof. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen: Lageplan(-pléane)

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland
GmbH

b)
Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
20.12.2022.

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis
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32.

33.

34.

35.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer An-
frage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH Neubaugebiete KMU Sidwestpark
1590449 Nurnberg Neubaugebiete.de@voda-
fone.com. Bitte legen Sie einen ErschlieRungs-
plan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland
GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL
Mitte PTI 14, Bauleitplanung, Polcherstralle
15-19, 56727 Mayen

(Schreiben vom 23.12.2022)

Wir danken Ihnen fiir die Mitteilung lhrer Pla-
nungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzei-
gentumerin und Nutzunsgberechtigte i.S.v. §
125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren drit-
ter entgegen zunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungsnahmen abgege-
ben.

Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung: gegen die o.a. Planung haben wir keine
Einwande.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier,
Eurener Stral3e 33, 54294 Trier
(Schreiben vom)

Westnetz GmbH, DRW-S-LK-TM, Florian-
stralRe 15-21, 44139 Dortmund
(Schreiben vom )

Amprion GmbH, Abt. GT-B-LB, Robert-
Schuman-Strafie 7, 44263 Dortmund
(Schreiben vom 06.01.2023)

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben
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36.

37.

Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Un-
ternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich wei-
terer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

SWT Stadtwerke Trier, Versorgungs-GmbH,
Ostallee 7-13, 54290 Trier
(Schreiben vom 03.02.2023)

Gegen den ,Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan W-84-00 ,Cityhotel mit Lebensmittel-
markt* bestehen seitens der SWT Stadtwerke
Trier Versorgungs-GmbH generell keine Be-
denken.

Entlang der Grundstiicksgrenze in der Kurftrs-
tenstral3e verlauft eine Gasmitteldruckleitung.
Hierauf ist bei der Bauausfiihrung (Herstellung
der Baugrube fiur die Tiefgarage) zu achten
bzw. die Leitung zu sichern.

Aktuelle und detaillierte Informationen uber
Lage und Umfang vorhandener Leitungen kén-
nen Uber unsere Online-Planauskunft unter
www.swt.de Netz-Netzauskunft angefordert
werden.

Creos Deutschland GmbH, Am Zunder-
baum 9, 66424 Saarbriicken
(Schreiben vom 21.12.2022)

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein ei-
genes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein ei-
genes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklu-
sive der zugehdorigen Anlagen.

Folgende Unternehmen haben uns mit der Be-
treuung lhrer Leitungen und Anlagen im Rah-
men der Planauskunft beauftragt:

- Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauer-
stoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)

- Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im
Saarland)

- Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH
(Biogasleitung im Bereich Ramstein-Mie-
senbach)

- Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashoch-
druckleitungen im Bereich Sulzbach / Al-
tenwald / Friedrichsthal)

-Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen
im Bereich Mettlach)

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis
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38.

39

43

51.

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der
Creos Deutschland GmbH und keine der
von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH,
HohlstralRRe 12, 55743 ldar-Oberstein
(Schreiben vom 21.12.2022)

Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage
an folgende Dienststelle zur Beantwortung ab-
gegeben:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra I3 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Inexio Informationstechnologie und Tele-
kommunikation KGaA, Am Saaraltarm 1,
66740 Saarlouis

(Schreiben vom 20.12.2022)

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit
keine Leitungen unseres Unternehmens.

Fur Auskinfte zu anderen Liegenschaften
steht Ihnen unser Online Portal "https://plan-
auskunft.inexio.net" zur Verfiigung.

Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-
Land, KurfurstenstralBe 1, 54516 Wittlich
(Schreiben vom)

Stadtwerke
(Schreiben vom 02.02.2023)

Die geénderten oder ergédnzen Teile tangieren
nicht die Belange der Stadtwerke.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben

Zur Kenntnis
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Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2. BauGB sind fol-
gende Stellungnahmen und Anregungen eingegangen:

A

Scheiben vom 02.02.2023

Betrifft: FristgeméaRe elektronische Stellung-
nahme gemal 8 3 (2) BauGB

zu "Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-
84-00 "Cityhotel mit Lebensmittelmarkt” laut
Bekanntmachung vom 13.12.2022 in der Witt-
licher Rundschau Nr. 51/52 Sa. 24.12.2022 auf
Seite 8 und 9, mit ausdricklicher Nennung
meines Namens - keine Anonymisierung.

Die bisher erfolgte Anonymisierung in dem Be-
bauungsplan-Aufstellungsverfahren, ist bereits
ein Formfehler, der besonders zu prifen ist.

1) An die Stadtverwaltung Wittlich - Fachbe-
reich Planung und Bau

1.1. Auch der jetzt offenliegende, geanderte
Bebauungsplan-Entwurf, "Cityhotel mit Le-
bensmittelmarkt" ist immer noch eine stadte-
bauliche Fehlplanung, weil das geplante Hotel
an dieser Stelle den derzeitigen Gebaudebe-
stand mit den o6ffentlichen Parkplatzen unver-
haltnism&Rig in der Nutzung einschréankt und
wertmaRig, heute schon erkennbar, erhebli-
chen Schaden zuflgt.

Eine stadtebauliche Fehlplanung hdéchsten
Grades = heute schon erkennbar, und durch
die vielen Anderungen der Ursprungsplanung
2018 bereits zweifelsfrei bewiesen.

2.) Stadtplanung der "besonderen Art" in Witt-
lich:

2.1. Die Stadtverwaltung Wittlich begrindet
selbst Zweifel an einer "seridsen" Bauleitpla-
nung mit der anno 2013 bis 2016 dargebote-
nen "AulRenwerbung” durch den Fachbereichs-
leiter, Zimmer 314, mit dem "Vorsatz: Fur Geld
bin ich zu allem féhig, sogar zur Arbeit!". siehe
Anhang PDF-Datei,

ein derartiger "Vorsatz" ist nicht nur fur die hie-
sige Presse eine 'Titel-Zeile"; selbst BILD
koénnte derartiges als Schlagzeile veroffentli-
chen.

2.2. An den seit 2013 zustandigen Biroleiter
der Stadtverwaltung Wittlich, Rainer Stéckicht,
stellen sich die Fragen:

hat der Buroleiter den damals offentlich lesba-
ren "Vorsatz Fir Geld bin ich zu allem fahig,
sogar zur Arbeit!" als Biroleiter zustandigkeits-
halber - etwa genehmigt? oder - nie gesehen?

Es bleibt bei der in der Stadt Wittlich Giblichen
Vorgehensweise, bei Anregungen bzw. Schrei-
ben von Privatpersonen deren Name und An-
schrift aus Griinden des Datenschutzes nicht zu
benennen.

zul

Es ist jedem Birger freigestellt, stadtische Pla-
nungen personlich und individuell zu bewerten.
Das ist jedoch kein bindender MaRRstab und Ent-
scheidungskriterium fur den Stadtrat als Trager
der Planungshoheit. Aus dem bisherigen Pla-
nungsverlauf und den Beteiligungen der Fachbe-
hérden haben sich keine Anhaltspunkte erge-
ben, die es angemessen und geboten erschei-
nen lassen, dem Antrag des Vorhabentragers zu
widersprechen und die Umsetzung des Vorha-
bens anzulehnen bzw. bauleitplanerisch nicht zu
ermaoglichen.

zZu 2

Die Aussagen unter Nummer 2 bedirfen keiner
fachlichen Kommentierung und sind nicht Ge-
genstand eines Bauleitplanverfahrens.
Ungeachtet dessen sind die Vorwdrfe an die Ver-
waltung als unangemessen und nicht sachlich
zurliickzuweisen.
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2.3. An den seit 2009 zustandigen Burgermeis-
ter Joachim Rodenkirch der Stadt Wittlich, stel-
len sich die Fragen:

hat der Burgermeister den damals o6ffentlich
lesbaren "Vorsatz: Fur Geld bin ich zu allem fa-
hig, sogar zur Arbeit!" als Chef der Verwaltung
etwa genehmigt? Oder - nie gesehen?

2.4. An die Bediensteten der Stadtverwaltung
Wittlich: stellen sich die Fragen:

hat niemand von den vielen Bediensteten den
damals offentlich lesbaren "Vorsatz: Fur Geld
bin ich zu allem fahig, sogar zur Arbeit!" ar-
beitstaglich nie gesehen und nicht hinterfragt?
In dieser wohl jahrelangen "Auf3erwerbung"
sind erhebliche Bedenken/Zweifel an dem Ar-
beits-"Vorsatz" der "Stadt-Planung" fur Besu-
cher und besonders fiur die Architekten und
Stadteplaner zu lesen und begriindet.

Die Einstufung und Wertung bleibt dabei den
Birgerinnen selbst Giberlassen.

3.) An die zustandige Dienst- und Rechtsauf-
sicht der Stadtverwaltung Wittlich; Fachbe-
reich Planung und Bau

3.1. Zu dieser jahrelangen "Offenen" - "Auler-
werbung" ist die zustandige Dienst- und Recht-
sauficht wohl auch gefragt, muss "diese Pla-
nungs-Spielregeln” eingehend prifen.

3.2. Eine UbergroRe Hotel-Planung an einer
Stelle zu planen, die nur zu Lasten des Bestan-
des und der Umgebung geht, darf bereits -
auch von Laien - als Fehlplanung "I. Klasse"
eingeschatzt werden.

3.3. Die Planung eines Lebensmittelmarktes im
Haus der Jugend ist wohl mdglich,

aber, ein UbergroRRes Hotel gehdrt an eine ganz
andere Stelle in Wittlich; > dartber sollte sich
der derzeitige Stadtrat einig werden.

4.) Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-
00

Meine fristgem&Re elektronische Stellung-
nahme gem&nR § 3 (2) BauGB an die Stadtver-
waltung Wittlich; Fachbereich Planung und
Bau

4.1. Die bisherige Planung mit allen Fehlern,
die schon geandert wurden,

> der lange Planungszeitraum seit 2018,

> zeigt in jeder Anderungs-Entscheidung, dass
der Stadtrat selbst, mit dieser "Stadt-Planung"
wohl nicht immer einverstanden war/ist.

4.2. Ergo - Kein Hotel an dieser Stelle.

4.3. Die jahrelangen Planungen, mit den er-
kannten Fehlplanungen, belegen bereits, dass
es sich insgesamt um eine stadtebauliche
FEHLPLANUNG des Hotels handelt,

zu 3

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men, sind jedoch fir die Inhalte des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht relevant und bedurfen
ebenfalls keiner fachlichen Kommentierung.

zu 4

Dass insbesondere bei Planungen eines Vorha-
bentragers Entscheidungsprozesse schrittweise
erfolgen, wenn es gilt, die in der Regel wirtschaft-
lichen Interessen des Vorhabentragers mit 6f-
fentlichen und stadtebaulichen Belangen und
Anforderungen der Stadt Wittlich als Tréager der
Planungshoheit in Einklang zu bringen, ist fur
eine solch komplexe Planung nicht ungewdhn-
lich. Es zeigt, dass Planungs- und Entschei-
dungsprozesse nicht unter Ausschluss der Of-
fentlichkeit stattfinden, sondern in 6ffentlichen
Sitzungen der Entscheidungsgremien diskutiert
und dem Votum der Gremien entsprechend an-
gepasst werden. Das entspricht den Anforderun-
gen des Baugesetzbuches an eine solche Pla-
nung und ist letztlich ein Indiz dafur, dass offent-
liche und private Planungsbelange im Sinne des
§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und
untereinander  abgewogen  wurden. Die
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> zu hoch,

> die Tiefgarage,

> die bedenklichen geféhrlichen Zu- und Ab-
fahrten,

> besonders der zeitweise Verkehrs-Stopp in
der Kurfurstenstralle,

> die Beifahrer-Einweisungen zum Ein- und
Ausfahren der LKWs, usw., usw.

4.4. An den "Planer/Architekten™: stellen sich
die Fragen:

Wann wird das Cityhotel von dem Lebensmit-
telmarkt getrennt? wann gibt es eine sachge-
mafe Stadteplanung?

Alle bisherigen Planungen zu dem Cityhotel
zeigen, das es sich hier nicht um eine "qualifi-
zierte Stédteplanung" handelt, sondern
schlicht und einfach um eine Fehlplanung ers-
ter Klasse, mit der die Stadtverwaltung Wittlich
das "Haus der Jugend" wohl aus den "FifR3en"
haben mdochte.

Vermutlich ist das "Haus der Jugend" der ei-
gentliche "Hinter-Grund" fir diese Fehlpla-
nung.

4.5. An den "Investor": stellen sich die Fragen:
> Passen ein "Cityhotel mit einem Lebensmit-
telmarkt” in einem tbergroRen Gebaude uber-
haupt zusammen ??7?? ein Hotel ist ein Ort der
RUHE, dagegen ist ein Lebensmittelmarkt eine
Einrichtung mit bis zu 24 Stunden Larm.

> |st das "Cityhotel mit Lebensmittelmarkt"” -

jetzt schon erkennbar -eine Fehlinvesti-
tion ???7?

5.) Antrag an den Stadtrat Wittlich:
5.1. Die bisherige Planung Cityhotel bitte auf-
geben;

> KEIN HOTEL - an dieser Stelle;

> Nur ein Lebensmittelmarkt im Haus der
Jugend.
Dann hat die Stadt an dieser Stelle eine Zu-
kunft.

Durchfiihrung einer Planung mit dem hiesigen
Umfang bedarf ausreichender Zeit. Es ist tblich
innerhalb des Bauleitplanverfahrens Anderun-
gen und Anpassungen der Planung vorzuneh-
men. Das Bauleitplanverfahren dient insbeson-
dere dem Zweck die Planung auf etwaige Ein-
wendungen hin anpassen zu kénnen und gean-
derten Vorstellungen des Tragers der Planungs-
hoheit oder des Investors Rechnung tragen zu
koénnen.

Aus einer Anderung oder Anpassung der Pla-
nung wahrend des Verfahrens kann nicht der
Ruckschluss gezogen werden, dass ein Projekt
in Ganze nicht gewollt ist oder es sich um eine
Fehlplanung handelt.

Betreffend den Einwand, das Vorhaben sei zu
hoch gilt es zu beachten, dass das Vorhaben be-
reits von sechs auf vier héchstmagliche Vollge-
schosse reduziert wurde und sich in Folge des-
sen an der Hohe des Nachbargebaudes orien-
tiert. Des Weiteren ist die Verortung des Gebau-
des zu bericksichtigen. Das Vorhaben befindet
sich in der Innenstadt. Der Umstand, dass es zu
Verschattungen benachbarter Grundstiicke und
Gebaude in einer dicht bebauten Innenstadtlage
kommt, insbesondere wenn diese in Richtung
der Sonneneinwirkung gelegen sind, lasst sich
nicht vermeiden.

Aus den Stellungnahmen der beteiligten Fach-
behodrden lassen sich keine Anhaltspunkte und
offentlichen Belange ableiten, die der vorliegen-
den Planung entgegenstehen. Dass private Inte-
ressen und Bewertungen keinen Vorrang bei
Entscheidungsprozessen haben, lasst sich
ebenfalls mit den Anforderungen des § 1 Abs. 7
BauGB begrinden.

Bei den Einwendungen unter den Ziff. 4.4 und
4.5 handelt es sich nicht um Einwendungen be-
treffend bauplanungsrechtliche Aspekte, die im
Bauleitplanverfahren abgewogen werden, son-
dern um Vermutungen die von Seiten des Ein-
wendenden aufgestellt werden, die keinen bau-
planungsrechtlichen Bezug haben. Mangels ab-
wagungserheblichen Inhalts ist eine Beriicksich-
tigung obsolet.

Zubs

Die Forderungen kdnnen wiederum fachlich un-
kommentiert bleiben. Grundsatzlich ist es jedem
Burger freigestellt, Vorhaben nach seinen Vor-
stellungen umsetzen zu wollen, dazu eine ent-
sprechende Planung vorzulegen, einen Antrag
nach § 12 BauGB zu stellen und sich zur Umset-
zung seines Vorhabens zu verpflichten.
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6.) Auf ein Birgerbegehren und einen Birger- zu 6
entscheid, wie Parkplatz KarrstralRe, sollte ver- Die Aussage kann ebenfalls fachlich unkommen-
zichtet werden kénnen. tiert bleiben.

Was die Brger-innen anno 2013 im Rathaus Wittlich sohen konnten, - lesen mussten,
unter - die 13uft,
um dann daneben an der Eingangs-Tire des ,Fachboreichs-Lelters* anzuklopfen?

Abdruck von meinem Handy-Foto am 18.03.2016, 09.41 Uhr,
auf der Suche nach den Hochwasserkarten,
im Be der Wwittlich, 11, 54516 Wittlich:

neben der zum i
»Mein Vorsatz 2013 - (201 ) - (2015 )
»Fir Geld bin ich zu allem fihig, sogar zur Arbeit!

wFachbereichsleiter Planung und Bau
Herr Hansen*

PS: Die Wertung der

Beschlussempfehlung 3:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.

B Schreiben vom 06.02.2023

In vorbezeichneter Angelegenheit hat die Stadt
Wittlich den vorhabengezogenen Bebauungs-
plan W-84-00 ,Cityhotel mit Lebensmittel-
markt" erneut im Zeitraum vom 02.01.2023
bis 06.02.2023 offentlich ausgelegt und da-
rauf hingewiesen, dass gemaR § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauGB Stellungnahmen nur zu den geénder-
ten oder erganzten Teilen des Bebauungspla-
nes abgegeben werden kdnnen. Die angeblich
geanderten Teile sollen in den zeichnerischen
Festsetzungen (Planzeichnungen) und der
textlichen Festsetzung farblich gekennzeichnet
sein.

Auch im Rahmen der erneuten Offenlage neh-
men wir namens und im Auftrag unserer oben
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zu 1) - 3) benannten Mandanten zur Planung
wie folg Stellung:

Samtliche Beanstandungen und Einwendun-
gen im dem vorangegangenen Offenlagever-
fahren aus unserem Schriftsatz vom
28.02.2022 bleiben weiterhin auch zu den er-
neut ausgelegten Unterlagen wahrend des
Zeitraumes 02.01.2023 bis 06.02.2023 auf-
rechterhalten. Zur Meidung von Wiederholun-
gen nehmen wir vollinhaltlich Bezug auf unsere
Ausfiihrungen im Schriftsatz vom 28.02.2022.

Die Planung genugt nicht den Anforderungen
an § 12 BauGB in der aktuellen Fassung. Es
wurde eine falsche Verfahrensart angewendet,
denn die tatbestandlichen Vorausset-zungen
fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaf § 13a BauGB liegen nach wie vor nicht
Vvor.

Die im Schreiben vom 28.02.2022 vorgetrage-
nen Anregungen und Belange wurde seitens des
Stadtrates am 13.10.2022 unter Nummer B be-
handelt. An den am 13.10.2022 getroffenen Ent-
scheidungen, insbesondere die Planungen fir
das Vorhaben fortzufiihren, wird weiterhin fest-
gehalten. Auf die Ausfiihrungen der Sitzungsvor-
lage zur Stadtratssitzung am 13.10.2022 wird an
dieser Stelle verwiesen.

Es gibt aus der Beteiligung der Fachbehérden
keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorliegende
Planung nicht die Voraussetzungen und Anfor-
derungen an ein Verfahren nach § 12 BauGB er-
fullt. Es wurde sogar in dem zunéachst als Ange-
botsbebauungsplan begonnenen Verfahren so-
wohl seitens der Kreisverwaltung Bernkastel-
Wittlich als auch seitens von Privatpersonen be-
auftragten Juristen angeregt, die Bauleitplanung
nach § 12 BauGB als Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zu betreiben. Dem sind die Ent-
scheidungsgremien der Stadt Wittlich in Abstim-
mung mit dem Vorhabentrager gefolgt.

Es gibt ferner ebenso wenig Anhaltspunkte da-
fur, dass die Voraussetzungen und Anforderun-
gen des angewendeten § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB nicht erfillt sein konnten. Alle dafur er-
forderlichen Entscheidungshilfen sind in den
Planunterlagen enthalten und planerisch berick-
sichtigt.

Sofern die Einwendung auf die Regelung des §
13a Abs. 1 S. 4 BauGB hindeuten soll, wird
nachfolgendes ausgefiihrt. Der Bebauungsplan
schlie3t in seinen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung ausdrticklich Vorhaben aus, die
einer UVP-Pflicht unterliegen, um die Vorausset-
zungen fur das Verfahren nach 8§ 13a Abs. 1 S.
4 BauGB verbindlich zu wahren. Insofern greifen
die vorgetragenen Bedenken zur in der Begrin-
dung aufgefuihrten UVP-Vorprifung fur die bau-
leitplanerische Entscheidung nicht. Die Vorpri-
fung in der Begriindung dient lediglich einer vo-
rausschauenden/orientierenden  Uberpriifung,
ob es mdglich sein kann, das Hotel mit der vor-
gesehenen Betten- und Zimmeranzahl auszu-
statten oder diese ggf. verringern zu missen. Zif-
fer 18.1.2. und 18.8 der Anlage 1 zum UVPG ma-
chen die UVP-Pflicht und deren Vorpriifung nicht
von der GroRe des geplanten Bauvorhabens,
sondern ,lediglich® von der Anzahl der Gastezim-
mer und Betten abhangig. Die generelle UVP-
Pflicht ab 300 Betten bzw. 200 G&stezimmern
wird von dem vorliegenden Vorhaben deutlich
unterschritten. Die Werte fur eine Vorprufung mit
100 Betten bzw. 80 Zimmern sollen von dem vor-
liegenden Vorhaben moglichst Uberschritten
werden. Somit ware fur das Vorhaben eine UVP-
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Die Planung eines Sondergebietes in unmittel-
barer Nachbarschaft zu einem Wohngebiet
stellt gesteigerte Anforderungen an die Abwa-
gung der widerstreitenden Belange. Dem Ge-
bot der gegenseitigen Rucksichtnahme
kommt, dabei ein besonderes Gewicht zu, dem
hier nicht ausreichend Rechnung getragen ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss
neben der Planurkunde mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen im Durchfuh-
rungsvertrag als weiteres notwendiges Ele-
ment einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
aufweisen. Ein solcher ist in den offengelegten
Planunterlagen zwar als Dokument ersichtlich.
Der vom Vorhabentrager aufzustellende und
von ihm zu verantwortende Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ist nach der vom Gesetz vor-
gegebenen Konzeption essenzielles und unab-
dingbares Wirksamkeitserfordernis eines - von
der Gemeinde zu verantwortenden - vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

Es fehlt aber an der Verbindlichkeit und Be-
stimmtheit des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans im Verhéltnis zum Bebauungsplan. Den
Anforderungen des § 12 BauGB genugt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht. So-
weit der Plan als Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan im Internet veroffentlicht ist, ist nicht
ersichtlich, was gegeniiber dem Bebauungs-
plan verbindlich sein soll oder nicht verbindlich
sein soll.

Der Vorhabentrager muss mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festlegen, welches
Vorhaben er zur Verwirklichung bereit und in

Vorprufung des Einzelfalles durchzufiihren. Um
nicht gegen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu verstol3en, wére es erforderlich, dass
die UVP-Vorprufung zu dem Ergebnis kéame,
dass eine UVP-Priifung nicht erforderlich ist. Um
die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes moglichst
frihzeitig zu eruieren und mithin Rechtssicher-
heit zu erlangen, wurde bereits im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Uberprift, ob das kon-
krete Vorhaben, fur welches der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan aufgestellt werden soll, mit
diesen Festsetzungen korreliert. Mithin war zu
prufen, ob der Zulassigkeitsrahmen des Bebau-
ungsplanes in Bezug auf die Art der baulichen
Nutzung des Vorhabens eingehalten wird. Diese
Korrelation ist nach der in der Begriindung auf-
geflhrten orientierenden Vorprifung ausweislich
der Ziff. 9 der Begriindung des Bebauungspla-
nes nicht ausgeschlossen.

Es bleibt grundséatzlich Aufgabe der Baugeneh-
migung, an Hand der beantragten Planung ab-
schlieRend festzustellen, ob diese einer UVP-
Pflicht unterliegt.

Die allgemeinen Ausfihrungen zur Zuléssigkeit
des Nebeneinanders von Sondergebiet und
Wohngebieten werden zur Kenntnis genommen.
Den hier dargestellten Anforderungen der ge-
genseitigen Ricksichtnahme und Abwéagung der
gegenuberstehenden Interessen wurden in der
Planung erfullt.

Zu den Inhalten eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes kann an dieser Stelle auf die
nachfolgend nochmals wiedergegebenen Aus-
fihrungen zum Schreiben der Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich verwiesen werden:

.Die Aufgabe des vom Vorhabentréger erstellten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist letztlich
soweit als Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bindend und verbindlich, so-
wie dies, wie ausgefihrt, die stéadtebaulich rele-
vanten Parameter betrifft. Das gilt z.B. nicht fir
die Raumaufteilungen im Inneren des Gebé&u-
des. Ein entsprechender Hinweis dazu ist im
VEP enthalten. Zudem bestimmt der vom Vorha-
bentrager erstellte VEP nicht abschlieBend die
Zulassigkeit des Vorhabens. Dazu werden im
Bebauungsplan zeichnerische und textliche
Festsetzungen getroffen, die seitens des Stadt-
rates als Trager der Planungshoheit bestimmt
und beschlossen werden. Ungeachtet dessen
wird der Hinweis im VEP der Anregung folgend
erganzt:

,Der vorliegenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ist normativer Bestandteil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.“
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der Lage ist und dessen Realisierung er sich
innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet.
Durch die in diesem Plan enthaltene, verbindli-
che Beschreibung des Vorhabens begrenzt der
Vorhabentrager zugleich den Umfang des er-
forderlichen Abwéagungsmaterials. Welchen
verbindlichen Inhalt der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan besitzt, kann hier nicht festge-
stellt werden. Darauf kann aber nicht zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde einvernehm-
lich verzichtet werden. Die Anforderungen an
das Vorliegen eines verbindlichen Vorhaben-
und ErschlieBungsplans und dessen notwendi-
gen Inhalt mit der konkreten Darlegung des
vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens auf
dem Vorhabengebiet sind hier erkennbar nicht
erfillt. Dabei reicht es nicht, ein eigenstandiges
Dokument zu erstellen, ohne dessen Verbind-
lichkeit festzulegen.

Es ist nicht ersichtlich, ob der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan einen identischen Geltungsbe-
reich haben. Wenn ja, ware eine Verknupfung
von Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
vorhabenbezogenem Bebauungsplan herzu-
stellen, was hier nicht der Fall ist (vgl. OVG
Lineburg, Urteil vom 08.07.2004 - 1 KN
184.02, BauR 2005, 54, 55). Fehlt es an zwei
selbstandigen Planen, muss sich aus Grinden
der Normklarheit aus der Planurkunde erge-
ben, dass sie sowohl fur den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als auch fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gilt (BVerwG, Ur-
teil v. 09.02.2017 - 4 C 4.16, ZfBR 2017, 465,
Rn. 28; vgl. auch OVG Miunster, Urteil v.
03.12.2003- 7a D 42.01.NE, ZfBR 2004, 473,
474).

Die Konzeptanalyse und Zweitmeinung Chris-
tie & Co. zu dem Hotelprojekt Cityhotel, Witt-
lich, vom 20.04.2020, upgedatet auf August
2022, geht davon aus, dass ein Hotelkonzept
geboten wird, das Géaste an den Standort
bringt, die bisher aufgrund eines nicht vorhan-
denen Angebotes noch nicht dort sind. Diese
Annahme ist nicht richtig, wenn hier auf Ge-
schaftskunden und Tages-/ Veranstaltungs-
kunden abgezielt wird. Denn diese bilden
schon seit jeher die Hauptzielgruppe an funf
von sieben Tagen in einer Woche am Indust-
riestandort Wittlich im Hotelbetrieb unseres
Mandanten, dem Hotel Vulcano Lindenhof.

Obgleich Christie & Co. das Hotel Vulcano
Lindenhof mit 42 Zimmern als das groR3te Hotel
Wittlichs mit dem hochsten Standard in die Be-
trachtung der Wettbewerber miteinbezieht,
geht die Konzeptanalyse fehlerhaft davon aus,
dass Gaste mit dem neuen Hotel an den
Standort gebracht werden sollen, die bisher

Die Empfehlung, Mindestanforderungen und
Fristen zur Umsetzung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bzw. des Vorhabens im
Durchfuhrungsvertrag verbindlich zu regeln, wird
gefolgt. Der Durchfiihrungsvertrag und dessen
Unterzeichnung durch den Vorhabentrager sind
selbstverstandlich Voraussetzung fur den Sat-
zungsbeschluss.*

Die Aussagen von Christie & Co. sind aus Sicht
des Stadtrates als Trager der Planungshoheit
nachvollziehbar und schlissig. Letztlich wurde
auf dieser Basis vom 24.01.2022 bis 28.02.2022
auf Beschluss des Stadtrates vom 14.12.2021
die Planung offentlich ausgelegt. Die Entschei-
dung fur ein Hotel an diesem Standort ist letztlich
auch nicht Gegenstand der am 13.10.2022 vom
Stadtrat beschlossenen erneuten Offenlage.

Ungeachtet dessen ist es aus Sicht des Stadtra-
tes und den dazu erfolgten Beschlissen sehr
wohl geboten, die Innenstadt in besonderer
Weise zu férdern und die derzeitige ,Ubergangs-
nutzung“ des geplanten Standortes als weitge-
hend unbefestigte und nicht ausgebauter Park-
platz durch eine stadtebauliche Planung und ein
Vorhaben zu ersetzen, dass dieser zentralen
Lage und dem Umfeld gerecht wird. Das Vorha-
ben ist daher auch nicht ausschlie3lich auf ein
Hotel beschrankt, sondern insbesondere mit der
Funktion eines Lebensmittelmarkte zur inner-
stadtischen Nahversorgung verknlpft. Zudem
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aufgrund eines nicht vorhandenen Angebotes
noch nicht vor Ort seien. Diese Annahme ist
schlichtweg falsch. Denn das 4-Sterne-Haus,
Hotel Vulcano Lindenhof, befindet sich auf ei-
ner Anhéhe im Siden der Stadt und bietet ne-
ben einem Wellnessbereich mit Pool unter an-
deren einen Ausblick Uber Wittlich. Das Hotel
Vulcano Lindenhof ist das einzige Haus in Witt-
lich, welches Veranstaltungsflachen anbietet
und daher das Angebot, auf dass das neue Ho-
telkonzept zielen soll, schon lange und immer
abdeckt.

Mit Blick darauf sind die Gesamteinschatzung
und die Standortanalyse fehlerhaft und nicht
ausreichend. Die Behauptungen und Feststel-
lungen zu den Auswirkungsszenarien in der
Konzeptanalyse, Seite 24, aus 2020 sind durch
nichts begriindet. Weder im best case noch im
worst case. Das neue geplante Vorhaben wird
sich negativ auswirken, weil es zu einem Uber-
angebot kommt. Dadurch werden bestehende
Betriebe erheblich geschwacht werden. Weil
das unter falschen Annahmen zustande ge-
kommene Konzept 2020/2022 die Zielgruppe
des Hotels Vulcano Lindenhof anspricht, sind
unser Mandanten in besonderem Malf3e nach-
teilig durch die Planung betroffen.

Aus dem Update zur Konzeptanalyse zum Ho-
telprojekt Cityhotel, Wittlich, durch Christie &
Co. aus August 2022 werden in Bezug auf die
Wettbewerber falsche Annahmen getatigt. Es
ist nicht richtig, dass die funf Betriebe, die dort
ansassig sind, darunter auch das Hotel unse-
res Mandanten, Hotel Vulcano Lindenhof, in
keinem unmittelbaren Wettbewerb zu dem
neuen Hotelprojekt stiinden. Auch ist es nicht
richtig ist, dass dieses neue Hotelprojekt kon-
zeptionell vom bestehenden Angebot abwei-
che und vermehrt andere Zielgruppen anspre-
che. Richtig ist vielmehr, dass das Hotel Vul-
cano Lindenhof ein gleich gelagertes Konzept
verfolgt, jedenfalls auch insoweit, als dass Ge-
schaftskunden und Tages-/ Veranstaltungs-
kunden vom Konzept des Hotels Vulcano Lin-
denhof schon immer umfasst sind. Die Kon-
zeptanalyse ist eine Gefélligkeitsanalyse, die
hier nicht brauchbar fir die Abwagung zu-
grunde gelegt werden darf.

Den Eingang unserer Einwendungen mdchten
Sie uns bitte bestatigen und das Abwagungs-
ergebnis bzw. den Satzungsbeschluss mittei-
len, falls es nicht zu einer erneuten Offenlage
kommt.

werden in zentraler Lage Gastronomie und Ver-
anstaltungsraume geboten, die optimal fuBlaufig
von im unmittelbaren Umfeld liegenden o6ffentli-
chen Parkplatzen OPNV-Haltestellen erreichbar
sind.

Diese wichtigen Belange sprechen eindeutig fur
ein solches Vorhaben an dieser Stelle.
Ungeachtet dessen sind in den vergangen Jah-
ren Unterkiinfte fir Géaste in der Stadt Wittlich
weggefallen, die es den heutigen Anforderungen
entsprechend zu ersetzen gilt.

Es ist seitens des Stadtrates keinesfalls beab-
sichtigt, bestehende Beherbergungsunterneh-
men in ihrem Fortbestand zu gefahrden, es kann
aber auch nicht Aufgabe des Stadtrates sein,
vorhandene Beherbergungsstatten vor Konkur-
renz zu bewahren und fortschrittlichen Entwick-
lungen im Bereich des Beherbergungsgewerbes
entgegen zu stehen. Gerade die vergangenen
Jahre zum Ende der Pandemie hin haben ge-
zeigt, welches Freizeit- und Erholungspotenzial
innerhalb des eigenen Landes und der Region
bestehen kann, wenn es dazu entsprechende
und ansprechende Angebote gibt. Solche vielfal-
tigen und ansprechenden Angebote mdchte
auch die Stadt Wittlich ihren Gasten bieten kon-
nen. Daher wird an der vorliegenden Planung
festgehalten.

Beschlussempfehlung 4:

Entsprechend Stellungnahme der Verwaltung.
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