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STADT WITTLICH
BEBAUUNGSPLAN
"W-86-00 WOHNMOBILSTELLPLATZ"

Bebauungsplan "W-86-00 Wohnmobilstellplatz" der Stadt Wittlich

1 TEXTFESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. § 11 BAUNVO)
Wohnmobilstellplatz

a) Zweckbestimmung

Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz® ist die Unterbringung eines Wohnmobilstellplatzes ge-
maf nachfolgender Definition zulassig:

Der Wohnmobilstellplatz dient ausschlieflich der Errichtung von Flachen fur die temporare Un-
terbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw. Standplatzen fir selbst fahrende Wohn-
mobile. Saison- oder Dauercamping ist nicht zulassig.

Die Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitunterkinfte wie etwa Zelte, Mobilheime, Kleinwo-
chenendhauser, Wohnwagen u.a. ist unzulassig.

Anlagen und Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind zulassig.
b) Zulassigkeitskatalog

Der Zulassigkeitskatalog stellt sich wie folgt dar:
Allgemein zulassig sind:
1.  Stellplatze flr die Unterbringung von selbst fahrenden Wohnmobilen,

2.  Sanitargebaude und die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
wie Anlagen fir die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser- und
Abfallentsorgung i.S. des § 14 (2) BauNVO,

3. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO wie z.B. bauliche Anlagen firr die Unterbringung
von Geraten u.a. Diese Einrichtungen missen jedoch in einem rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhang zur definierten Hauptnutzung stehen und ihr gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sein,

4.  Werbeanlagen, die ausschlieBlich der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis der
im Gebiet angebotenen Leistung dienen bis zu einer Gesamtgrélie von 3 m2.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS 21
BAUNVO)

Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine maximale Grundflaiche von GR max. =
5.400 m? zulassig.

1.3 MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE / WERBEANLAGE
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Gebaudehdhe SO max.
3,50 m / Werbeanlagen max. 3,50 m.
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Die Gebaudehdhe (GH) und die Hohe der Werbeanlagen im Plangebiet ist definiert als das Ab-
standsmald von der in der Planurkunde festgesetzten NN-H6he (173,90 m, siehe Planein-
schrieb) bis Oberkante Attika bzw. Oberkante Werbeanlage. Die Gebaudehéhe bzw. die Héhe
der Werbeanlage darf 177,40 m . NN nicht tGberschreiten.

Es gelten folgende Gebaudehéhen und Hoéhen fur Werbeanlagen Gber NN:

Festgelegte NN-H6he max. Gebadudehéhe GH / Werbeanlage iliber NN
173,90 m 177,40 m

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 ABS. 5 BAUNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

1.5 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 I.V.M. §§ 12 ABS. 6 UND 23
ABS. 5 BAUNVO)
Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.6 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20
BAUGB)

1.6.1 ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Betrieb der Anlage durchzuflhren.

Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensiche-
rungsmaflnahmen mit ein. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

1.6.2 WASSERDURCHLASSIGE BEFESTIGUNG VON WOHNMOBILSTELLPLATZEN

Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen und Wegen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflaster
(z.B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Innerhalb des SO ,Wohnmobilstellplatz* kénnen
bis zu vier Stellplatze barrierefrei (z. B. in dranfahigem Betonsteinpflaster) befestigt werden.

1.6.3 ENTWICKLUNG EINER MARIG ARTENREICHEN GLATTHAFERWIESE: MARNAHME
1 (K1)

Die MaRRnahme ist entsprechend der Kennzeichnung im Geltungsbereich des Bebauungsplan
durchzufuhren.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT WITTLICH
BEBAUUNGSPLAN
"W-86-00 WOHNMOBILSTELLPLATZ"

Nachfolgende MalRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015)
und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

o Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut flr die Entwicklung
einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glattha-
ferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-
Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe enthommen
und auf die Zielflache Ubertragen werden (Mahdguttibertragung).

o Die Flache ist mit einem Zaun oder ahnlichem klar auf der Parzelle abzugrenzen
Mahd: Ein- bis zweischiurige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), fri-
hestens ab 30.06., Schnitthohe mind. 7 cm,

o Beweidung: extensive Beweidung durch Schafe ist méglich, sobald die Wiese genligend
angewachsen ist

e Kein Mulchen
Keine Dungung

o Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

1.6.4 BAUMPFLANZUNGEN (K2)

Auf den in der Planzeichnung mit entsprechendem gekennzeichneten Planzeichen sind heimi-
sche Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

K1 und K2: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode.

1.6.5 DACHBEGRUNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind zu begrinen. Die Begrunung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zu verwenden ist mindestens eine extensive Begriinung bestehend aus einheimischen Mager-,
Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm.

Zusatzlich zur ganzflachig festgesetzten Dachbegriinung sind nur aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie zuldssig, wobei die Flachen unterhalb der Anlagen ebenfalls zu be-
grinen sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6
LBauO)

1.1 DACHGESTALTUNG
Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Gebaudehdhe, gem. § 5 Abs. 2 LBauO nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° zulassig.
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2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Fuir die Einfriedung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der neunte
Abschnitt ,Einfriedung“ sowie der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes flir Rhein-
land-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen* zu beachten.

3. Schutz von Pflanzenbestanden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

4. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflan-
zen und Pflanzarbeiten® zu beachten.

5. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der
Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis® zu beachten.

6. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen das auf Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstiicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zis-
terne geschehen.

7. Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf
das gesetzliche Rodungsverbot gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist
es verboten, Baume, Hecken und Gebische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzu-
stellen. Rodungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zu-
lassig.

8. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aul3enstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden.
Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fur Wissenschaft und Denk-
malpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht wer-
den. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdégerungen einzukalkulieren. Bei Bauaus-
schreibungen und Baugenehmigungen sind die angeflihrten Bedingungen zu berlck-
sichtigen.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT WITTLICH
BEBAUUNGSPLAN
"W-86-00 WOHNMOBILSTELLPLATZ"

10.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehérde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

Empfehlungen und Hinweise hinsichtlich der Ausgestaltung und des Betriebs der Anlage
der Wohnmobilstellplatze koénnen der "Camping- und Wochenendplatzverordnung
Rheinland-Pfalz", der "Planungshilfe Wohnmobilstellplatze" des Deutschen Tourismus-
verbandes e. V. sowie den Richtlinien flr Rastanlagen an Stral3en, Teil 1 RR 1, Ausgabe
1981, bzw. die Empfehlungen der Anlage des ruhenden Verkehrs (RAR) der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen e.V., Maastricher Stralle 45, 5000
Kdéln 1 entnommen werden.

Bei der Standortwahl von dezentralen Abwasserentsorgungsanlagen ist zu beriicksichti-
gen, dass die Auslaufer Grauwasser- und Fakalientanks bei verschiedenen Modellen an
den unterschiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund sollte
bei der Errichtung einer zentralen Abwasserentsorgung fiir Wohnmobile eine entspre-
chende Rangierflache vor dieser vorhanden sein.

Zentrale Servicestationen oder Uberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit Wasser-
spulung sind ebenfalls eine geeignete Lésung. Die unmittelbare Umgebung ist so aus-
zustatten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist (von Unkraut freizuhalten ist).

Wasserentnahmestellen sind in rdumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu instal-
lieren. Diese sind ordnungsgemal’ zu kennzeichnen.

Fir Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemal den vor Ort geltenden Bestimmungen si-
chergestellt sein.

Mit einer entsprechenden Beschilderung sind auf die Ver- und Entsorgungsstationen
hinzuweisen. Die Inbetriebnahme ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
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