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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

Flachennutzungsplan

Hotelstandort: Flache for den Gemeinbedarf
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

derzeit rechtwirksamer Bebauungsplan
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

'~ Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

-~ Widmungsverfigung vom 21.02.2015
dffentlicher Parkplatz geméf § 36 LandesstrafBengesetz (LStrG)

u enidmende
8 Flache (rot schraffiert)
ca. 4.300 gm

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de



Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

N Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

"~ Planzeichnung und Legende aus dem bisherigen Verfahren

Staat vviticn

- - "Cit hOtel" geman der GOber die
Bebauungsplan W-82-00 : Nutzungsschablone
Planzeichnung - Vorentwurf - Stand: 20.05.2019 (e onraonme 1640+ Pt 801 9 _
v g po—"" T o ST % Art der baulichen Nutzung
2631 / % o Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
{ =\ e . . N Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
i \ 20 Sonstiges Sondergebiet "Hotel + Nahversorgung |
@ (§ 11 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse max. TH/ FH (Trauf- / Firsthohe)
Minde: Hachstma i
SO-1/2 siehe Textfestsetzungen {afs Mindast ind Hochsimat) Uber FFB EG
Urbanes Gebiet MU max. Héhenlage des FFB EG
(§ 6a BauNvQ) GRZ 1: nur fir Gebaude
MU-1 / MU-2 siehe Textfestsetzungen GRZ 2: fiir Gebaude + Nebenanlagen
. - " " EG: Erdgeschoss = unterstes Vollgeschosses
_— :‘5";'::: ":ﬁr";dagfg;')‘“’ba"ba"’ Grundsticksflachen FFB: FertigfuRbodenhdhe in Meter tiber NHN
. ) TH: Traufhhe = Attikahdhe bei Flachdach

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
SO "Hotel und Nahversorgung” (incl. S0-1 und 50-2)

DI I I RICH www.pd-dittrich.de

2701 EG Erdgeschoss

1.-3. 0G erstes bis drittes Obergeschoss . .

1.-2. STG  erstes und zweites Vollgeschoss GRZz1:0.8/GRZ22:1.0 GFz3.0
Fliéichen fiir Stellplitze 2 Mi-v FH=19,50
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) siehe Textfestsetzungen)
E Flachen filr Pkw-Stellplétze FFB EG max. 175,50 m {ber NHN

MU-1 und MU-2
Verkehrflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GRZ0.8 GFZ3,0
Xezrl;ifl';rrs“fllizrr:‘h/e: :zsn%r:‘!erer Zweckbestimmung L TH=9,50 /FH = 12,00
sffentlicher Parkplatz FFB EG max. 178,00 m (iber NHN
affentlicher FuRgangerbereich
offentlicher Geh-/FuRweg nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Privatstralie / Ausfahrt aus der Tiefgarage Umgrenzung von Gesamtanlagen,

die dem Denkmalschutz unterliegen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PLANUNGSBURO

m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache sonstige Darstellungen der Plangrundlage

sonstige Festsetzungen Gebaude mit Hausnummern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Y Flurstiicksgrenzen + Grenzpunkte

. —— ) sz 0
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o Flurstlicksnummern
l § 9 Abs. 7 BauGB Flur 7 Flurnummem
--J Kurirseplatz sonstige Beschriftungen im Katasterplan

Planungswinsche des Vorhabentrdgers



Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

Vorgaben zu Gebdudehohen aus dem bisherigen Verfahren

maximale Héhen baulicher Anlagen (Oberkante

Schemaschnitte der zulassigen Bebauung im SO Decke/Dach) in Metern Gber FFH EG
(FertigfuBbodenh&he des untersten
SO Schnitt 1 . o Vollgeschosses) fir neue Bauvorhaben
*:;:05:13(10261 190.95 m & NHN Erdgeschoss 4'50
+10,502.06)........ 1. Obergeschoss 7,50
Hausdr “’xf::;;'??vﬂ 2. Obergeschoss 10,50
Korturston- o 00 £ro £6 (. 17550 m 6 ) 3. Obergeschoss 13,50
1. Staffelgeschoss 16,50
SO Schnitt 2 00ma NN 2. Staffelgeschoss 19,50

192,80 m i NHN
+.16.50.(1. 8TG). ... SR

+13.80.3.9G).............

FFH EG maximal 175,50 m Gber NHN

Hiar " maximale Héhen baulicher Anlagen fir das
Verbandgemeinds .....000 FFB EG (max. 175,50 m ANHN) Kurfirstenplatz Haus der Jugend / Teilflache SO-2
(entspricht Bestand)

SO SChnitt 3 + (2. STG) 196,00 m & NHN.

+.16,30.(1. ST G). +.16,50.(1. 8TG).
+.13.90.(3..06) +.13,530.(3.08)|

Firsthéhe 192,80 (ca. 16,90 m Gber FFH EG)
Trauthdhe 184,75 (co. 8,85 m ber FFH EG)

Hotel und

: 45060 e Uberschreitungen durch technische oder
Verbandgemeinds | | 0,00 FEB EG (max, 175,50 m 6 NHN) — sonstige untergeordnete Bauteile als Ausnahme
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

Planurkunde aus dem bisherigen Verfahren

Stadt Wittlich Bebauungsplan W-82-00 "Cityhotel" Vorentwurf
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1 Plonungarechiliche Festsctzungen gema8 2 Oriche Bauvorschrifien gemss § 88
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== =——= l= Q0o Planungswinsche des Vorhabentragers
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

bisherige gutachterliche Untersuchungen

1

« Verkehrsuntersuchung von IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH
* Schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure
* Artenschutzrechtlichen Vorprifung vom Biro fur Landschaftsékologie, Dr. Claus Mickschel

Verfahrensart / Verfahren nach § 13a BauGB?

 Verfahren nach § 13a BauGB sind nur fir nicht UVP-pflichtige Vorhaben zuléssig.

« Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 des Anhang 1 des UVPG ist fur den Bau eines
Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer

Géstezimmerzahl von insgesamt 80 bis weniger als 200 eine Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles nach § 7 UVPG erforderlich.

» Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles soll parallel zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen.

« Ergibt sich aus der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles keine UVP-Pilicht, kann das
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fortgefihrt werden.
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

{ Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

® Verfahrensart / Planrechtfertigung
(= Vorhabenbezogenen Bebauungsplan)

4

Umstellung des Verfahren auf einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nur fior das Hotel und den Nahversorger

4

Anpassung des Plangebietes swatwitien

W-82-00 "Cityhotel"

J

DurchfiGhrungsvertrag mit Verpflichtung
zur Realisierung des Vorhabens




| Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel™
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

| planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de

® ErschlieBung
= ErschlieBung des Vorhabens ausschlieBlich von der KurfirstenstraBBe
= Verzicht auf die Ausfahrt zum Kreisverkehr an der BurgstraBBe

= ErschlieBung der MU-Fléchen nicht mehr planungsrelevant

1




Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

® Belange des Denkmalschutzes
= Anderung der Projektplanung
= Reduzierung der Gebcdudehohen

= Denkmalschutz im Bereich der MU-Fladchen nicht mehr planungsrelevant
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| Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel™

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de

® Auswirkungen auf den Fiurstenhof
= Anderung der Projektplanung
= Reduzierung der Gebdudehohen

= Einbindung und Anpassung an den Kurfirstenplatz (Héhe, Zugang)

8

1
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

| Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

| planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

1

® Stellplatze / Parkplatze

= Parkraumuntersuchung ist erfolgt

= Ergebnis: ausreichende Anzahl von Parkplédtzen im Umfeld vorhanden

= Parkzeitbeschrénkung auf dem Kurfirstenplatz

= eigene Stellpldtze fir das Vorhaben in Tiefgarage

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

| Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

1

® Schallschuiz

= Anpassung an die neue Projektplanung

= besondere Bericksichtigung von Emissionen des Nahversorgers

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de
[




8

Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Yy Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

planungsrelevante Anregungen aus dem bisherigen Verfahren

V@

1

® Auswirkungen auf andere Hotels

= Nutzung des Effektes ,Marken-Bindung”
RIMC International Hotels & Resorts GmbH

= Ausrichtung auf Gaste, die das bestehende Angebot nicht nutzen

= Zusatzangebot , Nahversorgung”

ergdnzende Bewertung fiur die weitere Bauleitplanung erforderlich

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

Danke an alle
Projektbeteiligten

for die konstruktiven
Anregungen/Vorschlage!

dat
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

) Bebauungsplan W-82-00 ,Cityhotel”

aktuelle Projekiplanung

berdi architekten

PLANUNGSBURO DITTRICH e pd-dittich.de



Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

neve Planung

‘ )
Anlieferung Nahversorgung und Hotel
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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~ Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Reduzierung der Gebdaudehohe / 4 statt 6 Geschosse
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

bisherige Planung neve Planung
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~ Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Eingangssituation des Marktes
Einbindung des Gewerbes im Firstenhof
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”

bisherige Planung neve Planung

46 Standard-Zimmer

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de

Ausrichtung der Gebdudekanten
Abstand zum Haus der Jugend und zum Kurfirstenhof
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Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Ansicht vom Kurfirstenplatz
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Ubergang vom Hotel zum Haus der Jugend
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Blick von der KurfiurstenstraBe
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Blick von der KurfiurstenstraBe
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Blick vom Kurfirstenplatz
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Blick von der KurfiurstenstraBe
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Blick in den Innenhof
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Blick vom 2. Obergeschoss Gber den Innenhof
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Haus der Jugend, Erdgeschoss
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Haus der Jugend, 1. Obergeschoss
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Haus der Jugend, 2. Obergeschoss



Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 03.12.2019)

~ Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel”
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Danke an alle
Projektbeteiligten!
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