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1. Vorbemerkungen:

Die Stadt Wittlich plant im Bereich des Stadtteils Wengerohr die Erweiterung bestehender
Industrieflichen. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan tréigt die Bezeichnung

Bebauungsplan der Stadt Wittlich WW-21-00
Erweiterung Industriegebiet Wengerohr-Sid*.

Die Bauflichenausweisung erfolgt in einem Bereich der landwirtschaftlich genutzt wird.
Durch die Bauflichenentwicklung entfillt die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Nut-
zung mit der Folge, dass den betroffenen Landwirten Erwerbsmdoglichkeiten entzogen wer-
den.

Mit der Dokumentation der landwirtschaftlichen Betroffenheit wurde der Unterzeichner am
3. Juni 2015 durch die Stadtverwaltung Wittlich beauftragt. Im Rahmen der Untersuchun-
gen soll zu folgenden Themen eine entsprechende Dokumentation erfolgen:

» Umfang der Betroffenheit und Anteil an der Gesamtbetriebsfldche

» Auswirkungen auf die Betriebsorganisation und sonstige Riickwirkungen
auf das Betriebsgeschehen

» Betriebsentwicklung und Situation
» Sind Existenzgefihrdungen zu erwarten?

» Welche Konfliktlosungen bieten sich an?

Aus Griinden des Daten- und Personenschutzes werden die Namen der jeweiligen Betriebe
anonym dargestellt.

2.  Untersuchungsgebiet:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich siidlich von Wengerohr und liegt tiberwiegend zwi-
schen dem bestehenden Industriegebiet ,, Wengerohr-Stid* und der B 50. Die Aullengrenzen
des Untersuchungsgebietes liegen auBlerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten
Grenzen fiir zukiinftige Gewerbe-/Industriegebiete.

In der anliegenden Ubersichtskarte ist das Untersuchungsgebiet farblich dargestellt. Es er-
folgt eine rdumliche Aufteilung des Untersuchungsgebietes wie folgt:

1. Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans WW-21-
00 mit einer Gesamtfliche von rd. 44 ha landwirtschaftlicher Fliche'. Die-
ser Bereich ist in der anliegenden Karte mit roter Farbe markiert. In den
weiteren Ausfiihrungen und Auswertungen wird dieses Gebiet mit der Be-
zeichnung ,,B-Plan-Gebiet* bezeichnet.

! zzgl. StraBen, Wege, Sonstige 6ffentliche Fliche
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2. Erweiterungsgebiet westlich der ehemaligen Bahntrasse. Dieses Gebiet ist
in der anliegenden Karte mit griiner Farbe markiert. Es erfolgt aktuell keine
Einbeziehung in einen Bebauungsplan. Das entsprechende Gebiet soll als
Erweiterungsfliiche fiir mogliche Gewerbe-/Industrieansiedlungen dienen.
Es handelt sich um 13 ha landwirtschaftliche Fldchen. In den weiteren Aus-
filhrungen und Auswertungen wird dieses Gebiet als ,,Erweiterungsge-
biet* bezeichnet.

3. Datengrundlage:

Zur Erstellung der Betroffenheitsanalyse ist eine moglichst prizise Datengrundlage erfor-
derlich. Informationen iiber die Grundstiicke innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden
von der Stadtverwaltung Wittlich zur Verfiigung gestellt.

Die Betriebsdaten wurden in den jeweiligen Betrieben erhoben. Im Untersuchungsgebiet
bewirtschaften insgesamt 5 landwirtschaftliche Betrieb Flichen. Uberwiegend handelt es
sich um Ackerland, in geringem Umfang um Griinland. Sonderkulturen werden dort nicht
angebautz.

4. Landwirtschaftliche Betriebsverhiltnisse und Darstellung der Betroffenheit:

Alle Betriebe haben ihren Sitz in der Umgebung von Wittlich. In drei von fiinf Betrieben
wird Futterbau und Rinderhaltung betricben. Zwei Betriebe erzeugen ausschlieBlich Markt-
friichte, die teilweise zur energetischen Verwertung verkauft werden. Tabelle 1 zeigt einen
Uberblick iiber die Flichenausstattung, Viehhaltung und den Umfang bzw. Grad der Be-
troffenheit:

Tabelle 1: Ubersicht tiber die Betriebsstruktur und die Betroffenheit

Flachenverlust durch
B-Plangebiet | Erweitel
' e b

Nr. 1 153 230 0 1,67 1,1%
Nr. 2 keine Angabe 0 33,12

Nr. 3 65 45 3,73 5,7% 10,21 15,7%
Nr. 4 80 3,39 4.2%

Nr. 5 100 350 3,98 4,0% 1,49 1,5%

Quelle: Datenerhebung Juli 2015

2 Juli 2015
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In Tabelle 2 ist die Flachenbetroffenheit nach Eigentum- bzw. Pachtfléichen sowie nach der
Zugehorigkeit zum B-Plangebiet oder zum Erweiterungsgebiet detailliert dargestellt.

Tabelle 2: Flachenbetroffenheit nach Gebiet und Eigentumsverhiltnissen

“Betrieb | Beuoffenheit | 7 ‘Z’ Flachenverlust in ha
: o insgesamt | B-Plangebiet
Stadt Wittlich | Pachtflact
Nr. 1
Nr. 2 33.12 572 11,36 16,04
Nr. 3 13,95 0,86 1,48 1,39 5,78 443
Nr. 4 3,39 0,56 2,83
Nr. 5 5,47 0,65 3,33 1,49

Quelle: Datenerhebung Juli 2015

Einzelbetriebliche Beschreibung der Betroffenheit:

Betrieb 1:

Die Betroffenheit betrédgt rd. 1,1 % der Betriebsfldche und féllt somit verhdltnismaBig
gering aus. Es sind Griinlandfldchen, die der Futterversorgung dienen, betroffen. Als
Folge des Flachenentzuges treten einkommenswirksame Verluste im Betrieb auf. Eine
mogliche Existenzgefihrdung kann ausgeschlossen werden. Im Plangebiet werden kei-
ne Fldchen bewirtschaftet.

Betrieb 2:

Die anteilige Betroffenheit kann nicht dargestellt werden, da die Gesamtbetriebsfliche
nicht bekannt gegeben wurde. Nach iibereinstimmenden Aussagen der Stadtverwaltung
Wittlich und des Betriebsinhabers wurde eine privatrechtliche Vereinbarung hinsich-
tlich der betroffenen Pacht- und Eigentumsfldchen zwischen der Stadt Wittlich und dem
Betriebsinhaber getroffen. Die mit dem Flidchenverlust verbundenen Probleme wurden
mit dieser Vereinbarung geldst. Eine mogliche Existenzgefihrdung kann ausgeschlos-
sen werden.




Landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse Seite 6

Betrieb 3:

Von allen betroffenen Betrieben ist der Betrieb 3 mit dem héchsten Anteil an Fldchen-
verlusten betroffen. Der Betroffenheitsgrad betridgt in der Summe beider Gebiete 21,4
%. Der Betroffenheitsgrad deutet auf eine mogliche Existenzgefdhrdung hin. Fiir den
Bereich des B-Plangebietes wird keine Gefihrdung der Existenz gesehen, da die wich-
tigsten Flachen im Erweiterungsgebiet liegen.

Insbesondere im Erweiterungsgebiet verfiigt der Betrieb tiber verhdltnisméBig hofnahe
Flachen mit hoher arbeitswirtschaftlicher Produktivitét. Diese Flachen werden teilweise
als Sommerweide fiir Milchkiihe genutzt. Ein Verlust der Flachen fithrt zu tiberpropor-
tionalen Verlusten im Betriebsgeschehen und ist angesichts kaum zur Verfiigung ste-
hender Ersatzflachen voraussichtlich irreversibel.

Maglichkeiten zur Milderung der hohen Betroffenheit bestehen in der Ersatzlandbereit-
stellung. Soweit diese nicht méglich ist, kann eine sukzessive Betriebsumstellung und
Anpassung an die personliche Situation und den 6ffentlichen Flichenbedarf erfolgen.

Betrieb 4:

Die Betroffenheit betriigt rd. 4,2 % der Betriebsfldche. Es sind ausschlieBlich Ackerfla-
chen betroffen, die fiir den Anbau von Marktfriichten oder Energiepflanzen genutzt
werden. Als Folge des Fliachenentzuges treten einkommenswirksame Verluste im Be-
trieb auf. Eine mogliche Existenzgefdhrdung kann ausgeschlossen werden. Die betrof-
fenen Fliachen liegen ausschlieBlich im Plangebiet.

Betrieb 5:

Die Betroffenheit betrégt 4 % bzgl. der Flichen im Plangebiet und weitere 1,5 % im
Erweiterungsgebiet; in der Summe somit 5,5 %. Der Betrieb betreibt umfangreiche
Rindviehhaltung. Vom Verlust in beiden Gebieten sind Futterflichen betroffen. Die be-
troffenen Fldchen befinden sich in gréferer Entfernung zur Hofstelle, werden allerdings
in Einheit mit weiteren Pacht- und Eigentumsfldchen in der niheren Umgebung bewirt-
schaftet, so dass durchaus rationelle Verhiltnisse hinsichtlich der betroffenen Grund-
stiicke vorliegen.

Der Verlust von Futterflichen kann in Viehhaltungsbetrieben zu {iberproportionalen
Verlusten fiihren wenn die Viehhaltung einzuschrinken ist. Die hohe Viehdichte im Be-
trieb 5 deutet hierauf hin. Inwiefern der Verlust von Futterflachen innerbetrieblich
durch Umwandlung von Ackerland in dauerhafte Futterfliche oder durch Anbau von
Feldfutter kompensiert werden kann, kann nur in einer umfangreichen einzelbetriebli-
chen Untersuchung festgestellt werden.
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Gesamtbeurteilung:

Flachenverluste bedeuten fiir landwirtschaftliche Betriebe stets einen wirtschaftlichen
Verlust. Gesamtwirtschaftlich gesehen sind diese Verluste irreversibel, da Grund und
Boden nicht mehr wiederbeschafft werden kann.

In Entwicklungsgebieten sind Eigentumsflichen von landwirtschaftlichen Betrieben
eher die Ausnahme. Mit der bauleitplanerischen Entwicklung sind Wertsteigerungen
des Agrarlandes verbunden, die im Falle von Eigentumsfldchen eine positive Wirkung
auf die Eigenkapitalausstattung der Betriebe haben und die betroffenen Betriebe oft
auch in eine finanzielle Situation versetzen, sich auf dem Markt selbst Land wiederzu-
beschaffen.

Bei gepachteten Fldchen ist dies jedoch nicht der Fall. Verluste von Pachtfldchen sind
meist irreversibel. Angesichts der Tatsache, dass der Anteil gepachteter Fldchen meis-
tens deutlich hoher liegt als der Anteil eigener Fliachen, kommt den Pachtfldchen beim
Entzug durch o6ffentliche MafBnahmen eine sehr grofle Bedeutung zu. Der Verlust von
Pachtflachen bringt in landwirtschaftlichen Betrieben zwangslaufig wirtschaftliche Ver-
luste mit sich.

Das Wittlicher Tal ist von einem beispiellosen Wettbewerb um landwirtschaftliche Fla-
chen geprigt. Hierzu haben u.a. beigetragen:

» Ausbau der StraBBeninfrastruktur

» Ausweisung von verschiedenen Wohnbaugebieten

» Ausweisung des bestehenden Industriegebietes Wengerohr-Siid

» Ackerbauliche Gunstregion mit hoher natiirlicher Ertragsfihigkeit

» Energetische Verwertung von transportintensiven Feldfriichten fiihrt zu
verstidrktem Wettbewerb in der Umgebung

» Gesetzliche Verpflichtung zum Naturschutzausgleich

Die sukzessive Weiterentwicklung von landwirtschaftlichen Betrieben, die in normalen
Strukturen durch die Aufgabe der Flachenbewirtschaftung auslaufender Betriebe er-
folgt, ist im Wittlicher Tal gehemmt. Hierzu fiithren vor allem eine hohe Spekulation
mit Agrarland und ein hoher Bedarf der Vorhabentriger. Angesichts kaum bestehender
Méglichkeiten auf Ersatzflichen fithren Flachenverluste, wie im vorliegenden Fall, zu
nachhaltigen Einkommensverlusten.

Ausgleichende Wirkungen kénnen nur im Zusammenhang mit einer Auflésung beste-
hender Betriebe erzielt werden.

Zum Ausgleich der wirtschaftlichen Verluste wird empfohlen, den betroffenen Betrie-
ben vorrangig Pachtflachen zur Verfiigung zu stellen.
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Potentielle Existenzgefiihrdungen:

Landentzug kann in landwirtschaftlichen Betrieben zur Existenzgefdhrdung fiihren. Dies ist
allerdings nur in sehr schwerwiegenden Fillen gegeben. Vorliegend treffen die Merkmale
einer Existenzgefdhrdung in der Gesamtheit in keinem der Fille zu.

Die konkrete Feststellung, ob ein Betrieb durch Fldchenentzug existenzgefihrdet wird,
kann nur durch eine einzelbetriebliche Analyse betriebswirtschaftlicher Sachverhalte wie

» Gewinn- und Eigenkapitalbildung
» Bestand vollwertiger Arbeitsplétze
» Produktivitét der eingesetzten Faktoren

erfolgen. Voraussetzung fiir eine vorliegende Existenzgefihrdung ist eine Vollexistenz die
durch das 6ffentliche Vorhaben geféhrdet wird und nicht bereits schon durch sonstige Um-
stinde gefdhrdet ist. Die dargestellten BeurteilungsmaBstébe kénnen im Rahmen der vor-
liegenden Betroffenheitsanalyse nicht auf jeden Einzelbetrieb angewendet werden. Ebenso
ist es im Rahmen dieser Untersuchung nicht méglich, betriebswirtschaftliche Einzelunter-
suchungen durchzufiihren.

Die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung durchgefiihrte Vorpriifung fiihrt in keinem
Fall zu eindeutigen Hinweisen auf moglicherweise bestehende Existenzgefahrdungen.

Seiwerath, den 5. August 2015

sffentlich
pbestellter und
vereidigtel_'

Dipl.-Ing. Thomas Ehleringer
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Verwendete Unterlagen und Hilfsmittel

Kohne, M.: Landwirtschaftliche Taxationslehre, 3. Auflage Hamburg und Berlin

Feststellungen und Erkenntnisse der Datenerhebung

Planungsunterlagen und Flichenverzeichnisse der Stadtverwaltung Wittlich

Mihrlein, Prof.Dr.: Existenzgefihrdung landwirtschaftlicher Betriebe infolge offentlicher
Eingriffe, Aufsatz in der Fachzeitschrift Agrarbetrieb 1/2015

Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001, 8 C 10001/98
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Teilbereich des Plangebietes siidlich des bestehenden Industriegebietes Wengerohr-Siid.
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Teilbereich des Plangebietes (rot) zwischen der Ortslage Wengerohr und der B 50 n. Er-
weiterungsgebiet in griiner Farbe.
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