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Bebauungsvorschlag




Bebauungsplan

Hinweis:

JAltstandort 234 00 134 - 5005: Altstandort
ehemal. Bauunternehmen Fa. Liewer,
Wittlich-Neuerburg

I Legende

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
§4 BauNvVO

Aligemeines Wohngebiet

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

i

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

v Einfahrt

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB

$o000g Flachen zum Anpflanzen von
° ° Baumen, Strauchern und
%0000f] und B ungen

Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB

Nutzungsbeschrankung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche | Imwalteinwirkiinaen

(]

5

]



I Nutzungsschablone (Beispiel)

Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen
Nutzung

Grundfiachenzahl
als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Gebéude Hoéhe
als Hochstmal

WA

GRZ04

GFZ0,8

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

8§ 4 Allgemeine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig nach § 4 BauNVO (2) sind

1.
2.

3.

Wohngebaude,

Geschossflachenzahl
als Hochstmal

Bauweise

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgenommen von 8§ 4 (2) 3 BauGB und damit zulassig sind

1.
2.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind 8§ 4 (2) BauGB

1.
2.
3.

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.



I Systemskizze

Bebauungsplan  mind 05 masets
FH max. 11,50 m 0. E OK Flachdach / Attika y eingeriickt ﬁ
TH max / Attika /\ max 9,50 m 0. E
max. 7,50 md. & Attika max.
650muU.E
ol x
X =max. zulassige sichtbare Wandhdhe X = max. zuléssige sichtbare Wandhohe
=7,00 m 0. Lindenstraie =7,00 m {. Lindenstrake

Mafll der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§88 16 bis 21 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Anderungsbereich auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
ist auf 0,8 festgesetzt.

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse Z = |l festgesetzt.
Hohe der baulichen Anlagen:

Der Bezugspunkt des FertigfuBbodens Erdgeschoss wird mit Bezug auf die Obergrenze Uber der
Fahrbahnoberflache der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache ,Lindenstralke“, gemessen
in Gebaudemitte, festgesetzt. Die eingetragenen Hohen Uber der ErschlieBungsstralle gelten
jeweils als Héchstgrenze.

Festsetzung der First- und Traufhéhe gem. 8 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 88
Abs. 6 LBauO

MaRgeblich fur die zuldssige Gebaudehdhe sind die in den Schemaschnitten dargestellten
Hochstwerte. Die First- / Traufhdhe und Attika werden jeweils gemessen bis zum Schnittpunkt
AuBBenwand / Dachhaut. Bei Ausfihrungen mit Flachdach gilt hierbei die festgesetzte Attikahdhe
als Maximalwert.

Uberschreitungen der zulassigen Hochstwerte sind im Bereich von Treppenhausern und
Gebauderlckspringen zulassig.



I Nutzungsschablone (Beispiel)

Bebouungsp|0n Art der baulichen
Nutzung

Grundfiachenzahl
als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal

als Hochstmal

WA

GRZ04

GFZ0,8

Geschossflachenzahl
als Hochstmal

Bauweise

Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23

Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen

gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und

23 Abs. 5 BauNVO)

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin

einzuhalten.



Bebauungsplan

Anschluss von Grundsticken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gegeniber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. 8 17 Abs. 2 LBauO bei Errichtung von
Grundstiuckseinfriedungen, Miullschranken, Stellplatzen und Carports ein Mindestabstand von 0,50
m einzuhalten.

Die Flache zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie darf zu max. 50 %
fur die Anlage von Stellplatzen und Hauszugangen wasserdurchlédssig befestigt oder mit
breitflachiger Versickerung versiegelt werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind gem.
Textliche Festsetzungen géartnerisch anzulegen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind aulBerhalb der lGberbaubaren Grundstiicksflachen gemafl 8 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.



Bebauungsplan

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Freiflichengestaltung, Begrinung baulicher Anlagen sowie die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO Rh.-Pf.)

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind als Grinflachen bzw. Gartenfldchen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorzugsweise sind fir Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora zu
verwenden.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieBlich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Zahl der Stellpldtze und Garagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO Rh.-Pf.)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrundsticken
herzustellen. Fir Gebdude mit Fremdenbeherbergung betrédgt die Mindestanforderung 1,0 Stellplatze, Carports
oder Garagen pro Ferienwohnung und pro Gdéstezimmer.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend dimensionierte
Fahrgasse verfigen.

Fur sonstige zul@ssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaB Stellplatzverordnung
Rheinland-Pfalz (Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533, Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.



Bebauungsplan

Grinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
VS 1: Schutz des Oberbodens

VS 2: SachgemdBer Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

VS 3: Réumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen

KompensationsmaBnahmen (KM)

KM 1 Anteilsbepflanzung im Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstémmiger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigefigten
Pflanzenliste zu pflanzen, ersatzweise eine Gehdlzgruppe aus mindestens einem Heister und finf Strduchern entsprechend der
Pflanzenliste.

Oberfldchenbefestigung

Hauszufahrten und —zuwegungen, Hoffldchen und PKW-Stellplé&tze sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig
sind z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfdhiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit
wasserdurchldssigem Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen,
o.da.

Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB
Sicherung der Gehdlze
Sonstiges

Mit Ausnahme der bereits bebauten Bereiche ist das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwdsserung in auf den
Grundstiicken gelegene Retentionszisternen zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mind. 50 |/m2 bedachter Grundsticksfléche
betragen. Der Drosselablauf sowie der Notiberlauf sind an die Kanalisation anzuschlieBen.

Zur Herstellung von Grundstiickszufahrten entlang der Hatzdorfer StraBe sind Durchldsse aus duktilem Gussrohr mit einem
Innendurchmesser von ca. 300 mm einzubauen. Die Anlage der Zufahrten bedarf der Abstimmung mit der Stadtverwaltung.

Die wasser- und abwassertechnische ErschlieBung von Gebéduden in 2. Baureihe endet in Ubergabeschdchten an der
Grundsticksgrenze zur ErschlieBungsstraBe. Nachfolgende private Leitungstrassen sich dinglich zu sichern.
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