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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Hintergrund

= Bebauungsplan
WW-07-00 stammt aus
dem Jahr 1995

= Regelungen sind
teilweise nicht mehr
zeitgemal3

= Anforderungen im
Industriegebiet haben
sich verandert

= Konkrete betriebliche
Entwicklungsabsichten
im Anderungsgebiet
sind bekannt

Planung1

Stadtplanung | Beratung



Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Aufgabe

= Anderung des
Bebauungsplans

= Anpassung der
Vorgaben an industrielle
Erfordernisse

= Bericksichtigung der
Anderungen bei
Umweltauswirkungen,
Schallschutz, Verkehr,
Entwasserung, etc.
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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Vergleich ALT | NEU

Beschrankung des Geltungsbereichs auf den notwendigen Regelungsumfang
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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02
Neuer Entwurf

= Entfall Teilstlick Stral3e
Im Haag und neuer
Wendehammer
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Bebauungsplan WW-07-02

Stadt Wittlich

Neuer Entwurf

= Entfall Teilstlick Stral3e
Im Haag und neuer
Wendehammer

= Anpassung Baugrenzen
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Stadt Wittlich

Neuer Entwurf

= Entfall Teilstlick Stral3e
Im Haag und neuer
Wendehammer

= Anpassung Baugrenzen

=  Anpassung der
baulichen HOhe
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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Neuer Entwurf

= Entfall Teilstick Stral3e
Im Haag und neuer
Wendehammer

= Anpassung Baugrenzen

=  Anpassung der
baulichen HOhe
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Hohe zulassig ~ 26m bzw.
47m Uber StraBeImHaag  © = N+ W |
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Stadt Wittlich

Neuer Entwurf

= Entfall Teilstick Stral3e
Im Haag und neuer
Wendehammer

= Anpassung Baugrenzen

=  Anpassung der
baulichen HOhe

= Modifizierung der
Emissionskontingente

Neuberechnung auf
Grundlage der neuen
Flachenzuschnitte
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Auf Ringerath

Bebauungsplan WW-07-02




Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Umweltprifung

Planung1

Stadtplanung | Beratung



UMWELTRELEVANTE ANDERUNGEN

Stadtebau

VergroRerung der Uberbaubaren Flachen und damit der Versiegelung, durch

>

Erh6éhung der GRZ

Wegfall privater Grunflachen und Vergré3erung der Baugrenzen

Einbeziehung von Teilen der Stralle ,Im Haag"

>
>
>

neue Festlegung der Traufhéhen

Naturschutz / Grinordnung

>

Sichtschutzmauern sind nicht als Einfriedung

zulassig. Entlang der Grundstiicksgrenzen ist
ein Zaun bis zu 2,0 m Hohe zulassig. Er muss
jedoch stral3enseitig mindestens zur Halfte in

eine Strauchpflanzung integriert werden.

entfallt ersatzlos

StralR3enseitige Lager- und Produktionsflachen
sind einzuzaunen und vollstandig mit einer
Strauchpflanzung einzugrinen.

bleibt sinngemal erhalten, wird inhaltlich
modifiziert

Mindestens 10% der privaten Grundstiicks-
flache sind von Versiegelungen jeder Art
freizuhalten und zu bepflanzen / einzusaen.

bleibt sinngemal} erhalten, wird inhaltlich
modifiziert

hogner landschaftsarchitektur im bungert 6 54516 minheim



UMWELTRELEVANTE ANDERUNGEN

» Zusatzliches Anpflanzen von Einzelbaume: entfallt ersatzlos,
1 Stuck —=Ausweisung externer Kompensations-
— je angefangene 1.000 m2 Uberbauter oder mafinahmen, soweit quantifizierbar

vollversiegelter Grundstticksflache sowie
— je angefangene 2.000 m?
wasserdurchlassig befestigter

Grundstucksflache.
» Die Grenzen aneinanderstof3ender Gewerbe- entfallt ersatzlos,
grundstiicke sind auf mindestens 80% (40% je —=Ausweisung externer Kompensations-
Seite) mit einer mindestens 2-reihigen mafinahmen, soweit quantifizierbar

Pflanzung zu bepflanzen

» Fensterlose Fassaden und Stitzmauern von Begrinung entfallt ersatzlos als Textfestsetzung,

mehr als 100 m2 Ansichtsflache sind mit wird aber unter die Hinweise aufgenommen;
Kletterpflanzen im Pflanzabstand von max. Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden
10,0 m dauerhaft zu beranken. modifiziert

» Zuordnungsfestsetzung wird an die geanderte Planung angepasst

» Hinweise: werden an die geanderte Planung bzw. aktuellen Vorgaben angepasst
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ortliche Biotopstrukturen und Bewertung der Habitate

BIOTOPTYPEN gemal Biotopkartierung RLP

Gebusch, Strauchgruppe

Laubgehélz, hier: Brombeeren

Gebusch, Strauchgruppe
Laubgeholz, auf den Stock gesetzt /
stark zuriickgeschnitten

Einzelstrauch
Laubgehélz

Einzellaubbaum
Einzellaubbaum
jung

Einzellaubbaum
Totholz stehend

Einzelnadelbaum

Schnitthecke

Rohrkolbenrdhricht

Ruckhaltebecken

Abdeckblech/

Dach offen  *
—

Spalte im Abdeck-
Ldcher in Wandver- /blechl Dach
kleidung (Blech)
—

Lécher in Wandver-
" Keeidung (Blech)

Nutzrasen
Pflanzenbeet
Zier- und Siedlungsgehdlze

Hofplatz mit hohem Versiegel-
ungsgrad

GemeindestralRe

viele Ritzen und Spalten in
| Wandverkleidung (Blech)
(g~ =

Loch in Wandver-
kleidung (Blech)

= potentieller Lebens-
raum fir Libellen
und Amphibien

- [

hégner landschaftsarchitektur im bungert6 54516 minheim
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WW-07-02 ,,Industriegebiet Wengerohr — 2. f\nderung“

» Darstellung der Sichtbarkeit der
neuen Gebaude (H6he 47 m tber
Gelande)

» Darstellung der Sichtbarkeit der
bestehenden Hochregallager
(30 bzw. 36 m Hohe Uber Gelande)

- geplantes Hochregallager (Gesamthche 47 m)

bestehende Geholze

- bestehende Walder

Sichtbarkeit des bestehden Gebaudes
mit Gesamthéhe von 36 m = 194 mUuNN

Sichtbarkeit des geplanten Gebaudes
mit Gesamthéhe von 47 m = 205 miuNN

I:] Abstandskreis 2,5 km

Abstandskreis 5 km

Auswertung der Sichtfeldanalyse

Hochste Einsehbarkeit in der waldfreien Talsohle zwischen Altrich, Wittlich, Neuerburg bzw. Platten
innerhalb des 2,5 km Umkreises und von den ansteigenden Randhdhen in 6stlichen und westlichen
Richtungen (bis 7 km Umkreis).

hogner landschaftsarchitektur im bungert 6 54516 minheim



2. Fotorealistische Visualisierung

In der Vorauswahl waren 14 Standorte, ausgewahlt wurden in Abstimmung mit der UNB 4 Standorte:

Standort 1
Maare-Mosel-Radweg (Platten) im Stiden

Standort 4
Naturschutzgebiet "Maringer Wies" im Osten

Standort 6
Ortsrand Wittlich-Wengerohr im Westen

Standort 8
ehem. Tretbecken Wittlich-Dorf im Norden

WW-07-02 ,,Industriegebiet Wengerohr — 2. f\nderung“

hogner landschaftsarchitektur im bungert 6 54516 minheim



Auswirkungen aufs Landschaftsbild

2. Fotorealistische Visualisierung

Standort1  Maare-Mosel-Radweg (Platten) im Studen

J nachher

Vom gewahlten Standort 1 — Maare-Mosel-Radweg sind die neuen Gebaude hinter dem Gewerbebetrieb
"Benninghoven" nicht sichtbar.
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Auswirkungen aufs Landschaftsbild

2. Fotorealistische Visualisierung

Standort4  Naturschutzgebiet "Maringer Wies" im Osten

vorher nachher

Vom gewahlten Standort 4 — NSG Maringer Wies besteht eine sehr deutliche Uberpragung des
Landschaftsausschnittes durch die neuen Gebaude.
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Auswirkungen aufs Landschaftsbild

2. Fotorealistische Visualisierung

Standort6  Ortsrand Wittlich-Wengerohr im Westen

vorher nachher

Am nordwestlichen Ortsrand von Wengerohr (Standort 6) verdecken die bestehenden Gebéaude und die
Baume in den Hausgarten die Sicht auf die vorhandenen und neuen Gebaude, so dass nur Teile der
Hochregallager sichtbar sind.
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Auswirkungen aufs Landschaftsbild

2. Fotorealistische Visualisierung

Standort 8 ehem. Tretbecken Wittlich-Dorf im Norden

vorher nachher

Neue Gebaude verdecken einen Teil der vorhandenen Hochregallager. Damit wird die Ansicht nicht
wesentlich zur aktuellen Situation verandert.
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Auswirkungen auf sonstige Schutzguter / Kompensation

EINGRIFF in / durch EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN Flache /
(OKO-KONTO) Menge
Landschaftsbild A 1.1.1 Reaktivierung von Streuobstwiesen 5.325 m?2
(>TH 10/12 m) A 1.1.2 Umwandlung von Nadel- in Laubwald 375 m?
Anderung der naturschutz- A 1.2 Umwandlung von Nadel- in Laubwald 1.612 m?

fachlichen Festsetzungen aus

dem Ursprungsbebauungsplan
Mehrversiegelung A 1.4 Umwandlung von Nadel- in Laubwald 2.487 m?2
Biotope A 15 Umwandlung von Nadel- in Laubwald 2.570 m2

Gesamtsumme (gerundet) 12.369 m2

EINGRIFFin /durch INTERNE AUSGLEICHSMARBNAHMEN Fh'/laecnhgee/

Landschaftsbild A2 Anpflanzung von Laubbaumen an Stral3en 22 Stk
(s TH 8 bis 12 m) A3 Anpflanzung von Laubb&dumen auf PKW- nicht
und Biotope (Geholzverlust) Stellplatzen quantifizierbar
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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02

Fachgutachten / Fachplanungen
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Stadt Wittlich

Fachgutachten / Fachplanungen

Q
9 el X
= Schallschutz nget g IR
+ SRS =
k "0 D %

Auswirkungen der Planung
exemplarisch rechnerisch geprift

Kontingente in Festsetzungen

+
angepasst
» Notwendige Malinahmen sind
als bauordnungsrechtliche -

s
R KR RIIRS
‘.‘::0’
=iz ;
Anordnung zu verfiigen & Ei/wif

71711

» Alle erforderlichen Mal3hahmen %%
sind im Bebauungsplan rechtlich *
umsetzbar / genehmigungsfahig
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SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

Birkenstalie 34
56154 Boppard-Buchholz

Fon: 06131-9712631
Fax: 06742/ 3742
E-mail :

g kpies@schallschutz-pies.de

Legende

7] Hauptgevaude
[E= Nebengebiiude
¥ Immissionsort
X Fiachenschaliquelie

SCHALLTECHNISCHES
INGENIEURBURO

BirkenstaRe 34
56154 Boppard-Buchholz

Fon: 06131-9712631
Fax: 06742 / 3742

E-mail
kpies@schallschutz-pies.de

Legende
7] Hauptgebaude
[ nevengevsude

% Immissionsort

X Fiachenschaliquetie




Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02
Fachgutachten / Fachplanungen

= Infrastruktur

Entwasserungskonzept ist in
Bearbeitung

Abstimmung mit Leitungstragern
ist erfolgt

Bedarf bislang nur teilweise
ermittelt

» Sicherung der Trasse
bestehender Leitungen und
Kanéle

» Aufnahme einer Trasse fur
maogliche Verlagerung von
Infrastruktur
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Stadt Wittlich Bebauungsplan WW-07-02
Ausblick | Weiteres Verfahren

= Durchfuhrung der friihzeitigen
Beteiligung nach §§ 3(1) und
4(1) BauGB

=  Auswertung von Anregungen
und Ausarbeitung von
Abwéagungsvorschlagen

=  Anpassungen und weitere
Detaillierung der Planung

= Beschluss uber die Offenlage
und Beteiligung nach §§ 3(2)
und 4(2) BauGB
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

h®gner.,
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