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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgende Nutzungsart festgesetzt:
Gl Industriegebiet gemalR § 9 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

[1] Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

Ausnahmsweise zulassiq sind:

[1] Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
[2] Tankstellen

Unzulassiqg / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

[1] Wohnnutzungen jeglicher Art,

[2] Einzelhandelsbetriebe,

[3] Vergnigungsstatten,

[4] Bordelle und bordellartige Betriebe,

[5] Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Anlagen (Fremdwerbung).

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch die in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gemald § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Gebaudehdhe GH

Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen gilt die Hohenlage
der mittleren Meeresspiegelhdhe Uber Normalhéhen Null (NHN) im Deutschen
Haupthohennetz (DHHN92). Referenzpunkte sind in der Planzeichnung eingetragen. Die
Hohe der baulichen Anlagen wird gemald 8 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung

als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das maximale Mald der Oberkante der
Dachkonstruktion inklusive Dacheindeckung als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdachern mit

Attika ist die Oberkante der Attika der obere Bezugspunk.
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Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmafRe durch technische Aufbauten und Anlagen

ist zulassig.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen gemaR Planeintrag festgesetzt.

1.4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet werden gemanR Planeintrag Offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

1.5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GestaltungsmalRnahme G 1

Mindestens 10% der Baugrundstiicksflache sind von Voll- und Teilversiegelungen jeder Art

freizuhalten und gartnerisch mit reproduktionsfahigen Pflanzen zu begrinen.
Die Errichtung naturnah bepflanzter, unbefestigter Retentionsanalagen ist zulassig.
Oberflachenbefestigung

KFz-Stellplatze, FuBwege oder betrieblich untergeordnete Randbereiche (z.B.
Feuerwehrumfahrt) sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z.B.
wassergebundene  Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw.
wasserdurchlassiges Pflaster mit wasserdurchlassigem Untergrund und Tragschicht nach

FGSV- Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen o.a.
Dachbegriinung / Klimaschutz

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 % sind auf der gesamten Dachflache
extensiv zu begrinen. Alternativ ist die Anlage von Fotovoltaikanlagen auf der gesamten
Dachflache (Ausnahme: Aufbauten oder technisch erforderliche Abstande) zulassig. Eine

Kombination aus PV-Anlagen und Grundach sind ebenfalls zulassig.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn je angefangener 1.000 mz nicht begriinter oder

mit Photovoltaik- oder Solarpanelen belegter Dachflache

O je 1 Baum auf dem Betriebsgrundstick angepflanzt wird (zusatzlich zu sonstigen

festgesetzten Baumpflanzungen) oder
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O je 50 m2 geeignete externe Kompensationsflache (Nachweis der Eignung durch

Fachplaner*in) im gleichen Naturraum (Wittlicher Tal) nachgewiesen werden.
Artenschutz — Gebaude

Unmittelbar vor Abriss, Aus- oder Umbau von Gebaudeteilen sind die Fassaden,
Dachulberstdnde und Raumlichkeiten durch eine fachkundige Person auf Vorkommen von
Vogelnester oder geschitzter Tierarten (z.B. Flederméuse, Bilche, Hornissen, u.a.) zu prufen.
Werden Individuen oder Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten angetroffen, ist das weitere

Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Artenschutz — Gehdlze

a) Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laubgehdlze sind — soweit bau- und
betriebstechnisch mdglich — zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten normkonform
zu schutzen.

b) Sind Geholze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den
Arbeitsablauf storende Astwerk von Strauchern und Laubb&umen im lichten
Arbeitsraum zurlickzuschneiden, muss dies gem. BNatSchG aul3erhalb der
Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28. / 29. Feb. des nachfolgenden
Jahres. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

C) Vor dem fristgerechten (s.0.) Fallen / auf den Stock Setzen von Baumen, die einen
Brusthéhendurchmesser von mindestens 30 cm besitzen, ist eine fachgerechte
Kontrolle auf Uberwinternde Tiere (z.B. Fledermause, Bilche) oder Vogelnester
durchzufiihren. Werden Individuen oder Fortpflanzungsstatten geschuitzter Arten
angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.
Artenschutz — Gewasser

Unter fachkundiger Umweltbaubegleitung sind potentielle Vorkommen von einheimischen
Fischen, Amphibien (Adulte; evtl. vorhandene Kaulquappen) und vorhandene Libellenlarven
mit einem Kescher einzusammeln / abzufischen und unverziiglich in ein neues, geeignetes

Ersatzgewasser umzusetzen.
Abgefangene Zierfische kénnen in Angelweiher oder private Teiche umgesiedelt werden.

Das Ruckhaltebecken ist unmittelbar nach dem Abfischen mit Boden zu verfillen.
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1.6. Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt. Sie sind zugunsten einer Erreichbarkeit fur Wartungs- und
Bauarbeiten durch einen angemessenen Arbeitsraum zuganglich zu machen bzw. von einer
Bebauung frei zu halten. Die erforderliche freizuhaltende lichte Hohe ist im Zuge des

Genehmigungsverfahrens abzustimmen.

1.7. MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Gerausche
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die den im
Bebauungsplan fir den jeweiligen Teilbereich festgesetzten maximalen zuldssigen

immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten.

Im Genehmigungsverfahren eines Vorhabens ist die Einhaltung der IFSP nachzuweisen. Als
Grundlage der Berechnung gilt das Verfahren nach VDI 2714 (ohne Berlcksichtigung von

Abschirmungen durch Bebauung oder das Gelande, mit Anwendung von Ko gogen = 0 dB).

1.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ausgleichsmallnahme A 2

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten (Verschiebung in der Reihe um +/-5 m
moglich) zum Anpflanzen von Baumen sind 22 Stk Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus
"Fastigiata" [Mindestanforderung: Hochstamm, StU 16-18, Hohe 300-400 cm] in Pflanzbeeten
oder offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m? Flache / Baum bzw. Baumquartieren von

mindestens 12 m3 Volumen anzupflanzen.

Fur die Anlage von Grundstiickszufahrten missen die Standorte so verschoben werden, dass

kein Baum entfallt.

Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust
oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar n&chstfolgenden Pflanzperiode einfacher

Ersatz (gleiche Art und Sorte) anzupflanzen.
Ausgleichsmallnahme A 3

Zusétzlich zu den gem. Ausgleichsmalinahme A 2 festgesetzten Baumpflanzungen ist fir

jeweils 10 oberirdische, nicht in Gebaude integrierte PKW-Stellplatze ein Laubbaum in direkter
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Zuordnung zu den Stellplatzen in Pflanzbeeten oder offenen Baumscheiben mit mindestens 6

mz2 Flache / Baum bzw. Baumquartieren von mindestens 12 m3 Volumen anzupflanzen.

Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von

verkehrlich genutzten Flachen entfernt stehen.

Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust
oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar néchstfolgenden Pflanzperiode einfacher

Ersatz (Laubbaum) anzupflanzen.
Als Arten sind zu verwenden:

Spitzahorn in Sorten (Acer platanoides), Bergahorn in Sorten (Acer pseudoplatanus),
Feldahorn in Sorten (Acer campestre), Winterlinde in Sorten (Tilia cordata), Vogelkirsche
(Prunus avium), Lederhulsenbaum in Sorten (Gleditsia triacanthos), Falsche Akazie in Sorten
(Robinia pseudoacacia), [Mindestanforderung: Hochstamm, StU 12-14]

1.9. Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher Malinahmen
(8 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135 BauGB)

Die festgesetzten Nutzungen der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in
Form eines Gestaltungsplans (Nachweis der Erfullung der Festsetzungen) mit dem Bauantrag

einzureichen.

a) Die festgesetzten MalRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode

umzusetzen nach:

Gl der Gebrauchsfertigkeit der Gebaude bzw. Betriebsflachen auf den
A2 Baugrundstiicken, auf denen die Baumstandort festgelegt sind
A3 Gebrauchsfertigkeit der Stellplatzanlagen
b) Die externen Maflinhahmen A 1.1 bis A 1.4 (s. Hinweise) werden zu 100 % den

Baugrundstiicken im Geltungsbereich des B-Planes zugeordnet. Der Anteil der
einzelnen Baugrundstiicke an den Kompensationsmallnahmen ist durch den
prozentualen Anteil der Grundstiicksflache bezogen auf die Gesamtflache der

ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen (= 30.370 m2) zu ermitteln.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen A 2 und A 3 sind zu 100 % den
Baugrundstiicken zu geordnet, auf denen die Standorte dargestellt sind bzw. zu

100 % den PKW-Stellplatzanlagen umzusetzen sind.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald LBauO

2.1. Reklame und Werbeanlagen

Reklame- und Werbeanlagen sind bis zu einer GréRe von max. 1 % der Fassadenflache auf
einer Aul3enseite des Gebaudes, bei Eckgrundstiicken auf zwei AuRBenseiten angebracht
werden. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Die

Reklame- und Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehohe nicht Uberragen.
Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlief3lich indirekt zulassig.

Blinkende oder blendende Bewerbungen bzw. umlaufende Lichtwerbungen sind Uber einer

Hohe von 10 m Uber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss unzulassig.
2.2. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in einem Hellbezugswert (HBW) Uber 60 % und einer totalen solaren
Ruckstrahlung (TSR-Wert) > 25 % zu gestalten.

Fassaden sind optisch wirksam zu gliedern.

Eine Beleuchtung der Fassaden ist nur bis 10 m Ho6he Uber Oberkante Fertigfu3boden
Erdgeschoss zulassig.

2.3. StralRenraumgestaltung

Lagerplatze, Abfallcontainer, 0.a. Anlagen missen gegeniiber oéffentlichen Verkehrsflachen
durch mind. 2,00 m hohe Strauchhecken (1 Pfl. pro Ifm) abgeschirmt werden. Die
nachbarrechtlichen Abstdnde sind dabei zu beachten. Alternativ kbnnen sie auch baulich

integriert oder durch Wande, blickdichte Zdune o0.4. abgeschirmt werden.
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3. Hinweise
[1] Erde / Baugrund

[2]

[3]

[4]

a) Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu berucksichtigen.
b) Die Anforderungen an den Baugrund gemafy DIN 1054 ,Zuldssige Belastung

des Baugrunds’ sind zu beachten.
Externe AusgleichsmalRnahme A 1.1 bis Al.4

Gem. 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht kann

die Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Daher werden die erforderlichen MalRnahmen und Flachen (insges. 12.369 m?2) von
dem Oko-Konto der Stadt Wittlich abgebucht. Betroffen sind die Flurstiicke:

Gem. Fl. | Flst. MaRnahme Flachenanteil

AusgleichsmalRnahme A 1.1.1

Lixem 2 678/2 3.725 m?
Reaktivierung von Streuobstwiesen
Dorf 6 67/5 1.600 m2

AusgleichsmalRnahmen A 1.1.2, A1.2,A1.3und Al4

Neuerburg | 5 1/23 Umwandlung Nadelwald in Laubwald 7.044 m2

Die Malinahmen A 1.1 bis A 1.4 sind bereits umgesetzt.

Die Malinahmen werden zu 100 % den Baugrundstticken im Geltungsbereich des B-
Planes zugeordnet. Der Anteil der einzelnen Baugrundsticke an den
KompensationsmafRhahmen ist durch den prozentualen Anteil der Grundstticksflache
bezogen auf die Gesamtflache der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
(=30.370 m2) zu ermitteln.

Artenschutz

Das Anbringen zusatzlicher Vogelnisthilfen fur Geb&aude-/Nischenbriter, bzw. von

(Einbau-) Késten oder Steinen fir Fledermause als Quartierhilfen wird empfohlen.
Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiet — Zone Il (Entwurf). Eine
verbindliche Rechtsverordnung besteht nicht mehr, dennoch sind folgende

allgemeine Auflagen zu beachten:
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[5]

[6]

] Die Nutzung von oberflachennaher Geothermie mit Erdwarmesonden-Anlagen
oder Errichtung von Anlagen zur Eigenwasserversorgung und
Beregnungsbrunnen sind nicht zu empfehlen.

] Die Errichtung von Erdwarmekollektoren-Anlagen  bedlrfen  einer
Genehmigung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung
vorbehalten.

] Die Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden

Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) ist zu beachten.

Klimaschutz

a) Fensterlose und ungegliederte Fassaden und Stutzmauern von mehr als
100 m? Ansichtsflache sollten mit Kletterpflanzen im Pflanzabstand von max.
10,00 m dauerhaft begriint werden.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver MalRhahmen zur Nutzung regenerativer
Energiequellen (z.B. Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Dachflachen oder an
geeigneten Fassaden, Erdwéarme, u.a.) wird empfohlen.

c) Bei der Gestaltung der Freiflachen um die Gebaude sollte eine flachige
Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine,
0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) nur soweit verwendet werden,
dass der Charakter einer begrinten Flache durch einen deutlich
Uberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die Verwendung
wasserundurchlassiger Folien als wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet

werden.
Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen,
unterirdische Stauraume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette,
Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von
Niederschlagswasser sind mit einem gedrosselten Uberlauf zu versehen, der
unbeschadet zur Versickerung in den Untergrund gebracht werden soll oder an die

bereitgestellten offentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlie3en ist.

Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den

jeweils glltigen Fassungen sind fur diese Anlagen zu berlcksichtigen.
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[7]

Boden / Altlasten

Der ,Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu

bertcksichtigen

Stadtverwaltung Wittlich
- FACHBEREICH PLANUNG UND BAU -

Im Auftrag

HANS HANSEN

Wittlich, den
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