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Hotelstandort: Flache fur den Gemeinbedarf
nordlicher Planbereich: Misch-/ Wohnbauflache
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Widmungsverfigung vom 21.02.2015
offentlicher Parkplatz gemalR 8 36 Landesstral3engesetz (LStrG)

zu entwidmende
Y Flache (rot
schraffiert)
45300 gm
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- Planzeichnung und Planzeichenerklarung

Stadt wittlich F—

Bebauungsplan W-82-00 "Cityhotel"

Planzeichnung - Vorentwurf - Stand: 06.05.2019
I I = 27617 |

geman der GOber die
der i und die D: des
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0 Sonstiges Sondergebiet "Hotel + Nahversorgung”
w (§ 11 BauNvQ)

SO-1/2

siehe Textfestsetzungen

Urbanes Gebiet MU

(§ 6a BauNVO)

MU-1 / MU-2 siehe Textfestsetzungen
uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

EG Erdgeschoss
1.-3.0G erstes bis drittes Obergeschoss
1.-2. STG  erstes und zweites Vollgeschoss

Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(=]

Verkehrflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
@ = ¢ffentlich / p = privat

Flachen fiir Pkw-Stellplatze

offentlicher Parkplatz

affentlicher FuRgangerbereich
offentlicher Geh-/FuRweg

Privatstrale / Ausfahrt aus der Tiefgarage

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

sonstige Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

P ——
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB
--J

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse |max. TH/FH (Trauf-/ Firsthéhe)

{als Mindest und Hochstmat) Uber FFB EG

max. Héhenlage des FFB EG
GRZ1: nur fir Gebaude
GRZ 2: fiir Gebaude + Nebenanlagen
EG: Erdgeschoss = unterstes Vollgeschosses
FFB: FertigfuBbodenhdhe in Meter dber NHN
TH: Traufhhe = Attikahdhe bei Flachdach

SO "Hotel und Nahversorgung” (incl. S0-1 und 50-2)

GRZ1:0,8/GRZ2:1,0 GFZ3,0
-1V FH=19,50

(+2

siehe Textfestsetzungen)

FFB EG max. 175,50 m (ber NHN
MU-1 und MU-2

GRZ 0,8 GFZ 3,0

11111 TH=98,50 /FH=12,00

FFB EG max. 178,00 m (ber NHN

nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

sonstige Darstellungen der Plangrundlage

Gebaude mit Hausnummern

Y Flurstiicksgrenzen + Grenzpunkte
521 Flurstiicksnummern
Flur 7 Flurnummern

Kurtirsienplatz

sonstige Beschriftungen im Katasterplan
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ErschlieBung

1

Privatstrafl3e aus
der Tiefgarage

ErschlielBung der als
Teilflache MU-2 von EinbahnstralRe
der BurgstralRe und

ErschlielBung der

Geh- und Fahrrecht Teilflache MU-2

als ErschlieBung der
Teilflache MU-2

durch die Tiefgarage g /

Unterquerung
des
_ ,ParfumgaRchen
Anlieferung des e
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R Sonstiges Sondergebiet = Planzeichnung / Baugrenzen

- ~ e TN
\ \ 52111 P O 7_ "‘f_,« Baugrenzen bestimmen den

aulReren Rahmen flur das geplante
Bauvorhaben

pd

Baugrenzen bestimmen so den
Abstand zu Nachbargrundstiicken
und zum Haus der Jugend (SO-2)

PLANUNGSBURO DITTRICH ww

dittrich.de



Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.05.2019)
i Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel*

iz Sonstiges Sondergebiet = Planzeichnung / Baugrenzen

N - i VB TN
\ \ s R S Baugrenzen bestimmen den

aulReren Rahmen flur das geplante
Bauvorhaben gestaffelt nach

pd

G'eS(:hosseréeachtung der 45°-

[Dor 45-Grag-Lichienfalswinkel Muss grundsaich
Jan alen notwendigen Fensiem von Raumen, die 2um

TSN 100

— Furstenho
f

Baugrenzen bestimmen so den
Abstand zu Nachbargrundstiicken
und vermeiden unzuladssige
Verschattung
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Sonstlges Sondergeblet = Art der Nutzung

h L <y
5211 N , T
/ " Y

Zweckbestimmung:

 Fremdenbeherbergung
incl. Service-Wohnen

* Gastronomie

* soziale, kulturelle und geschaftliche
Veranstaltungen

*  Wellness

* Nahversorgung mit Lebensmitteln

zulassige Nutzungen:

* Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

* Schank- und Speisewirtschaften

* Anlagen fur sportliche, kulturelle
und soziale Zwecke

* mit der Hauptnutzung funktional
verbundene Wohnungen
(Service-Wohnen) oberhalb des 3.
Vollgeschosses

* Lebensmittel-Vollsortimenter

unterhalb der Grenze zur
RraRflA~rhinl ait
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Sonstlges Sondergeblet = Art der Nutzung
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Lebensmittel-Vollsortimenter
unterhalb der Grenze zur
Grof¥flachigkeit (1.200 gm
Geschossflache bzw. 800 gm
Verkaufsflache)

nur im Erdgeschoss innerhalb der
Bauflache mit der Kennzeichnung
SO-1

mindestens 85% der Verkaufsflache
far die Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel einschlief3lich
Getranken

bis zu 8 % der Verkaufsflache durfen
fur die Sortimente Gesundheit und
Korperpflege Anteil Gbriger
Sortimente (Randsortimente)
maximal 7 %

Zugange, Zufahrten und Stellplatze
auch aufRerhalb der Teilflache SO-1
zulassig

innerhalb der Bauflache mit der
Kennzeichnung SO-2 (Haus der
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Gidicees Sonstlges Sondergeblet = MaB der Nutzung

521/1 P > | K ‘““,,« Grundflachenzahl GRZ 1
/ | ‘ nur fir Gebaude 0,8

Grundflachenzahl GRZ 2
fir Gebaude und Nebenanlagen 1,0

Geschossflachenzahl GFZ: 3,0
Zahl der Vollgeschosse

- 1v
zusatzlich zwei Staffelgeschosse
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Sonstiges Sondergebiet = Mal der Nutzung

Schemaschnitte der zulassigen Bebauung im SO

SO SChnltt 1 195,00 m G NHN
192,80 m G NHN
+.13.50.3..0G)
+.10,50.2.QG)..........
Hotel und
Nahversorgun
Haus d . g 'g
Jugend
Kurfirsten-
straBe 0,00 FFB EG (max. 175,50 m i NHN)

190,95 m U NHN

SO Schnitt 2

+.16,50.(1. STG). ...
+£13.80.3.00)...........

192,80 m i NHN

Hotel Haus de
Jugend
Grundstiick
Verbandgemeinde .....0.00 FFB EG (max. 175,50 m i NHN) _ Kurfirstenplatz
SO SChnItt 3 [2.STG) 195.00 m g NHN.
+.16,50.(1..8TG). +.16.50.(1. 8TG).
+.13.50.(3..06) 13,50.(3.08),
Hotel und
Nahversorgung
+.4.50.(EG)
Grundstiick
Verbandgemeinde 0,00 FFB EG (max, 175,50 m ii NHN) Kurf

maximale Hohen baulicher Anlagen
(Oberkante Decke/Dach) in Metern tber
FFH EG (FertigfuRbodenhdhe des
untersten Vollgeschosses) fir neue
Bauvorhaben

Erdgeschoss 4,50
1. Obergeschoss 7,50
2. Obergeschoss 10,50
3. Obergeschoss 13,50
1. Staffelgeschoss 16,50
2. Staffelgeschoss 19,50

FFHEG maximal 175,50 m Giber NHN

maximale Hohen baulicher Anlagen fur
das Haus der Jugend / Teilflache SO-2
(entspricht Bestand)

Firsthohe 192,80 (ca. 16,90 m uiber FFH EG)
Traufhohe 184,75 (ca. 8,85 m iiber FFH EG)

Uberschreitungen durch technische oder
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- Sonstiges Sondergebiet = Bauweise, Uberbaubare Flachen

A e i VAL X . .
\ \ s DN . abweichende Bauweise

zulassige Gebaudelange richtet sich
nach den Baugrenzen

pd

oberirdische Pkw-Stellplatze nur
- innerhalb der daflir festgesetzten Flache
i (rot umrahmt)
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2

pd
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:: Sonstiges Sondergebiet = Dachform

LTS

Hauptdach oberhalb des obersten
Geschosses als Flachdach auf
mindestens

90 %

Abweichungen, z.B. durch Mansarddach
artige AulRenwande der
Staffelgeschosse

Beim Haus der Jugend darf die
bestehende Dachform und Dachneigung
nicht verandert werden.
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Urbane Gebietes = Artund Mal3 der Nutzung

1

Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO

Zulassige Nutzungen:

* Wohngebaude

* Geschafts- und Blurogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur

kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche

Zwecke
Grundflachenzahl 0,8
Geschossflachenzahl 3,0

Zahl der Vollgeschosse
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Urbane Gebietes = Artund Mal3 der Nutzung

279M1

N

+12,00 FH.

max. Wandhéhe

max. Attikahohe

+9,50 TH.

0,00 FFB EG (max. 178,00.m i NHN).

Walmdach

Pultdach

I;Iachdach

maximale Firsthohe 12,00
maximale Traufhdhe 9,50
FFH EG Uber NHN maximal 178,00

Traufhohe auf mindestens 2
gegenuberliegenden Gebaudeseiten
und auf mindestens 2/3 der jeweiligen
Traufseite

Traufhdhe als maximale Wandhohe fiur
alle Gebaudeseiten bei einseitigen
Pultdachern

Traufhdhe als maximale Hohe der
umlaufenden Attika Uber dem obersten
Geschoss bei Flachdachern

Uberschreitungen durch technische
oder sonstige untergeordnete Bauteile
als Ausnahme
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Urbane Gebietes = sonstige Festsetzungen

offene Bauweise

Stellplatze und Nebenanlagen auch
aullerhalb der Baugrenzen

alle Dachformen

PLANUNGSBURO DITTRICH wwpe

dittrich.de
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Anlage 4

Projekt-Nr.:

Bebauungsplan "Cityhotel”
Wittlich

Legende: maSgetiicher Aubeniarmpegel gemad DIN 4109

N
Mastab: 1: 1000

R e
Bearbeiter: Florian Schroeder, B. Eng.

s
| GRANER + PARTNER

|_Akustik_| Schalischutz | Bauphysik |

Anlage 5

Projekt-Nr.:

Bebauungsplan "Cityhotel”
Wittlich

= | [ Logende: masgebicher Auenisrmpegel gemas DN 4100

>0
> %00

- N
Mabistab: 1: 1000
_ || stan: 18.04.19 w<¢»:
Bearbeiter: Florian Schroeder, B. Eng.
s

-|| GRANER + PARTNER

|_Akustik_| Schalischutz | Bauphysik |

i Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel“

Aul3enlarmpegel (Tag)

MalRnahmen:
 Schalldamm-Male fur AulRenbauteile

« Grundrissorientierung:
keine 6ffenbaren Fenster
schutzbedirftiger RA&ume auf
larmzugewandten Geb&udeseiten

+ keine AulRenwohnbereiche auf
larmzugewandten Geb&audeseiten

* schallgedammten
Luftungseinrichtung far
schutzbedirftige Raume

* ggf. Ausnahmen bei gutachterlichem
Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren

AulRenlarmpegel (Nacht)
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Allgemeine Festsetzungen = Schallschutz
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Anlage 7

Projekt-Nr.: A8600

Bebauungsplan "Cityhotel"
Wittlich

_ || Farbige Rasterlarmkarte

~ || Berechnungshéhe: 1.0G

Situation:

Nacht-Situation

|| Uberschreitung der

Beurteilungspegel nach TA-Larm an
der Tiefgargenausfahrt

B Legende: Beurteilungspegel gemanR TA Larm

[J<350dB(A)
[CJ>35.0d8(A)
N - 40.0 dB(A)
[J>450dB(A)
> 50.0 dB(A)
[1>55.0d8(A)
I > 50.0 dB(A)
B - 65.0 dB(A)
0> 70.0 dB(A)
CJ>75.0d8(A)
[ > 80.0 dB(A)

- || MaBstab: 1:1000
Stand: 18.04.19 w<¢>n
_|| Bearbeiter: Florian Schroeder, B. Eng.

N

-||GRANER + PARTNER

INGENIEUR E

N:\01_Projekte\lMMI-Daten\Prognosen\CadnaA\2019\Wittlich\ABE00 Hote\ABE0D Hotel.cna

[ Akustik | Schallschutz | Bauphysik
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Allgemeine Festsetzungen = Werbeanlagen, Begriinung ...

Werbeanlagen:

* Werbeanlagen nur unmittelbar an der Statte der Leistung

je Statte der Leistung nur eine Werbeanlagen von maximal 12 gm
« Gesamtansichtsflache der Werbeanlagen maximal 2 % der Ansichtsflache einer Fassade

+ keine Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht

keine Aufschittungen fir Werbeanlagen

Freiflachengestaltung:

* nicht Gberbauten / baulich genutzten Grundsttcksflachen landschaftsgartnerisch gestalten,
flachendeckend begrunen, dauerhaft pflegen als Rasen-/ Wiesenflachen oder mit
Bepflanzungen aus standortgerechten Pflanzen

» Gestaltung zu begrinender Flachen mit Baustoffen oder Natursteinmaterialien (z.B. Kies oder
Schotter) maximal bis zu einem Flachenanteil von 1/3

Platzierung von Millbehaltern:

+ vom offentlichen StraRenraum sowie von offentlichen FuRwegen oder Stellplatzen aus nicht

einsehbar

. in Cohainda h7-w in andara Anlanan nactaltarierh intanriart ndar hlickdicht ahnanflanzt
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Allgemeine Hinweise (ibernommen aus anderen Bebauungsplanen)

Anzeige des Baubeginns
Umgang mit Oberboden
Erdarbeiten

Baugrund
Radonpotenzial

Schutz von Baumen
Denkmalschutz
Altlasten

Abfalle

Bepflanzungen
Gelandeveranderungen und Baugruben
Kampfmittel

Artenschutz
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Planurkunde

Stadt Wittlich Bebauungsplan W-82-00 "Cityhotel”

Vorentwurf

I
f
i okl e s
@ " o -
g 8 8 3 .
1 ™ 3
| | q i H
[ H- IR 1 2
: : 183708 £ Vo3| |F| %
i $38k 2 it
K Il giif 3
i £ LI I HEE A
| 2 : i I HE R
| 2 ! P E8 T
[ | ' : LA
<
—
I
iv




Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.05.2019)

Bebauungsplan W-82-00 ,,Cityhotel*

Gutachterliche Untersuchungen

* \Verkehrsuntersuchung von IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH
» Schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure
* Artenschutzrechtlichen Vorprifung vom Buro fur Landschaftsékologie, Dr. Claus

Mickschel
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Verfahrensart

1

« Verfahren nach § 13a BauGB sind nur fur nicht UVP-pflichtige Vorhaben zulassig.

&

 Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 des Anhang 1 des UVPG ist fur den Bau
eines Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von insgesamt 100 bis weniger als 300
oder mit einer Gastezimmerzahl von insgesamt 80 bis weniger als 200 eine
Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles nach § 7 UVPG erforderlich.

+ Die Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles soll parallel zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen.

* Ergibt sich aus der Allgemeinen Vorprufung des Einzelfalles keine UVP-Pflicht,
kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fortgefihrt werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH wwpe
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