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Entwicklung eines Cityhotels mit Lebensmittelmarkt
-Vorstellung des aktuellen Stands der Objektplanung

Investorengruppe:
SYBAC Solar
RIMC International Hotels & Resorts GmbH
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Vermessungsplan + alte Grundstiickgrenze 1-500

P-277 Umnutzun

g Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019



Grundstick

Tauschflachen

offentliche Flache

| || | - - - o————— u —
- - - - < YOVLT VS
- ~ 29T cid °
o5 oo
— S VLT ° weLT
6YvLT
29vLT
aziedII21S 22 o
. Uoryzieldy e,
@ e T o
vLT O bovur _qu YSYLT
[FR7% ° azgd|I21S 22 Ja1se)q -
LT Lt 9§vL
gas svpLT
iazas
2741
69'vLT e HmH m
uaibgy
125 Heydsy uyequyed inz azie|d|j@1s bunzuaibay
awiyeuyny ayd1uQ ) uy 991 9T Irvsy
nau iny abejpunio (awy ! vo'vs KO VLT SOVLT 3355t =3
iy 2zual9 d N o 29541 89VLT 69 VT -
. : M
—=ec - st LESITISIT SiviT g °©
e e R 1| 111
2972109 VLT .
eZRdIRIS BT i
. suvet
09'vL ZLYLT
99vLT
59, TTVIT * @
i ZO 5 & O EN] &
- T _ : 2 v0T
TviT B jinn ] A3y et 08'vLT .
ISt soiseyy | OLvLT 80T
vLT vev,T  SBLT,
srvy  eupst LEY a7y
LYLT P kv ELVLT SLvLT
TLYLT M ASTIT fower s 60viT® TIT
) T8vsT® ervet
TOPLT® sovsT® s
69vLT o] e
. o
TLvLT 09'p21] CE7R] IR I%3 E8'VLT 88'VL
S6vLT N
o 3
[
2 : osv18 £
q Lsvs1E SOVT g
5 . sev.T]|2
T 06| 5
2] 2
TLvLT 89'vLT
TovLT 8Lt eudsy
S9vIT® 6Ts.T
- y 9oseT®
- 82OLT Tt T6vLT ]
szosT sze(dijels e1 o
sTsLT sudrlZIE YRy zost @
89'9.T 087 801 .0=n1s
oot L 201 2zst 20501 ogar | O =P
TTolT, | g g vevsf ol L8 ve] . szt o]
se'oLT 0T EL 9 Igg g, s90sT oresT | eov, et suoryZIddyrey stsE
o anae s 9 Tyg0,1 s . s T oovez®
'SLT O S .
. 98'vLT senotps £2SLTT oot ia-ras
69/T _ voosT S \1eg,r T SRRy diied 105,18
rober M oL 7’ T6VLT TUSLT
stsiwo ‘ T . Jonoups . TrsT snoyos
ozgsr STT 78 W3 (15 . - v9LT diors o ETSLT diiors o1
M hamm‘v_so 8.1 T uosnasg Gy, sgv,18 i se'ssT diiRis 2
. 9T idieis ot
lﬂ@ 7T Lvet 2ol 1enoyos 86LT syoryZIdidyrey
‘0=1} 1s /T 289, s T'SLT “idij@1s o1 or's/T® z'sit®
-85 9. S dijer eydsy
3835 Aot s6vLT 1dii=1s o1 diiers U
T 28'9 ) prszr® - .
997, © DR (o1 I g et 13uoyos
: TS,
. .a L 2 T=n1s 5 ZT'sLT — 1
2T G0'g=p 13 ]
50 ) N R 5%
ey s © 8bzT oif ot X SNETN, e 8e'sLT ses.
0°OTNp 1 Stus R | o seesT 98T
8 . SL
S orsst 6e'SLT!
uosngas ) . ) €224 2 Spgur® BY'SLT oSt
TS°20T o, T\ TR srest A Jessre e vTIT orsLT
6LT WO § 8T'sIT UETZT - sz's,r @
9z241 A T\ srssT o
88T §bo . ovrset®
. @ Te6.T® LESLT
oS ey sl oG e sut
22T 8!0=n \22 TY'SLT /
0'9=p 1 28 7T 'S.T
voLsT - « Trs.
o - , . e Srsit diiois z
P
4 19
oLt . e szeidiiels g1 oS - B
26'9LT" . 18n0yog
L HP'SLT|
5T 52
T 8!0=/1s
S 69'S.T
62°22 Ow.mpw Py - 8°GY T}
S'GL S'SLT 6°SLT
SL 66'SLT es'sst
& zoosr 'SLT 00'9.T S8'S.T
29
1s . YL
96'9.T" ST 809, Zrormy % L Pr
seos° .88¢g A AN 128
B\ 150 o Vos v 26'S2T .
“O \[2'9L OT'9Z zLsLT
% "
) T Toorr S09LT et
\6'S.T
¢ - < ; 8RSLT 22611
.. 02627 Moo\, N ot @ © R o hodr STy q,
e . RO T s6'sLT
00221 Tt TO'62T WO oz'9sT \ Ze'ert £0=nk N u;ma/ 09T (o) st 432 pn L
Se'9LT zro,r OET=BA 93T ¥ 90'9,T g 00°9LT - _‘%_m Ed o
vZ'SLT oTosT pASI
. T <P 1
stz £rosT G P Merosr 7T
89T vesrt TN ST/t 65T E
66 mhm
6'SLT
oLT” 257y
zrt® SeLL & €9
YT'OLT
£zt 9Z'9.T
86°92T 8292T°
® . & T :
v - s § T2s
. b= szt
4T ..DV ‘wvw_ @ @ EV'OLT .
9822 = [ Trosre  TSOLT
. 90uge L2791 . STILT ,
S . 0Z'62T WO
PAYYAS 6T°LLT 82'9LT
£V LT EELLT veLLT® vozst*t 2800 T
} 2
e
ysngas
et LT
VLT
sy T 2
g
<
iz
6921 \SC'LLT
9221
L

A Gewerbe Eingang -0,40 . NN 174.70

66€2

+0.00 4. NN 175.10

ingang

B Hotelei

S6eg|

S6'€8]

S6'e8]

S6'€8

S6'
96°€8’

2281

8Tzer

Vermessungsplan + neue Grundstiickgrenze 1-500

P-277 Umnutzun

g Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019



— _wn.u..
1

- a— - - - - 90 '€-93 s c— - —- —— g ()
s 8
o o
-——- - - L o0 v szusibeg = —-—==1 | s
| peme - - o0 G szusibneg” === ==—= ' ﬁ
i i
" . . wv
N I 1Z
[ 0 Q .
I 23 1
" (5} O —
| 5
[ ) w
_ _ 210
.

Omea
9
<

,’/
//’
I

T DUTIGSIO,

tooct

7

o O Q
5 0 S
a N o =
()] d N L
) O c [}
° O o ¢
w < o L
o o $ E
N N S [3)
c c =) =
[J] [J] %2} )
—_ —_ o

(@] (@] c [
> ) S =
© © = =
m o O =

- — - >8b= TEgEnze 0T,
= = = =ik TOEMZE TG

)
>

- = — = — o — — = e = < FAUGIENZE 5.00 e

S
.
i — .
L1 R S B
L]
|11 I
| 1 ve
() Qﬂwgwﬂl%w
Rl %w g
1] [ ) 0.0
| 11 g9¢ 7
' = &
— — _ll - - =i} - Q0'S ZUAANRT. e e e e e ————— w m.
H— - o3 - — - 2Qgazualbneg_ T T T T &
_ 3 50.£2'T 2ZupJAes, ] !
- - - e =202 L U e e e e e e e e e e — - i
.
I
1] 1
(eOZ8ECn - == " l\V.-lﬂn‘/.‘:.lu. \\
IIIIII |J‘l|bmrﬁ \\ l/ld
......... - 1
e neue Grundstiicksgrenze

- ———— - «RUGTENZ
g
o

r
!

/

I
]

KurfurstenstralRe

/

Lageplan + neue Baugrenzen 1-500

P-277 Umnutzun

g Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019



2
PRA
=" - 4

=

| / /—’
[ 7

TG Ausfahrt- | o
Kreisverkehr Burgstr./Friedrichstr. -

C '/
I '/
/ 7
\ | H
| |
]

|
| D \\ |
] |
| [ \/ &
[ Cl .S
TG Einfahrt/Anlieferung- sl |

Kurfurstenstral3e
o T

=

i, A——

= s

\
\
pEe S

TG Zufahrt-Ausfahrt 1-500
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019



| | /
N | | 7
' \ | | 4
N . . /
' \\\ _G:.) ! ! /
\\\ ;_f_l_%! GN) | [Der 45-Grad-Lichteinfallswinkel muss grundsatzlich
' DACH \\ P | q:_) | lanallen notwendigen Fenstern von Raumen, die zum
S194280NN. 41918 Y +194.980NN. 2 : (3 : Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, eingehalten werden.
v N —v o . /
, RN 5! | /
| [N el || e
| =0 /
+HI9L30UNN, | #1620 |2-STAFFELGESCHOSS *+OL30UNN. B o0 4 +15.85 ATTIKA
v H M B .
£ 2. 7.60 | v 7 3
: ~~— 940 . } 7.60
2 20— 740 i i 5./90
+188.400.N.N. 1.STAFFELGESCHOSS ' +188400NN, | | +188.41
v v N Lichteinfallswinkel 45° A
N . .
N |/
\\ ' ' /
i g N l !/
+185.300.N.N. +1020 |3.0BERGESCHOSS +185.30
v — v
-
Lichteinfallswinkel 45°
N f
i 5 T
+182.200NN. +7.10 2.0BERGESCHOSS \\\ g
v I
S < h -
.
| : \
i =~ 480 N — 1.10 "Aufenthaltsraum/Wohnraum"
+179100NN. | +4,00 1.0BERGESCHOSS 5.90
v +178.71
4.80
EG HOTEL 480
+H75.100NN. EG GEWERBE GNN 7810 m | +H74T1
A 74

Systemschnitt Abstand zum Firstenhof
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019




4*** Superior HOTEL in WITTLICH am Haus der Jugend
Stand 5. Marz 2019

ZUSAMMENFASSUNG - Raumprogramm und Flachennutzungskonzept

1.1 Beher bergung ( Front of Hous e = F oH)
1.2 Zimmerflure und F oyers (FoH)
1.3 Haus wirtschaft (Back of Hous e = BoH)

Allgem eines, Logis und Haus wirtschaft

120 Ein heiten

28,9 m 2 NF/Zim mer

4,5m2NF/Zim mer
1,5m2NF/Zim mer
0,0 m2NF/Zim mer

3.471 m2 NF
538 m2 NF
174 m2 NF

0m2 N

Gastronom ie, Res taurants und Bar s (FoH)

2.2 Sonder bereich Terrasse oder W inter garten

2.3 Wirtschaftsbereich, Ser viceflache O ffices Gastronom ie (BoH)
2.4 Wirtschaftsbereich, Lager Gastronom ie (BoH)

25 Wirtschaftsbereich, Kic he (BoH)

Wirtschaftsbereich, Anlief erung und Ents orgung ( BoH)

3,8 m2NF/Zim mer

0,4 m2NF/Zim mer
0,8 m2NF/Zim mer
1,8 m2NF/Zim mer
0,6 m2NF/Zim mer

450 m2 NF

nic ht anger echnet
44 m2 NF

90 m2 NF

210 m2 NF

66 m2 NF

Veranstaltung, Konf erenz und Bank ett (FoH)

3.2 Offentlic he Ber eiche, Halle ( FoH)
3.3 Offentlic he Bereic he, Bus ines s-Center / Kom munik ations -Area (Fo H)
3.4 Offentlic he Ber eiche, Laden, ver mietete F lachen ( FoH)

Offentlic he Ber eiche, T oilettenanlagen ( FoH)

Wellnes s und F itnes s paus chalier t (BoH + F oH)

5,1 m2NF/Zim mer
1,1 m2NF/Zim mer
0,0 m2NF/Zim mer
0,0 m2 NF / Zim mer
1,2m2NF/Zim mer

e e
M

2,5m2NF/Zim mer

610 m2 N

135 m2 NF
0 m2 NF
0 m2 NF

140 m2 N

Raumprogramm
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019



ZUSAMMENFASSUNG - Raumprogramm und Flachennutzungskonzept

4*** Superior HOTEL in WITTLICH am Haus der Jugend
Stand 5. Marz 2019

Rezeption - Portierbereich (FoH) 0,7 m2NF/Zim mer 85 m2 NF
Verwaltung ( BoH) 1,1 m2NF/Zim mer 130 m2 NF
Sozialraum e (BoH) 0,9 m2NF/Zim mer 102 m2 NF
Mitar beiter restaurant (BoH) 0,4 m2NF/Zim mer 45 m2 NF
Haus technik (BoH) 2,9 m2NF/Zim mer 350 m2 NF
Parken - Garage (FoH) 0,0 m2NF/Zim mer 0 m2 NF

TOTAL _

exklu sive der Flach e Parken - Garage 71 m2 BGF /Zimmer 8.500 m2 BGF

exklusiv e der Flache P arken - Garage und W ellness 68 m2 BGF / Zimmer 8.133 m2 BGF

Anmerkung
Die au fgefiihrten Flachen der BG F beinhalten ein e Pau sch ale fiir Kons truktions - und zus atzliche Verkehrsflachen (Technik flachen, Schachte, Gange und Flur e, Treppenhaus, Liftanlagen etc.). Q QQ
Wettergeschitzte , zur Funk tion ge horende AuRenbereiche (Winte rgarten, Anlieferung, T errassen et ¢.) werden nur a nteilig oder ga r nicht zum Ansatz gebracht. \)Q~ \}
Alle Angaben sind von Fachplanern zu pr Gifen. $ (Q(Q

AN

< vpe
N
Raumprogramm
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Erdgeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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Anlieferung/
Klche

Gewerbe

Restaunrant/
Lounge Bar

Verwaltung/
Personal

TG-Einfahrt

Hoteleingang

2z ADriss
== Neubau

Innenhof/
Terrasse

Restaurant/
A'-La-Carte

barrierefreie

Erschlie3ung
HDJ

Erdgeschoss 1-250
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1.0bergeschoss 1-500
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1.0Obergeschoss
32 Standard-Zimmer
8 Komfort-Zimmer

7z ADrISS
== Neubau

Komfort-Zimmer Standard-Zimmer

Verbindungs-
bricke

Veranstaltung o Veranstaltung

‘ ¢ ZZ Iz Z _/ZZZ/Z%MZMZ?/Z
\
g I Il
|

1.0bergeschoss 1-250
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2.0bergeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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Flachdach EG 2.0bergeschoss

34 Standard-Zimmer
16 Komfort-Zimmer

7z ADrISS
== Neubau

Standard-Zimmer

Komfort-Zimmer

——— - e

2.0bergeschoss 1-250
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3.0bergeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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3.0Obergeschoss

14 Standard-Zimmer
6 Komfort-Zimmer

3 Junior-Suite

Standard-Zimmer o 1 Suite
11 Service-
Wohnungen
Komfort-Zimmer o . Service-Wohnungen
Junior-Suite o
Suite
@

3.0Obergeschoss 1-250
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1.Staffelgeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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1.Staffelgeschoss
5 Junior-Suite

1 Suite

14 Service-
Wohnungen

Service-Wohnungen

Junior-Suite

Suite o

1.Staffelgeschoss 1-250
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2.Staffelgeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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2 .Staffelgeschoss
Wellness

Wellness 8 Service-
Wohnungen

Service-Wohnungen

Aufenbereich-
Wellness

2.Staffelgeschoss 1-250
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1.Tiefgarage 1-500
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Lager

Technik

Tiefgarage 2.UG
71 Parkplatze

2.Tiefgarage 1-500
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AulRenbereich-Wellness

Terrasse o
Hotelzimmer o
Veranstaltung .

Hoteleingang

Innenhof /

2.5Ce Wellne_ss
Hotelzimmer
1.SG
3.0G
2.0G
1.0G
EG Gewerbe
‘7
1.UG
Restaurant
2.UG

Systemschnitt 1 1-250
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Wellness

Hotelzimmer/..

Veranstaltung
Lobby

2.5G

1.5G

3.0G

2.0G

1.0G
EG

Service-Wohnungen

—

Hotelzimmer

1.UG

2.UG

J

Gewerbe
Innenhof

Stellplatze

Systemschnitt 2 1-250
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Animation Ansicht von Stral3e
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend Datum 14.05.2019




Dachaufsicht

Perspektive Studwest

Perspektive Nordwest

Perspektive Sud

Modellfotos
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