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Baugrenze Erdgeschoss

Baugrenze 1.OG-2.SG

Grundstückgrenze

Mitte öffentliche Fläche
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TG Zufahrt-Ausfahrt 1-500
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TG Ausfahrt-
Kreisverkehr Burgstr./Friedrichstr.

TG Einfahrt/Anlieferung-
Kurfürstenstraße
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1

1.1 28,9 m ² NF / Zim mer 3.471 m²  NF
1.2 4,5 m ² NF / Zim mer 538 m²  NF
1.3 1,5 m ² NF / Zim mer 174 m²  NF

1.4 0,0 m ² NF / Zim mer 0 m²  NF

4.183 m² NF

5.124 m² BG F

2

2.1 3,8 m ² NF / Zim mer 450 m²  NF
2.2 nicht anger echnet

2.3 0,4 m ² NF / Zim mer 44 m²  NF
2.4 0,8 m ² NF / Zim mer 90 m²  NF
2.5 1,8 m ² NF / Zim mer 210 m²  NF
2.6 0,6 m ² NF / Zim mer 66 m²  NF

860 m² NF

1.053 m² BG F

3

3.1 5,1 m ² NF / Zim mer 610 m²  NF
3.2 1,1 m ² NF / Zim mer 135 m²  NF
3.3 0,0 m ² NF / Zim mer 0 m²  NF
3.4 0,0 m ² NF / Zim mer 0 m²  NF
3.5 1,2 m ² NF / Zim mer 140 m²  NF

885 m² NF

1.084 m² BG F

4

4.1 2,5 m ² NF / Zim mer 300 m²  NF

2,5 m² NF / Zimmer 300 m² NF

3,1 m² BG F / Zimmer 367 m² BG F
4,3%

Öffentlic he Ber eiche, Läden, ver mietete F lächen ( FoH)

12,4%Summe
7,2 m² NF / Zimmer

8,8 m² BG F / Zimmer

Öffentlic he Ber eiche, Halle ( FoH)

W ellnes s und F itnes s paus chalier t (BoH + F oH)  

Allgem eines , Logis  und Haus wirtschaf t

W irtschaf tsber eich, Ser vicef läche O ffices Gastronom ie (BoH)

W irtschaf tsber eich, Lager  Gastronom ie (BoH)

W irtschaf tsber eich, Küc he ( BoH)

12,8%

Öffentlic he Ber eiche, T oilettenanlagen ( FoH)

Öffentlic he Bereic he, Bus ines s-Center / Kom munik ations -Area (Fo H)

VERA

GASTRONOM

Beher ber gung ( Front of  Hous e = F oH)

Zimmerflure und F oyers (FoH)

Haus wirtschaf t (Bac k of  Hous e = BoH)

34,9 m² NF / Zimmer

42,7 m² BG F / Zimmer

W irtschaf tsber eich, Anlief erung und Ents orgung ( BoH)

Z U S A  

Stand 5. M ärz  2019

Summe

Summe

4**** Su

LOGIS & HA

60,3%

120 Ein heiten

Gastronom ie, Res taur ants  und Bar s (FoH)

Sonder ber eich T errasse oder  W inter gar ten

Ver ans taltung, Konf erenz  und Bank ett ( FoH)

Summe

WELLNESS / SPA  / FIT

7,4 m² NF / Zimmer

9,0 m² BG F / Zimmer

ENTWURF 

zu
r A

bsti
mmung 
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M M E N F A S S U N G   -  Raumprogramm und Flächennutzungskonzept

USW IRTSCHA FT

IE & W

NESS / SPORT

NSTALTUNG & ÖFFENT LICHE BEREICHE

perior HO TEL in WITTLICH am  Haus d er Jugend

IRTSCHA FTSBEREICH
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5

5.1 0,7 m ² NF / Zim mer 85 m²  NF
5.2 1,1 m ² NF / Zim mer 130 m²  NF

215 m² NF

263 m² BG F

6

6.1 0,9 m ² NF / Zim mer 102 m²  NF
6.2 0,4 m ² NF / Zim mer 45 m²  NF

147 m² NF

180 m² BG F

7

7.1 2,9 m ² NF / Zim mer 350 m²  NF
7.2 0,0 m ² NF / Zim mer 0 m²  NF

350 m² NF

429 m² BG F

58 m² NF / Zimmer 6.940 m² NF

22% 71 m² BG F / Zimmer 8.500 m² BG F

71 m²  BG F / Zimmer 8.500 m²  BG F

68 m²  BG F / Zimmer 8.133 m²  BG F

1,8 m² NF / Zimmer
Summe

2,2 m² BG F / Zimmer

MITARBEIT

Rez eption -  Por tierber eich (FoH)

Ver waltung ( BoH)

3,1%

REZEPT

Soz ialräum e (BoH)

Mitar beiter restaur ant ( BoH)

Anme rkung
Die au fgeführten Fläch en der BG F bein halten ein e Pau sch ale f ür Kons truktions - und zus ätzlic he Verkehrsflächen (T echnik flächen, Schächte, Gä nge  und Flur e, T reppe nha us, Lifta nla gen etc.).
We ttergeschützte , zur  Funk tion ge hör ende  Auße nbe reiche (Winte rgarten, A nlief erung, T errassen et c.) werden nur a nteilig oder ga r n icht zum A nsat z gebrach t.
Alle  Anga ben s ind v on Fa chpla nern zu pr üfen.

100,0%

TOTAL

120 Einheiten / Zimmer

5,0%
3,6 m² BG F / Zimmer

1,2 m² NF / Zimmer

1,5 m² BG F / Zimmer

HAUST ECHNIK - PA

2,1%Summe

Summe
2,9 m² NF / Zimmer

exklu siv e d er F läch e Parken  - Garag e

exklusiv e der Fläche P arken - Garage und W ellness

verfügbar e Zimmer einheiten

Haus technik  (BoH)

Par ken -  Garage ( FoH)

Kalkulationsaufschlag - NF zu BG

ENTWURF 

zu
r A

bsti
mmung 

 
 

 

F

Z U S A  

Stand 5. M ärz  2019
4**** Su

M M E N F A S S U N G   -  Raumprogramm und Flächennutzungskonzept
perior HO TEL in WITTLICH am  Haus d er Jugend

ION & VERWALTUNG

ER

RKEN - AUSSENANLAGEN
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Erdgeschoss mit Umgebungsbebauung 1-500
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Erdgeschoss 1-250
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Hoteleingang

Gewerbe

Anlieferung/
Küche

Restaunrant/
Lounge Bar

Innenhof/
Terrasse

Verwaltung/
Personal

TG-Einfahrt

Restaurant/
A'-La-Carte

Abriss
Neubau

barrierefreie 
Erschließung
HDJ
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Veranstaltung

1.Obergeschoss
32 Standard-Zimmer
8 Komfort-Zimmer

Komfort-Zimmer

Veranstaltung

Verbindungs-
brücke

Standard-Zimmer

Abriss
Neubau
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2.Obergeschoss 1-250
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Flachdach EG 2.Obergeschoss
34 Standard-Zimmer
16 Komfort-Zimmer

Komfort-Zimmer

Standard-Zimmer

Abriss
Neubau
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3.Obergeschoss 1-250
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Service-Wohnungen

3.Obergeschoss
14 Standard-Zimmer
6 Komfort-Zimmer
3 Junior-Suite
1 Suite
11 Service-
Wohnungen

Junior-Suite

Suite

Standard-Zimmer

Komfort-Zimmer
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Service-Wohnungen

1.Staffelgeschoss
5 Junior-Suite
1 Suite
14 Service-
Wohnungen

Junior-Suite

Suite
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2.Staffelgeschoss 1-250
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Service-Wohnungen

Wellness

Außenbereich-
Wellness

2.Staffelgeschoss
Wellness
8 Service-
Wohnungen
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Technik

Lager

TG Einfahrt

TG Ausfahrt

Tiefgarage 1.UG
65 Parkplätze
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Kurfürstenstraße

2.Tiefgarage 1-500
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend  Datum 14.05.2019

Technik

Lager

Tiefgarage 2.UG
71 Parkplätze



neue G
rundstücksgrenze

ne
ue

 G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Systemschnitt 1 1-250
P-277_Umnutzung Areal Haus der Jugend  Datum 14.05.2019

Terrasse

Hotelzimmer

Hotelzimmer
Wellness

Gewerbe

Veranstaltung
Hoteleingang

Innenhof Restaurant

Außenbereich-Wellness

1.SG

2.SG

3.OG

2.OG

1.OG

EG

1.UG

2.UG
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Hotelzimmer

Service-Wohnungen

Hotelzimmer

Wellness

Veranstaltung
Lobby Innenhof

Gewerbe

Stellplätze

EG

1.SG

2.SG

3.OG

2.OG

1.OG

1.UG

2.UG
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Dachaufsicht Perspektive Nordwest

Perspektive Südwest Perspektive Süd
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