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PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de

Rathaus

Im cberste
GaBchen

470
2

BPL

Bebauungsplan W-73-00 |
»Rathausneubau” von 201 Or




|

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de

e

Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
»Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

Widmungsverfugung vom 21.02.2015
Sffentlicher Parkplatz geméfl § 36 Landesstralengesetz (LStrG)
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Planurkunde aus dem vormaligen Verfahren W-82-00 ,Cityhotel” von 2019
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Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
»Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

Yorgaben zu Gebaudehéhen aus dem vormaligen Verfahren von 2019

Schemaschnitte der zuldssigen Bebauung im SO

SO Schnitt 1

(2. STG) 195,00 m a MHN
192,80 m & NHN
+.16.50.(1..8TG).
+.13.50.3.99)
+.10,50 (2. OG)
Hotel und
Nahversorgung

190,95 m i NHN

SO Schnitt 2

195 00 m i NHN

*16.50.00. 8TG).....
13,803, 08)..c

S s Haus der

Grundstiick

Verbandgemeinde|

e 00 FFB EG (max. 175,50, m ANHN) .

192,80 m & NHN

Kurfiirstenplatz

SO SChnltt 3 ) 195,00 m 4 NHN 19,
+.16,50.(1..STG) +.16.50.00. 8TG),
£.13:90.03.08) e S A AL (3. QG)
Hotel und
Nahversorgung
Grundstiick
Ver inde 0,00 FFB EG (max. 175,50 m ii NHN) Kurf

maximale Héhen baulicher Anlagen (Oberkante
Decke/Dach) in Metern Gber FFH EG
(FertigfuBbodenhéhe des untersten
Vollgeschosses) fir neue Bauvorhaben

Erdgeschoss 4,50
1. Obergeschoss 7,50
2. Obergeschoss 10,50
3. Obergeschoss 13,50
1. Staffelgeschoss 16,50
2. Staffelgeschoss 19,50

FFH EG maximal 175,50 m iber NHN

maximale Héhen baulicher Anlagen fir das

Haus der Jugend / Teilflache SO-2

(entspricht Bestand)
Firsthohe 192,80 (ca. 16,90 m tber FFH EG)
Trauthdhe 184,75 (ca. 8,85 m iber FFH EG)

Uberschreitungen durch technische oder
sonstige untergeordnete Bauteile als Ausnahme



Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
() .Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Verfahrensart / Planrechtfertigung

(E Vorhabenbezogenen Bebauungsplan)

(

Umstellung des Verfahren auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nur fUr das Hotel und den Nahversorger

M

Anpassung des Plangebietes

M

DurchfUhrungsvertrag mit Verpflichtung
zur Realisierung des Vorhabens

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de



Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
- ,Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

ErschlieBung
E ErschlieBung des Vorhabens ausschlie3lich von der Kurfurstenstrafie
E Verzicht auf die Ausfahrt zum Kreisverkehr an der Burgstraf3e

E ErschlieBung der MU-Fldchen nicht mehr planungsrelevant

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de



Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
-, Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Belange des Denkmalschutzes
E Anderung der Projektplanung
E Reduzierung der Gebdudehéhen

E Denkmalschutz im Bereich der MU-Fléchen nicht mehr planungsrelevant

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de



Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
-, Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Auswirkungen auf den Firstenhof
E Anderung der Projektplanung
E Reduzierung der Gebdudehéhen

E Einbindung und Anpassung an den Kurfirstenplatz (Héhe, Zugang)

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
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1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Stellplatze / Parkplétze

[T¢

Parkraumuntersuchung ist erfolgt

M

Ergebnis: ausreichende Anzahl von Parkpldtzen im Umfeld vorhanden

M

Parkzeitbeschrdnkung auf dem Kurfirstenplatz

eigene Stellplatze fur das Vorhaben in Tiefgarage

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de
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Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
- ,Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Schallschutz

[T¢

Anpassung an die neue Projektplanung

M

passiver Schallschutz fur die Hotelzimmer
(Anforderungen an Bau-Schalldémmmafie)

M

BerUcksichtigung von Emissionen
des Nahversorgers im Genehmigungsverfahren

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de



Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
-, Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

1

planungsrelevante Anregungen aus dem vorherigen Verfahren von 2019

Auswirkungen auf andere Hotels

[T¢

Nutzung des Effektes ,Marken-Bindung”
RIMC International Hotels & Resorts GmbH

M

Ausrichtung auf Gdaste, die das bestehende Angebot nicht nutzen

M

Zusatzangebot ,Nahversorgung”

ergdnzende Bewertung: Konzeptanalyse von Christie & Co. vom 20.04.2020

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
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gutachterliche Untersuchungen
A Konzeptanalyse fir das Bauvorhaben von Christie & Co.

A Verkehrsuntersuchung von IGS Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH

A Artenschutzrechtlichen Vorprisfung vom Buro fur Landschaftsokologie,
Dr. Claus Muckschel

A Geotechnischer Bericht von Dr. Jung + Lang Ingenieure

A Schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure

Verfahrensart / Verfahren nach § 13a BauGB

A Verfahren nach § 13a BauGB sind nur fir nicht UVP-pflichtige Vorhaben zulassig.

A Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 des Anhang 1 des UVPG ist fiir den Bau eines
Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer

Gdstezimmerzahl von insgesamt 80 bis weniger als 200 eine Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles nach § 7 UVPG erforderlich.

A Ergebnis: keine Ausschlussgriinde fiir ein Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de
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neue Ansichten
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Abb. 1: Ansicht auf das geplante Vorhaben von der KurfiirstenstrafBe (Stand Jan. 2021)
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Abb. 2: Ansicht auf das geplante Vorhaben von der Verbandsgemeindeverwaltung
(Stand Jan. 2021)
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neue Ansichten

Abb. 3: Ansicht auf das geplante Vorhaben vom Fiirstenhof (Stand Jan. 2021)
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Abb. 4: Ansicht auf das geplante Vorhaben vom Kurfiirstenplatz (Stand Jan. 2021)
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- ’ Stadt Wittlich Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00 "Cityhotel mit Lebensmittelmarkt"” - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) Entwurf
W Rechtsgrundagen
ﬁ = - Grundiagen sind:
ol & :F_F_F_ il - e
* AR <38
i | | B =

Ansicht West / von der Kurfirstenstrafie (M 1:250)
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Erdgeschoss (M 1:500)

= Ansicht Nord (M 1:250)
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Tiefgarage Ebene -1 (M 1:500)

Ansicht Ost / vom Firstenhof (M 1:250)
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E— — Schnitt 1 KiirfiirstenstraBe bis Firstenhof (M 1:250) Schnitt 2 Anschluss Neubau ans Haus der Jugend
’ Zufahrten (M 1:500) 1. Obergeschoss (M 1:500) (M 1:250)
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T e e - - = -

Die festgesetzte Dachbegriinung wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.
G Zu- Ausfahrt| ]
elregelung I——.

[
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—

G Auf- Abfah A
&Pel!?ﬁe'“n; ‘?‘ = —
Aniieferung Gewerbe| ) = a o
[Wartezone IG Ausfahri] —_ R S |
[Wartezone TG Zufahet ] 2] ﬂ ' )
\ + P B ‘ - a
: =

_- s , == e et s —— - .‘ri.“"’
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Abb. 5: Gebaudeschnitt (Stand Jan. 2021)
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Abb. 17: Systemschnitt zur Verschattung/Belichtung des Fiirstenhofes (Stand Jan. 2021)
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Stadt Wittlich Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00 "Cityhotel mit Lebensmittelmarkt"

B Textestsetzungen

1
BauGB

3 Hinweise auf sonstige zu beachtende
ind Richtlinien

Entwurf

I Rechisgrundiagen
Grundiagen dieses Bebauungsplanes sind

Bund

2 Ortliche Bauvorschriften gemis § 88
Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz

Kurflrstenplatz

52112

s2114, | 2
A

VYorhabenbezogener
= = Bebauungsplan - Planurkunde

STADTVERWALTUNG WITTLICH
- FACHBEREICH PLANUNG UND BAU -

W Projent
Stadt Wittlich
Vomabenbezogenel s
Bebauungsplan W-84-00
"Cityhotel mit Lebensmitteimarkt*

DITTRICH




Stadtrat der Stadt Wittlich (Sitzung am 14.12.2021)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
»Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

®

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Hotel + Nahversorgung”
'“'“; (§ 11 BauNVvO)

S0-1/2 siehe Textfestsetzungen

tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

EG Erdgeschoss
1.-3.0G erstes bis drittes Obergeschoss
A Aufzug-Technik

Flachen fiir Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache flr Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
+ Anlieferung Hotel und Lebensmittelmarkt

: Verkehrflichen und Anschluss an Verkehrsflichen
Lebensmittelmarkt” 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

im Erdgeschoss Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6 = éffentlich

offentlicher Parkplatz
offentlicher FuRgéngerbereich
------------------ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen und Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

G Griinflache / Parkanlage @ denkmalgeschiitztes Gebaude
S0O-2 P ol 9 »

6 = offentlich / p = privat

nachrichtliche Ubernahme

Haus der Jugend
Bestand

Anpflanzen von Bdumen
standortgerechte Laubbdume als Hochstamm
Standortabweichungen bis zu 10 m sind zuléssig.

sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[ 11
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. § 9 Abs. 7 BauGB
Kurfirstenplatz ksl
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SO "Hotel und Nahversorgung"

1248/451

GRZ1:08/GRZ2:1,0 GFZ 3,0
-1V TH/FH

(differenzierte Héhenbeschrankungen
siehe Textfestsetzungen)

FFB EG max. 175,50 m uber NHN

Lebensmittelmarkto
im Erdgeschoss

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de

Bezeichnung Grolke in m? Prozentualer Anteil
9 Geltungsbereich 5.360 100
P Bauflachen SO 4.394 82
Haus der Jugend R X VBZ 1 2 Verkehrsflachen Parkplatzflachen 422 8
Cd besonderer
,’ Zweckbestimmung
s Verkehrsflachen Gehwegeflachen 386 7
Flur 7 besonderer
Zweckbestimmung
Grinflachen 110 2
20 30 40 50 M | s¢entiich
T — e — ranlachon 28 1
Kurfurstenplatz | erivat
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan W-84-00
»Cityhotel mit Lebensmittelmarkt”

Festsetzungen

1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung mit SO ,Hotel und Nahversorgung® gekennzeichnete
Flache wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet gemalid § 11
BauNVO festgesetzt.

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung festgesetzt:

a. Fremdenbeherbergung incl. Gastronomie

b. soziale, kulturelle und geschaftliche Veranstaltungen

c. Wellness

d. Nahversorgung mit Lebensmitteln

Zulassig sind:

a. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.1.2 des Anhang 1
des UVPG unterliegen

b. Schank- und Speisewirtschafien

c. Anlagen fir sportliche, kulturelle und soziale Zwecke

d. im Erdgeschoss innerhalb der dafir abgrenzten Flache:

ausschlieltlich ein Lebensmittelmarkt unterhalb der Grenze zur Grolflachigkeit (1.200
gm Geschossfldche bzw. 800 gm Verkaufsflache)

Fir den Lebensmittelmarkt erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind auch
aulerhalb der daflr festgesetzten Teilfliche zuldssig.

Abweichungen von der festgesetzien Nutzungsgrenze in Anpassung an die Ubrige
Erdgeschossnutzung kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Innerhalb der Baufliche des Hauses der Jugend sind nur Anlagen flr kulturelle und
soziale Zwecke, dffentliche und private Veranstaltungen sowie gastronomische Nutzungen
zulassig.
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Fes.l.se.l.zu ngen 1.2 Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 18-20 BauNVO)

)

1.2.1 Fir die in der Planzeichnung mit SO ,Hotel und Nahversorgung® gekennzeichnete
Flache wird als Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt.

1.2.1.1 Grundflachenzahl GRZ 1 nur flir Gebdude: 0,8
1.2.1.2 Grundflichenzahl GRZ 2 fir Geb&ude und Nebenanlagen: 1,0
(Nebenanlagen einschlielilich Stellpldtzen im Sinne der § 12 und 14 BauNVQO)

1.2.1.3 Geschossflachenzahl GFZ: 3,0
1.2.1.4  Zahl der Geschosse / minimal - maximal: 1l -1V (3-4)

1.2.1.5 maximale Hdhen baulicher Anlagen (Oberkante Decke/Dach) in Metern Uber FFH EG
(Fertigfultbodenhéhe des untersten Vollgeschosses) flr neue Bauvorhaben

a. Erdgeschoss 5,00 (max.180,00 m Uber NHN)
b. 1. Obergeschoss 9,00 (max.184,00 m lUber NHN)
c. 2. Obergeschoss 12,50 (max.187,50 m lGber NHN)
d. 3. Obergeschoss 16,00 (max.191,00 m Gber NHN)

. Die Héhe der Aftika Uber der jeweiligen Geschossdecke darf maximal 0,65 cm
betragen. Bristungen/Absturzsicherungen bis zum 2. Obergeschoss dilrfen die
zulassige Deckenhdhe des darunter liegenden Geschosses um bis zu 1,10 m
Uberschreiten.

f. Technische Anlagen (z.B. Aufzugschacht) (ber der Decke des obersten Geschosses
mit einer Grundflache von in der Summe maximal 25 gm dirfen die Deckenhdhe von
16,00 m um bis zu 3,00 m Gberschreiten.

1.2.16 GemadR § 9 Abs. 3 BauGB wird die FFH EG (FertigfuRbodenhdhe des untersten
Vollgeschosses) fiir das neue Gebaude auf maximal 175,00 m (ber NHN festgesetzt.

1.2.1.7 maximale Héhen baulicher Anlagen fir das Haus der Jugend in Metern dber NHN
(entspricht Bestand)

Firsthohe 192,80 (ca. 16,90 m Gber FFH EG)
Traufhdhe 184,75 (ca. 8,85 m lUber FFH EG)
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Festsetzungen

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

Fir die in der Planzeichnung mit SO ,Hotel und Nahversorgung® gekennzeichnete
Flache wird eine abweichende Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
zuldssige Gebaudeldnge richtet sich nach den in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Bauliche Verbindungen zwischen dem Hotel und dem Haus der Jugend kénnen auch
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden.
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Festsetzungen

1.4 MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.4.1 Schallddmm-Male der AuRenbauteile

Zum Schutz vor Auflenlarm flir Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R',,. der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berlicksichtigung des mafigeblichen Aulenldrmpegels Ls (Tag) und (Nacht) fur die freie
Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

(Gleichung 6):
R’ g = La 'KRaumﬁrt
Dabei ist

Kgaumat = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs

" raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
Nachtzeit Ahnliches

K gaumat = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

; — La der maligebliche Aulzenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der

©| GRANER + PARTNER DIN 4109-2 (Januar 2018)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Malle R, .., sind in
Abhangigkeit vom Verhalinis der vomm Raum aus gesehenen gesamten Aultenflache eines
Raumes SS zur Grundfliche des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung
32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Aullenbauteile, die
unterschiedlich zur mafigeblichen Larmguelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar
2018)4.4.1.
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F es-l-senl-zu n g en Bellftung von Schlafraumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel gemal RLS 90
nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und diese nicht (ber mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche MaBnahmen ein
ausreichender Schallschutz auch unter Berlicksichtigung der erforderlichen Bellftung zu
gewahrleisten. Dazu sind Schlafraume mit einer schallgeddmmten Llftungseinrichtung
auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die
jeweiligen Schallddmmanforderungen miissen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die schallgedammiten Liftungseinrichtungen
kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch
geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen,
verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern wvon 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

)

Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass insbesondere
gegenlber den Larmqguellen abgeschirmten oder den Larmguellen abgewandten
Gebaudeteilen - geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind.

Hinweis: Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung der
vorstehenden Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.

1.4.2 Schutzmalnahmen bei Schallquellen

Die Vertraglichkeit von mit dem Worhaben verbundenen Schallguellen (Verkehr/
ErschlieBung und technische Anlagen wie Liftungseinrichtungen, Kihlaggregate u.a.)
bezogen auf umliegende Schutz bedirftige Nutzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Einhaltung der geltenenden Richtwerte
nach TA-Larm ist bezogen auf alle relevanten Immissionsorte zu prifen und es sind ggf.
erforderliche Schutzvorkehrungen zu treffen und in der Baugenehmigung festzulegen, mit
denen die Einhaltung der Richtwerte nach LA-LArm sichgestellt wird.

PLANUNGSBURO DII IRICH www.pd-dittrich.de
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Festsetzungen

-

1.5 Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind zu begriinen. DDie Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwerlig zu ersetzen. Zu verwenden ist
mindestens eine extensive Begrinung bestehend aus einheimischen Mager- |,
Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind Fldchen flr erforderliche haustechnische
Einrichtungen (Aufzugschachte, Luftungen, Dachfenster etc.) und Wartungswege sowie
Abstandsflachen zZu konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderlichen
Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen).

Zusatzlich zur ganzflichig festgesetzten Dachbegriinung sind nur aufgestanderte
Photovoltaikmodule zuldssig, wobei die Flachen unterhalb der Module ebenfalls zu
begriinen sind.

1.6 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der
Planzeichnung festgesetzt.
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Festsetzungen

2.1

2.2
2.21

2.2.1.1

2.21.2

2.3

231
2.3.2
2.3.3

234

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellpldtze und
Grundstlicksflachen. Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen
Vorhaben nach § 61 LBauO auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62
LBauO.

Dachform

Fir die in der Planzeichnung mit SO ,Hotel und Nahversorgung“ gekennzeichnete
Flache gelten folgende Festsetzungen:

Fiur das Hauptdach oberhalb des obersten Geschosses wird als Dachform ein Flachdach
festgesetzt. Diese Dachform ist auf mindestens 90 % der tatsdchlich bebauten Flachen
einzuhalten. Abweichungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Beim Haus der Jugend darf die bestehende Dachform und Dachneigung nicht verandert
werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Stétte der Leistung errichtet werden.
Je Statte der Leistung ist nur eine Werbeanlagen mit einer Flache von 12 gm zul&ssig.

Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlagen wird auf ein Mal von 2 % der Ansichtsflache
einer Fassade begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschiitiungen
fiir Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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Festsetzungen

2.4
241

24.2

243

2.5
2.51

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten / baulich genutzten Grundstlcksflachen sind landschaftsgartnerisch
zu gestalten und flachendeckend zu begriinen sowie dauerhaft zu pflegen.

Zu begrinende Flachen sind als Rasen- / Wiesenflachen oder mit Bepflanzungen aus
standortgerechten Laubgehdélzen, Stauden, Grasern oder sonstigen Pilanzen anzulegen.

Eine Gestaltung zu begriinender Flachen mit Baustoffen oder Natursteinmaterialien ist
nicht zulassig.

Miillbehélter

Private bewegliche Millbehalter sind so auf dem Grundstick unterzubringen, dass sie
vom Offentlichen Strallenraum sowie von &ffentlichen Fulwegen oder Stellpldtzen aus
nicht eingesehen werden kénnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen
gestalterisch zu integrieren oder blickdicht abzupflanzen.
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Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

Anzeige des Baubeginns
Umgang mit Oberboden
Erdarbeiten

Baugrund
Radonpotenzial

Schutz von Baumen
Denkmalschutz
Altlasten

Abfélle

Bepflanzungen
Gelandeveranderungen und Baugruben
Kampfmittel

Artenschutz
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Danke fUr lhre Aufmerksamkeit!
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